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UCHWALA NR XLV/918/2006
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj

z dnia 29 czerwca 2006 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki bilansowej centrum o symbolu roboczym C70 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdzia-
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia tach:
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001

r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) oraz Rozdziat 1 Przepisy ogoélne

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano- Rozdziat 2 Przepisy szczegétowe

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr Rozdziat 3 Przepisy kohcowe

80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami) po stwierdze-

niu zgodnosci ustalen planu miejscowego z ,, Aktuali- Rozdziat 1

zacjag studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego miasta Jastrzebie Zdroj” Przepisy ogélne
Rada Miasta Jastrzebie Zdroj §1

uchwala
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze-

ponizszy akt prawa miejscowego, ktérego ustalenia
obowigzujg na obszarze opisanym w 8 1 niniejszej
uchwaty.

strzennego miasta Jastrzebia Zdroju obowigzuje, w
granicach okreslonych na rysunku zmiany planu,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1b do uchwaty Nr XX/461/



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 89

- 10726 —

Poz. 2499

2004 Rady Miasta Jastrzebie Zdréj z dnia 27 maja 2004
r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w jednost-
ce bilansowej Centrum uchwalonego uchwatg Nr
XXI1/355/96 Rady Miejskiej w Jastrzgbiu Zdroju z dnia
25 maja 1996 r. i opublikowang w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Katowickiego nr 14 poz. 89 z dnia
31 lipca 1996 r.

§2

Integralnymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1. Zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu. Rysunek
zmiany planu opracowany w skali 1 : 2000, na
aktualnej mapie zasadniczej, obowigzuje zgod-
nie z objasnieniami i oznaczeniami graficznymi
w granicach objetych zmiang planu i w zakresie
okreslonym uchwata,

2. Zatacznik 2ai 2b — stwierdzenie zgodnosci ustalen
planu z ,,Aktualizacjg studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrzebie Zdroj” wraz z granicami obszaru objete-
go planem na tle ustalen studium wydrukowanymi
w skali 1:10 000,

3. Zatacznik 3a i 3b — rozstrzygniecie w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany planu
miejscowego,

4. Zatgcznik nr 4 —rozstrzygniecie o sposobie realiza-
cji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia.

§3

Celem wiodacym ustalen zawartych w uchwale jest

okreslenie zakresu i sposobu przeksztatcen funkcjo-

nalno-przestrzennych w granicach okreslonych zmia-

ng planu.

1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla
sie:

1) Przeznaczenie terendw — opisano w § 6,

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego — opisano w 8 7,

3) Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego — opisano w 8§ 8,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow oraz débr kultury wspodtczesnej — opi-
sanow 8§ 9,

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych — opisano w 8 10,

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — opisano w
§ 11,

7) Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym

terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych — opisano w § 12,

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzia-
tu nieruchomosci objetych planem miejscowym
— opisano w § 13,

9) Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — opisano w § 14,

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej
— opisano w § 15,

11) Sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— opisano w § 16,

12) Stawki jednorazowych optat za zbycie nieru-
chomosci, ktérych warto$é wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu — opisano w § 17,

13) Zasady przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci - opisano w § 18,

14) Tereny pod budowe obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — opi-
sanow § 19,

15) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny
stuzace organizacji imprez masowych — opisano
w § 20.

2. W zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty
okresla sie elementy bedace ustaleniami planu:
1) Skale rysunku zmiany planu miejscowego w

formie liczbowej i liniowej,

2) Granice obszaru objetego zmiang planu,

3) Granice terendw chronionych,

4) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) Oznaczenia cyfrowo-literowe okres$lajgce jed-
noznacznie przeznaczenie i numer terenu,

6) Elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) linie zabudowy,

b) oznaczenia obszaru wjazdow, przejazdow
lub przejscia,
c) przebiegi $ciezek rowerowych.

3. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie
elementy informacyjne nie bedace ustaleniami
zmiany planu:

1) Istniejace sieci infrastruktury technicznej,

2) Granice terenéw gorniczych.

§4

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miasta Jastrzebie Zdroj, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2. zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ komplet
ustalen dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie
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10.

11

Zdroj, o ile z tresci przypisow nie wynika inaczej,
rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
na mapie zasadniczej w skali 1 : 2000,

jednostce planu — nalezy przez to rozumie¢ teren
o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczeniach CO00XXX — nalezy przez to rozumieé
symbol literowo-cyfrowy okreslajgcy jednostke
planu w liniach rozgraniczajgcych, odpowiednio:
{C} — oznaczenie jednostki bilansowej ,Centrum”
miasta Jastrzebie Zdroj, {000} — oznaczenie cyfro-
we terenu, {XXX} — przeznaczenie terenu,
ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu prze-
strzennym — nalezy przez to rozumieé ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z
p6zniejszymi zmianami),

obiekcie gtownym — nalezy przez to rozumieé
obiekt o najwigkszej powierzchni zabudowy w
obrebie nieruchomosci,

kondygnacji niepetnej — nalezy przez to rozumieé
kondygnacje o powierzchni mniejszej niz najwigk-
sza kondygnacja rozpatrywanego obiektu,
galeriach — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
komunikacji oraz ustug handlu, gastronomii, wy-
poczynku, kultury i innych dostgpnych dla klienta,
towarzyszgcych wielkopowierzchniowym obiek-
tom handlowym (zawierajgcym sale sprzedazy o
powierzchni powyzej 2000m?),

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych (liczonej po
obrysie zewnetrznym budynku) wszystkich budyn-
kow istniejacych i lokalizowanych w obrebie za-
mierzenia inwestycyjnego do powierzchni terenu
zamierzenia inwestycyjnego,

. zamierzeniu inwestycyjnym — nalezy przez to

rozumieé obszar niezbedny dla realizacji przed-
siewziecia obejmujgcy: cze$é dziatki, dziatke
lub dziatki, do ktérych inwestor posiada tytut
prawny.

§5

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujgce
wyrazenia okre$lajgce stopien obowigzywania tych
ustalen:

1.

.Zzakaz” lub ,nakaz”, a takze ,wymagane” wyra-
zajg konieczno$c¢ respektowania danego ustalenia
zmiany planu z wyjgtkiem odstepstw wyrazonych
dopuszczeniem innych mozliwosci,

~wskazane” wyraza celowo$¢ przestrzegania
ustalenia np.: ze wzgledéw funkcjonalnych, eko-
logicznych, ekonomicznych lub estetycznych,
,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie odstepstw
od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania,

warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzeba-
mi itp.
Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§6

Przeznaczenie terenow

Wyznacza sig¢ jednostki planu zgodnie z zatgcznikiem
nr 1iokresla sie przeznaczenie podstawowe i uzupet-
niajgce.

1.

2.

3.

o

10.
. CO17KDP -Teren komunikacji publicznej — obszar

11

12.

13.

C006KDZ —Tereny komunikacji publicznej— droga
klasy zbiorczej (ul. Warszawska).

CO008KDL —Tereny komunikacji publicznej— droga
klasy lokalnej (ul. Porozumien Jastrzebskich).
C009KDZ —Tereny komunikacji publicznej— droga
klasy zbiorczej (ul. Pétnocna).

C010KDZ —Tereny komunikacji publicznej— droga
klasy zbiorczej (ul. Sybirakéw).

C011UC —Teren rozmieszczenia obiektow handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.
Przeznaczenie terenu stanowi zabudowa ustugowa
— handel (obiekty handlowe o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000m?), ustugi zwigzane z kultura,
wypoczynkiem, gastronomig i powierzchnie biu-
rowe.

C012ZP —Teren zieleni urzagdzone;.

C013UC —Teren ustug.

Przeznaczenie terenu stanowi zabudowa ustugowa
— handel, gastronomia, biura, ustugi bankowe,
pocztowe, ubezpieczeniowe, agendy biur tury-
stycznych, zdopuszczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz
funkcje mieszkaniowe.

C014UC —Teren rozmieszczenia obiektow handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.
Przeznaczenie terenu stanowi zabudowa ustugowa
— handlu, kultury, wypoczynku, gastronomii oraz
funkcje biurowe, z dopuszczeniem obiektéw o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

C015U —Teren ustug.

Przeznaczenie terenu stanowi zabudowa ustugowa
— turystyki, rozrywki, handlu, gastronomii oraz
ustugi zwigzane z obstuga komunikacji samocho-
dowej tj.: stacje paliw, stacje obstugi pojazdow,
salony samochodowe.

C016ZP —Teren zieleni urzagdzone;.

wezta komunikacyjnego.

C018UC —Teren ustug.

Przeznaczenie terenu stanowi zabudowa ustugowa
— handel, gastronomia, biura, ustugi bankowe,
pocztowe, ubezpieczeniowe, hotelowe, z dopusz-
czeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2.

CO019KDP —Teren komunikacji publicznej — obszar
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wezta komunikacyjnego.

14. C020KDZ —Tereny komunikacji publicznej — droga

klasy zbiorczej (ul. Warszawska).

15. C021KDD —-Tereny komunikacji publicznej — dro-

gi klasy dojazdowej.
§7

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Dla terenéw zabudowy ustala sie nastepujgce ogdlne
warunki, zasady i standardy:

1.

W przypadku niewykorzystania catosci jednostki
planu pod pojedyncza inwestycje wprowadza sie
wymaog opracowania projektu zagospodarowania
dla catej jednostki planu, a w szczegolnosci: po-
dziatu na dziatki budowlane i rozwigzanie komu-
nikacji wewnetrzne;.
W rozwigzaniach urbanistycznych i architektonicz-
nych obiektow ustugowych ustala sie obowigzek
dostosowania ich do wymagan osdb niepetno-
sprawnych.
Uciazliwos$c¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong
na tym terenie nie moze wykracza¢ poza granice
jednostki.
Gromadzenie odpaddéw na terenie objetym zmia-
ng planu, poza spetnieniem wymaganych prawem
norm, nie moze powodowacé zadnych ucigzliwosci
w sgsiadujacych jednostkach.
Istniejgca zabudowa moze podlegaé wymianie,
przebudowie, rozbudowie pod warunkiem utrzy-
mania funkcji jednostki planu.
Wykonczenie obiektéw w kolorach stonowanych,
z materiatéw naturalnych.
Dopuszcza sie stosowanie koloréw nasyconych w
ilosci nie przekraczajacej 20% powierzchni elewa-
cji.
Zakaz stosowania listew plastikowych, blachy
falistej i trapezowej w wykonczeniu elewac;ji.
Zewnetrzne powierzchnie parkingowe nalezy re-
alizowac przy udziale roslinnosci wysokiej — drzew
w liczbie co najmniej 1 drzewo na 8 stanowisk
postojowych.
1) Minimalna wysoko$¢ drzewa podczas nasadza-
nia wynosi 2m,
2) Docelowa wymagana wysokos$¢ drzewa to min.
4m,
3) Wymagane zblizone do rownomiernego roz-
mieszczenie drzew na powierzchni parkingu,
a) Dla uktadu z pojedynczymi drzewami mak-
symalna odlegto$¢ drzew wynosi 16m,
b) Dla uktadu z grupami drzew maksymalna
odlegtos$¢ drzew wynosi 32m, a ilo$¢ drzew
w grupie wynosi nie mniej niz ilo$¢ stano-
wisk podzielona przez 8, przypadajgcych na
jedng grupe.

10. Wymagane jest sytuowanie i standardy wykona-

nia miejsc gromadzenia odpadow nie majace
negatywnego wplywu na estetyke otoczenia, jak
rowniez utrzymanie tych miejsc w nalezytym sta-
nie.

§8

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

Obowiazek utrzymania norm i standardow emis;ji
do srodowiska przez istniejace, przebudowane i
nowowznoszone obiekty oraz prowadzone dzia-
talnosci.
Zakaz stosowania rozwigzan technicznych w za-
kresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktére mogty-
by powodowaé dostawanie sie sciekdéw do grun-
tu.
Dla catego terenu opracowania obowigzuje zakaz
stosowania lokalnych systemow ogrzewania o
sprawnos$ci energetycznej ponizej 80% i catkowi-
ty zakaz stosowania urzadzen grzewczych na pa-
liwo state.
Na terenach miejsc postojowych, parkingow,
placow, garazy wprowadza sie wymog stosowania
utwardzonych, trudnoscieralnych, szczelnych na-
wierzchni oraz urzgdzen do odprowadzania wod
opadowych wyposazonych w separatory zwigz-
kéw ropopochodnych.

W obrebie terenu objetego zmiang planu ustala

sie catkowity zakaz gromadzenia i sktadowania

materiatéw toksycznych i niebezpiecznych.

Nalezy dazy¢ do zachowania istniejagcego drzewo-

stanu dla uzyskania wymaganych, zgodnie z za-

pisami szczegbtowymi, powierzchni biologicznie
czynnych.

Przy realizacji robo6t ziemnych nalezy wyegzekwo-

wac zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej

oraz jej odpowiednie zdeponowanie, umozliwia-
jace jej ponowne zagospodarowanie.

Przy realizacji rob6t ziemnych nalezy zabezpieczy¢

obiekty objete ochrong okreslone w ust. 9.

W obszarze opracowania zmiany planu wystepu-

ja obiekty i obszary (oznaczone na rysunku zmia-

ny planu), ustalone w toku opracowania inwenta-
ryzacji, wymagajgce ochrony. Sg to wskazane na
rysunku zmiany planu obszary zieleni chronionej

(za obiekty chronione uznaje sie drzewa o obwo-

dzie pnia powyzej 100cm, mierzone na wysokosci

1,3m nad poziomem gruntu),

1) Ustala sie wymdg zachowania zabezpieczenia
i ochrony tych obszarow i obiektow na nich
wystepujacych,

2) nakaz zachowania drzew o obwodzie pnia po-
wyzej 100cm i zapewnienie im niezaktbconego
funkcjonowania,

3) zakaz wprowadzania zmian w uksztattowaniu
terenu zagrazajgcych stabilnosci drzew,

4) zakaz zmiany stosunkéw wodnych w kierunku
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1.

zagrazajgcym prawidtowemu funkcjonowaniu
zieleni we wskazanych terenach.

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Na terenach objetych opracowaniem zmiany planu
nie wystepuja obiekty, ani obszary podlegajgce
ochronie ze wzgledu na wartosci kulturowe objete
ochrong konserwatorska.

Na terenach objetych opracowaniem planu nie
obejmuje sie ochrong konserwatorskg zadnych
obiektéw i nie wprowadza sie stref ochrony kon-
serwatorskie;j.

. Z uwagi na brak badan powierzchniowych, a tym

samym niewielkie rozeznanie gminy pod wzgle-
dem archeologicznym, wieksze prace ziemne na
tym terenie nalezy wykonywa¢ po uprzednim
powiadomieniu odpowiednich stuzb o planowa-
nych pracach ziemnych, ich skali i zakresie. Pod
tym okres$leniem rozumie sie prace ziemne zwig-
zane z realizacjg podziemnych sieci infrastruktury
technicznej, wykopy pod fundamenty budynkéw
i urzadzen. Stuzby Konserwatorskie na podstawie
odrebnych przepisow ustalajg potrzebe wprowa-
dzenia nadzoru archeologicznego. W przypadku
wprowadzenia takiego nadzoru okreslajg zakres i
sposob jego realizaciji.

§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ustala sie uktad przestrzeni publicznych:

1

. Zewnetrzny, gtowny uktad komunikacji kotowej

tworzg drogi w liniach rozgraniczajacych jedno-

stek:

1) CO006KDZ —Tereny komunikacji publicznej—dro-
ga klasy zbiorczej (ul. Warszawska),

2) COO8KDL — Tereny komunikacji publicznej
—droga klasy lokalnej (ul. Porozumien Jastrzeb-
skich),

3) C009KDZ —Tereny komunikacji publicznej —dro-
ga klasy zbiorczej (ul. P6tnocna),

4) C010KDZ —Tereny komunikacji publicznej—dro-
ga klasy zbiorczej (ul. Sybirakow),

5) C017KDP —Teren komunikacji publicznej — ob-
szar wezta komunikacyjnego,

6) CO19KDP —Teren komunikacji publicznej — ob-
szar wezta komunikacyjnego,

7) C020KDZ —Tereny komunikacji publicznej—dro-
ga klasy zbiorczej (ul. Warszawska),

. Wewnetrzny, dojazdowy uktad komunikacji ko-

towej tworzg drogi w liniach rozgraniczajgcych
jednostki:

C021KDD —Tereny komunikacji publicznej — drogi
klasy dojazdowej,

. Ustala sie wymog realizacji $ciezek rowerowych w

obrebie terendw komunikacji publicznej, o przebie-
gach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu
w zatgczniku nr 1.

§11

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

1. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace

ogolne warunki, zasady i standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczegétowych,

2) W przypadku niewykorzystania catosci jed-
nostki planu pod pojedynczg inwestycje
wprowadza sie wymaog opracowania projektu
zagospodarowania dla catej jednostki planu, a
w szczegoblnosci: podziatu na dziatki budowlane
i rozwigzanie komunikacji wewnetrznej,

3) Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu,

4) Dopuszcza sie realizacje masztow oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowigcych ich identyfi-
kacje o wysokosci nie przekraczajacej 32m,

5) Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zagospoda-
rowania towarzyszacego tj.: obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze oraz inne urzgdzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji dominujgcych lub
towarzyszaca zielen urzadzong,

6) Nakaz zagospodarowania zielenig, w tym
zielenig wysokga, pasa o szerokosci min. 6m,
bezposrednio przy granicy z jednostkami
C006KDZ, C009KDZ, C010KDZ, C020KDZ z do-
puszczeniem przecigecia wjazdami,

7) Realizacja wjazdow i wyjazdow dla obstugi
terenu obcigza inwestora,

8) Inwestor jest zobowigzany do pokrycia cato-
$ci kosztéw zwigzanych z przebudowg drog
lub budowg wjazdéw i wyjazdéw dla obstugi
zamierzenia inwestycyjnego. Warunek ten
obowiazuje, zarbwno w granicach obszaru
objetego zmiang planu, jak i na bezposrednio
przylegtych terenach komunikacji, potozonych
poza opracowywanym terenem, a niezbednych
dla realizacji obstugi komunikacyjnej nierucho-
mosci potozonych w obrebie zmiany planu,

9) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi
w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowa-
dzonej dziatalnosci w iloSci nie mniejszej niz:
a) dla funkcji mieszkaniowej w obrebie obiek-

téw ustugowych — 1 miejsce postojowe na
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b)

d)

e)

h)

kazde mieszkanie,

dla ustug handlu - 3,5 miejsca postojowego
na kazde 100m? powierzchni sprzedazy (do-
stepnej dla klienta), dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na
jednej zmianie,

dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe
na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych, dodat-
kowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie,

dla powierzchni biurowych — 3 miejsca po-
stojowe na kazde 100m? powierzchni uzyt-
kowej ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmia-
nie,

dla ustug pocztowych, finansowych i admi-
nistracyjnych — 4 miejsca postojowe na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej, dodat-
kowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie,

dla obiektéw sportowych, hal widowisko-
wych — 20 miejsc postojowych na kazde 100
miejsc siedzgcych,

dla drobnych obiektéw sportu i rekreacji bez
trybun lub z trybung na mniej niz 100 os6b
— 4 miejsca postojowe na kazde 100m? po-
wierzchni uzytkowej,

dla obiektow turystyki i obiektéw hotelo-
wych — 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj,
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych
3 zatrudnionych na jednej zmianie.

2. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:
1) dla jednostki C011UC ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)

Minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej w obrebie nieruchomosci nie moze

wynie$¢ mniej niz 15%,

Intensywno$¢ zabudowy w obrebie nieru-

chomosci lub zamierzenia inwestycyjnego

nie moze by¢ mniejsza niz 0,50,

Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w

odlegtosci od drég mniejszej niz wskazano

w zapisach szczegétowych w § 11 ust. 4,

Dopuszcza sie zabudoweg jednostki pojedyn-

czym obiektem lub kompleksem obiektéw

handlowo-ustugowych o powierzchni sprze-

dazy powyzej 2000m?2 pod warunkiem zacho-

wania ponizszych wytycznych:

¢ Minimalna powierzchnia nieruchomosci
gruntowej dla zamierzenia inwestycyjne-
go wynosi 50 000m?,

¢ Minimalna tgczna powierzchnia catkowi-
ta obiektéw w obrebie nieruchomosci lub
zamierzenia inwestycyjnego wynosi
25 000m?,

¢ Powierzchnia zabudowy gtéwnego obiek-
tu nie moze byé mniejsza niz 15 000m?,

Powierzchnia zabudowy kazdego, kolej-
nego obiektu ustugowego nie moze byé
mniejsza niz 1500m?2,

Dla galerii handlowych znajdujgcych sie
w gtéwnym obiekcie wymagane sg co
najmniej dwie kondygnacje handlowo-
-ustugowe ale nie wiecej niz cztery (do
wymaganych kondygnacji nie wlicza sig
kondygnacji parkingowych). Dopuszcza
sie niepetne kondygnacje o powierzchni
nie mniejszej niz5000m? (ograniczenie to
nie dotyczy kondygnacji parkingowych),
Maksymalny udziat powierzchni sprzeda-
zy wielkopowierzchniowej (powyzej
2000m?2) w gtéwnym obiekcie wynosi 60%
powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji bez powierzchni parkingow
podziemnych,

Minimalny udziat powierzchni handlo-
wych — galerii wraz z ich zapleczami
technicznymi i magazynowymi oraz po-
wierzchni przeznaczonych pod ustugi
zwigzane z kulturg, wypoczynkiem i ga-
stronomig w gtébwnym obiekcie wynosi
40% powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji (bez powierzchni parkin-
goéw),

Wymagane powierzchnie pod ustugi
zwigzane z kulturg, wypoczynkiem i ga-
stronomia o powierzchni co najmniej
3500m?,

Powierzchnie biurowe nie moga stanowi¢
wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej
obiektow w obrebie nieruchomosci lub
zamierzenia inwestycyjnego,

Zakaz lokalizowania w obrebie jednostki
stacji paliw,

Wymagana realizacja dominanty wyso-
kosciowej (stanowigcej element kubatury
budynku) akcentujacej gtowne wejscie
do gtébwnego obiektu. Wysoko$¢é domi-
nanty nie moze by¢ mniejsza niz najwiek-
sza wysokos$¢ budynku + 2,0m,
Wskazana realizacja parkingdw podziem-
nych,

Dla obiektu gtéwnego wymagane wyko-
nanie elewacji frontowej od ul. Porozu-
mien Jastrzebskich, ul. Warszawskiej lub
ul. Sybirakéw z udziatem powierzchni
szklanych w ilosci nie mniejszej niz 20%
tej elewacji,

Lokalizacja galerii handlowej powinna
poprzedzaé wielkopowierzchniowy obiekt
handlowy od strony ul. Porozumien Ja-
strzebskich,

Wymagana realizacja gtownej strefy do-
staw dla obiektu gtébwnego wytacznie z
ul. Pétnocnej. Dopuszcza sie realizacje
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e)

f)

k)

2) dla jednostki C013UC ustala si

dodatkowej strefy dostaw dla pozosta-
tych obiektow lokalizowanych w obrebie
jednostki planu z ul. Warszawskiej,

W przypadku niewykorzystania catosci jed-

nostki na pojedynczg inwestycje dopuszcza

sie wykorzystanie pozostatej czesci zgodnie

z zapisami ponizszymi.

e Zakaz wydzielania nieruchomosci grun-
towych dla zamierzenia inwestycyjnego
o powierzchni mniejszej niz 6000m?,

e Wysokos$é zabudowy nie moze przekro-
czy¢ 6 kondygnacji i 20m,

¢ Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow
ustugowych — handlu, gastronomii i kul-
tury, obiektéw biurowych oraz obiektow
sportu i rekreacji,

Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w

ramach jednostki planu,

Obstuga komunikacyjna terenu z drég ozna-

czonych na rysunku jako CO08KDL, CO09KDZ,

C010KDZ, C020KDZ oraz wezta komunika-

cyjnego w jednostce planu oznaczonej jako

C019KDP wytacznie poprzez pojedynczy

wjazd w obrebie kazdego z odcinkdéw wska-

zanych na rysunku zmiany planu,

Wijazdy z drog w jednostkach planu oznaczo-

nych jako C020KDZ oraz C010KDZ wytacznie

na zasadach prawoskretu,

Dopuszcza sie lewoskret z drogi oznaczonej

jako C009KDZ pod warunkiem wydzielenia

niezaleznego pasa dla lewoskretow,

Dopuszcza sie wigczenie komunikacyjne do

skrzyzowania w obrebie jednostki planu

oznaczonej jako CO19KDP wytgcznie w przy-

padku realizacji skrzyzowania w formie

ronda o odpowiednich parametrach,

W obrebie jednostki planu dopuszcza sie

organizowanie imprez masowych.

nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)

b)

c)

e)

f)

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa ustugowa — handel, gastronomia,
biura, ustugi bankowe,

Dopuszcza sie realizacje obiektéw o po-
wierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000m?,

Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe przy
zachowaniu proporcji powierzchni uzytkowej
w stosunku do powierzchni ustug nie prze-
kraczajacej 1:2 (33% catosci),

Dopuszcza sig zabudowe jednostki nie wig-
cej niz dwoma niezaleznymi obiektami,
Minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla
wydzielonej nieruchomosci lub zamierzenia
inwestycyjnego wynosi 0,8,

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 80% powierzchni zamie-
rzenia inwestycyjnego,

g)

h)

1)

3) dla jednostki C014UC ustala si

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w obregbie zamierzenia inwestycyj-
nego nie moze wynies¢ mniej niz 15%,
Wysokos$¢ zabudowy nie mniej niz 3 kondy-
gnacje i 10m ale nie wigcej niz 5 kondygna-
cjii 18m,

Dopuszcza sie dodatkowo podpiwniczenie
obiektow,

Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach jednostki planu,

Obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z
drogi w jednostce planu oznaczonej jako
C021KDD lub drég klasy dojazdowej zloka-
lizowanych w obrebie terendw sgsiadujgcych
od strony wschodniej, a nie objetych ninigj-
szg zmiang planu,

Zakaz lokalizowania w obrebie jednostki
stacji paliw.

nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)

b)

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa zwigzana z ustugami handlu dla
obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

Dopuszcza sie zabudoweg jednostki pojedyn-

czym obiektem handlowym pod warunkiem

zachowania ponizszych wytycznych:

* Maksymalna powierzchnia zabudowy
wynosi 7500m?,

¢ Wymagane co najmniej dwie peine kon-
dygnacje ale nie wiecej niz cztery,

e \Wskazane zrealizowanie ustug zwigza-
nych z kulturg, wypoczynkiem i gastrono-
mig (np.: multikino, kawiarnie, kregielnia
itp.),

¢ Powierzchnie biurowe nie moga stanowié
wiecej niz 35% powierzchni uzytkowej
obiektu,

e Minimalna ilo$é parkingow powinna
wynosi¢ nie mniej niz 35 stanowisk na
kazde 1000m? powierzchni ustugowych.
Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac¢
w ramach jednostki planu,

¢ Minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej w obrebie wydzielonej nieru-
chomosci nie moze wyniesé mniej niz
10%,

¢ Intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢
mniejsza niz 0,5,

¢ Obstuga komunikacyjna terenu: z prze-
dtuzenia drogi oznaczonej na rysunku
jako C021KDD, od strony ulicy Warszaw-
skiej dopuszcza sie wykorzystanie istnie-
jacego wjazdu ale tylko na zasadach
prawoskretu,

e W przypadku niewykorzystania catosci
jednostki na pojedynczg inwestycje do-
puszcza si¢ wykorzystanie pozostatej
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4) dla jednostki C015U ustala si

czesci zgodnie z zapisami ponizszymi,
c¢) Dopuszcza sie zabudowe jednostki wieloma
obiektami pod warunkiem zachowania po-
nizszych wytycznych:

e W parterze obiektéw nalezy zrealizowaé
ustugi o funkcji handlowej na powierzch-
ni nie mniejszej niz 50% powierzchni
parteru), na wyzszych kondygnacjach
dopuszcza sie funkcje handlowe, biurowe
i ustugowe w dowolnych proporcjach,

¢ Minimalna powierzchnia nieruchomosci
gruntowej dla zamierzenia inwestycyjne-
go wynosi 0,2400 ha,

e Minimalna powierzchnia zabudowy po-
jedynczego obiektu o funkcji ustugowej
wynosi 800m2. Maksymalna wynosi
2500m?,

¢ Minimalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondy-
gnacje nadziemne lub 10m,

¢ Intensywnos$¢ zabudowy w obrebie nie-
ruchomosci lub zamierzenia inwestycyj-
nego nie moze by¢ mniejsza niz 0,5,

¢ Minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej w obrebie wydzielonej nieru-
chomosci nie moze wyniesé mniej niz
10%,

¢ Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywa¢é
w ramach jednostki planu,

¢  Wymog zachowania linii zabudowy od ul.
Porozumien Jastrzebskich,

¢ Obstuga komunikacyjna zamierzenia in-
westycyjnego poprzez drogi wewnetrzne
lub z istniejgcych drég publicznych w
odcinkach wskazanych na rysunku zmia-
ny planu,

d) Zakaz lokalizowania w obrebie jednostki
stacji paliw.

nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
12m,

b) Maksymalna powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢é 60% powierzchni nieru-
chomosci lub zamierzenia inwestycyjnego,

¢) Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie nieruchomosci nie moze

wynie$¢ mniej niz 15%,

d) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac w
ramach jednostki planu,

e) Dopuszcza sie wykorzystanie terenu jako
poszerzenie jednostki oznaczonej jako
C014UC w sposb6b i na zasadach okreslonych
dla tej jednostki,

f) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi w
jednostce planu oznaczonej jako C021KDD,
od ulicy Warszawskiej dopuszcza sie wyko-
rzystanie istniejgcego wjazdu ale tylko na
zasadach prawoskretu,

5

g) Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku
linii zabudowy.

dla jednostki C018UC ustala si

zasady zagospodarowania:

a) Minimalna powierzchnia nieruchomosci
gruntowej dla zamierzenia inwestycyjnego
wynosi 4000m?,

b) Minimalna powierzchnia zabudowy pojedyn-
czego obiektu 600m?,

¢) Maksymalna powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 40% powierzchni nieru-
chomosci lub zamierzenia inwestycyjnego,

d) Minimalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondy-
gnacje nadziemne lub 10m,

e) Intensywnos$¢ zabudowy w obrebie nieru-
chomosci lub zamierzenia inwestycyjnego
nie moze by¢ mniejsza niz 0,4,

f) Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie wydzielonej nieruchomo-
$ci nie moze wynies¢é mniej niz 30%,

g) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac w
ramach jednostki planu,

h) Maksymalny udziat powierzchni ustugowych
o funkcji handlowej wynosi 30% powierzch-
ni wszystkich kondygnacji (bez powierzchni
parkingow),

i) Wymagane usytuowanie elewacji fronto-
wych obiektéw od potudniowo-zachodniego
poprzez potudniowe do potudniowo-wschod-
niego,

j) Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w
odlegtosci od drég mniejszej niz wskazano
w zapisach szczegétowych w § 11. ust. 4,

k) Obstuga komunikacyjna terenu z drég ozna-
czonych na rysunku jako CO08KDL, C010KDZ
wytgcznie poprzez pojedynczy wjazd w ob-
rebie kazdego z odcinkdow wskazanych na
rysunku zmiany planu,

I) W obrebie jednostki planu dopuszcza sie
organizowanie imprez masowych,

m) Zakaz lokalizowania w obrebie jednostki
stacji paliw.

nastepujgce

3. Dla terenow komunikacji ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1)

W obrebie linii rozgraniczajgcych drog zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drog publicznych, a
takze uzyskania zgody zarzadcy drogi,
Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych
w obrebie linii rozgraniczajgcych drég pod wa-
runkiem nienaruszenia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych droég
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.
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4. Dla terenow komunikacji ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1) dla jednostki

006KDZ ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)

b)

d)

2) dla jednostki

Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

Usytuowanie obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz
20m, chyba ze wskazano inaczej na rysunku
zmiany planu. Dopuszcza sie odstepstwo dla
obiektow o kubaturze nie przekraczajacej
10m3, takich jak np.: budki telefoniczne,
urzagdzenia techniczne i inne obiekty matej
architektury, polegajace na lokalizowaniu
tych obiektow w odlegtosci nie mniejszej niz
10m od krawedzi jezdni, o ile nie koliduje to
z uktadem komunikacyjnym, w tym drogami
pozarowymi,

W liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy
wyznaczy¢ Sciezke rowerowa o przebiegu
zblizonym do wskazanego na rysunku zmia-
ny planu,

W przypadku projektowania bezposrednich
wtgczen obstugujacych przylegte tereny
nalezy kazdorazowo uzgadniac¢ takie wtacze-
nie z zarzadca drogi.

008KDL ustala si

nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)

b)

d)

3) dla jednostki

Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

Usytuowanie obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz
20m, chyba ze wskazano inaczej na rysunku
zmiany planu. Dopuszcza sie odstepstwo dla
obiektow o kubaturze nie przekraczajacej
10m3, takich jak np.: budki telefoniczne,
urzadzenia techniczne i inne obiekty matej
architektury, polegajace na lokalizowaniu
tych obiektow w odlegtosci nie mniejszej niz
10m od krawedzi jezdni, o ile nie koliduje to
z uktadem komunikacyjnym, w tymi drogami
pozarowymi,

W liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy
wyznaczy¢ Sciezke rowerowa o przebiegu
zblizonym do wskazanego na rysunku zmia-
ny planu,

W przypadku projektowania bezposrednich
wtgczen obstugujacych przylegte tereny
nalezy kazdorazowo uzgadniac¢ takie wtacze-
nie z zarzadca drogi.

009KDZ ustala si

nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)

b)

Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

Usytuowanie obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz
20m. Dopuszcza sie odstepstwo dla obiek-
tow o kubaturze nie przekraczajgcej 10m?,

d)

4) dla jednostki C010KDZ ustala si

takich jak np.: budki telefoniczne, urzadzenia
techniczne i inne obiekty matej architektury,
polegajace na lokalizowaniu tych obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od kra-
wedzi jezdni, o ile nie koliduje to z uktadem
komunikacyjnym, w tymi drogami pozaro-
wymi,

W liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy
wyznaczy¢ $ciezke rowerowg o przebiegu
zblizonym do wskazanego na rysunku zmia-
ny planu,

Dopuszcza sie realizacje wigczen komunika-
cyjnych ruchu kotowego dla jednostki planu
oznaczonej jako C011UC wytacznie w obsza-
rze wskazanym na rysunku zmiany planu.
nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)

b)

5) dla jednostki CO17KDP ustala si

Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

Usytuowanie obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz
25m. Dopuszcza sie odstepstwo dla obiek-
téw o kubaturze nie przekraczajgcej 10ms3,
takich jak np.: budki telefoniczne, urzadzenia
techniczne i inne obiekty matej architektury,
polegajace na lokalizowaniu tych obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od kra-
wedzi jezdni, o ile nie koliduje to z uktadem
komunikacyjnym, w tym drogami pozaro-
wymi,

Wymaga sie wprowadzenia przej$cia piesze-
go przez jezdnig, tagczagcego dworzec autobu-
sowy z jednostkg oznaczong jako C011UC,
W liniach rozgraniczajacych drogi nalezy
wyznaczyé Sciezke rowerowa o przebiegu
zblizonym do wskazanego na rysunku zmia-
ny planu,

Zakaz realizacji bezposrednich wigczen dla
obstugi przylegtych teren6w poza obszarem
wyznaczonym na ten cel na rysunku zmiany
planu.

nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)

6) dla jednostki CO19KDP ustala si

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z wymogami komunikacji,

W liniach rozgraniczajacych terenu nalezy
wyznaczyé Sciezke rowerowa o przebiegu
zblizonym do wskazanego na rysunku zmia-
ny planu,

Dopuszcza sie mozliwo$é realizacji parkin-
gow,

Zakaz realizacji nowych witaczen komunika-
cyjnych.

nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)

Wskazana realizacja skrzyzowania w formie
ronda z uwzglednieniem wtaczenia komuni-
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kacyjnego dla jednostki planu oznaczonej
jako C011UC. Nie dopuszcza sie wigczenia
komunikacyjnego dla jednostki planu ozna-
czonej jako C011UC w przypadku realizacji
skrzyzowania w formie innej niz rondo,

b) Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z wymogami komunikacji,

c) W liniach rozgraniczajgcych terenu nalezy
wyznaczyé Sciezke rowerowa o przebiegu
zblizonym do wskazanego na rysunku zmia-
ny planu.

7) dla jednostki C020KDZ ustala si¢ nastepujgce
zasady zagospodarowania:

a) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

b) Usytuowanie obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz
20m, chyba ze wskazano inaczej na rysunku
zmiany planu. Dopuszcza sig¢ odstepstwo dla
obiektow o kubaturze nie przekraczajacej
10m3, takich jak np.: budki telefoniczne,
urzgdzenia techniczne i inne obiekty matej
architektury, polegajgce na lokalizowaniu
tych obiektow w odlegtosci nie mniejszej niz
10m od krawedzi jezdni, o ile nie koliduje to
z uktadem komunikacyjnym, w tym drogami
pozarowymi,

¢) W liniach rozgraniczajacych drogi nalezy
wyznaczyé Sciezke rowerowa o przebiegu
zblizonym do wskazanego na rysunku zmia-
ny planu,

d) W przypadku projektowania bezposrednich
witaczen obstugujacych przylegte tereny
nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ takie wtacze-
nie z zarzadca drogi.

8) dla jednostki C021KDD ustala sie nastgpujgce
zasady zagospodarowania:

a) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

b) Usytuowanie obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz
12m, chyba ze wskazano inaczej na rysunku
zmiany planu.

5. Dla terenow zieleni ustala sie nastepujace szcze-

gotowe warunki, zasady i standardy:

1) dla jednostek C012ZP i C016ZP ustala sie na-

stepujgce zasady zagospodarowania:
a) W obrebie wskazanych terendw zieleni chro-

nionej (patrz rysunek zmiany planu) bez-
wzgledny nakaz zachowania drzew o obwo-
dzie powyzej 100cm (mierzone na wysokosci
1,3m nad poziomem gruntu) i zapewnienie
im niezakiéconego funkcjonowania,

b) Dopuszcza sie ciecia sanitarne i porzadkuja-
ce wylacznie dla obiektow chorych i zagra-
zajgcych bezpieczenstwu,

c) Wskazane uzupetnienia zieleni wysokiej

nasadzeniami rodzimych gatunkéw drzew i
krzewow,

d) Wskazane wyposazenie terenu w tawki i
kosze na $mieci,

e) Zakaz lokalizowania sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej,

f) Zakaz sytuowania obiektow reklamowych.

§12

Sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Tereny goérnicze w obrebie opracowania.

1) Obszar objety zmiang planu znajduje sie w
czesci zachodniej w granicach OG ,, Jastrzebie
1" KWK ,Jas-Mos”, a w czesci wschodniej w
granicach OG , Jastrzebie Gorne” KWK ,Zo-
fiowka” (granica terenow goérniczych zostata
pokazana na rysunku zmiany planu — zatgcznik
nr1).

2) Na tym terenie obowigzuje decyzja Dyrektora
OUG w Rybniku z dnia 18.08.1973r. (1.dz.14/9/73)
o ustanowieniu filara ochronnego dla miasta
Jastrzebie Zdréj,

3) Ustala sie obowigzek prowadzenia dzia-
talnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem
informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gorniczych, dotyczacych pro-
gnozowanych skutkéw eksploatacji gorniczej,
uzyskiwanych od wtasciwych organéw nadzoru
goérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy
gérniczego.

. Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

1) Naterenie objetym zmiang planu nie wystepuje
zagrozenie zwigzane z wystepowaniem osuwisk
lub terenodw zagrozonych osuwiskami,

2) Ze wzgledu na uksztattowanie terenu wpro-
wadza sie wymobg zabezpieczenia wtasciwie
uformowanych skarp zapewniajacy:

a) ochrone zieleni zgodnie z § 8 ust. 9,

b) brak niekorzystnych wptywdw w przylegtych
terenach,

c) brak ograniczen w sposobie zagospodaro-
wania przylegtych terenow.

. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuje
zagrozenie powodzig.

§13
Szczegotowe zasady i warunki

scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
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1. W zmianie planu nie wprowadza si¢ wymogu
scalania nieruchomosci.

2. W zmianie planu okresla sie minimalng powierzch-
nie nieruchomosci gruntowej dla zamierzenia
inwestycyjnego: ustalenia dotyczagce minimalnej
powierzchni zawarto w zapisach szczeg6towych
w 8 11 ust. 2 dla kazdej jednostki planu, o ile taki
wymog jest niezbedny.

§14

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

W jednostkach planu oznaczonych jako C012ZP i
C016ZP wprowadza sie zakaz sytuowania obiektow
kubaturowych.

§15

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) Zakaz realizacji witgczen komunikacyjnych dla
obstugi przedsiewzie¢ realizowanych w ramach
jednostek planu wymienionych w & 11 ust. 2,
poza wskazanymi do tego celu obszarami,

2) Wymagana realizacja $ciezek rowerowych w
granicach jednostek wskazanych do takiego
przeznaczenia w 8§ 11 ust. 4,

3) Wymagana realizacja przej$cia pieszego w
granicach jednostki oznaczonej jako CO10KDZ
tgczacego dworzec autobusowy z jednostka
oznaczong jako C011UC, na zasadach okreslo-
nych w 8 11 ust. 4 pkt 4, lit. c.

2. Zasady obstugi w zakresie Infrastruktury technicz-
nej:

1) Dla wszystkich terenow inwestycyjnych wyszcze-
golnionych w § 11 ust. 2 ustala sie zaopatrzenie
w wode, energie cieplng i gaz z sieci, energie
elektryczng, kanalizacje sanitarng i deszczowg
oraz siec¢ teletechniczng,

2) W obrebie terenu objetego planem adaptuje
sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nadziemnej i podziemnej, obstu-
gujgce przedmiotowy teren i tereny sasiednie.
Dopuszcza sie realizacje infrastruktury tech-
nicznej o znaczeniu lokalnym i uzasadnionych
sieci 0 znaczeniu ponadlokalnym w obregbie

5)

Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich in-
frastruktury technicznej moze by¢ realizowana
na biezaco, zgodnie z potrzebami poszczegol-
nych dysponentéw i uzytkownikow mediéw
przy zachowaniu pozostatych uwarunkowan
zmiany planu,

Przebiegi projektowanych sieci uzbrojenia

terenu powinny byé w miare mozliwosci pro-

wadzone rownolegle do ulic,

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
energetycznej dla nowoprojektowanego
zagospodarowania,

b) zagospodarowanie terenéw wokét istnieja-
cych i projektowanych stacji transformato-
rowych musi zapewnia¢ catodobowy dojazd
sprzetem ciezkim,

c¢) projektowane odcinki sieci energetycznych
nalezy realizowaé¢ jako podziemne, kablo-
we,

d) modernizacja oraz budowa nowych sieci
energetycznych powinna uwzgledniaé¢ w
miare mozliwosci likwidacje linii napowietrz-
nych,

e) wymagane zapewnienie zasilania w energie
elektryczng o wymaganych, w odpowiednich
przepisach, standardach dla wszystkich od-
biorcow w obszarze objetym planem,

Zaopatrzenie w wode:

a) wymagane zapewnienie zasilania w wode z
sieci, 0 wymaganych w odpowiednich prze-
pisach standardach, dla wszystkich odbior-
cOéw w obszarze objetym planem,

b) ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci wo-
dociggowej dla nowoprojektowanego zain-
westowania,

¢) wymagane zapewnienie witasciwego stan-
dardu zasilania w wode dla ochrony prze-
ciwpozarowej,

Zaopatrzenie w gaz:

a) ustala sie sukcesywna rozbudowe sieci ga-
zowej dla nowoprojektowanego zagospoda-
rowania,

b) projektowane gazociggi o znaczeniu lokal-
nym ustala sie w terenach komunikacji,

c¢) dopuszcza sie prowadzenie gazociggow o
znaczeniu lokalnym pomiedzy nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy a liniami rozgra-
niczajagcymi poszczegolne tereny, tylko w
przypadku braku technicznej mozliwosci
prowadzenia sieci w terenach komunikacji,

wszystkich wydzielonych jednostek zmiany 10) W zakresie telekomunikacji:

planu, z wyjatkiem jednostek oznaczonych jako
C012ZP i CO16ZP,

3) Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi
sieci przytaczy majg charakter orientacyjny,

4) Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy sieci po
uzgodnieniu z ich dyspozytorami,

a) ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci te-
lekomunikacyjnych dla nowoprojektowane-
go zagospodarowania,

b) zaleca sie rozbudowe sieci ogolnodostep-
nych automatéw telefonicznych,

c) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury
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dla telefonii komorkowej w obrebie terendw
zabudowy wymienionych w & 11 ust. 2 pod
warunkiem zachowania norm i przepisow
odrebnych,

11) W zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci ka-
nalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanego
zagospodarowania,

b) odprowadzanie sciekow sanitarnych ustala
sie do kanalizacji sanitarnej z ich odprowa-
dzeniem do oczyszczalni sciekow,

c) dopuszcza sie prowadzenie lokalnych kolek-
torow sieci kanalizacji sanitarnej poza tere-
nami komunikacji w obrebie terenéw zabu-
dowy wymienionych w 8 11 ust. 2,

12) W zakresie odprowadzania wod deszczowych:

a) wymaga sie odprowadzenia wod deszczo-
wych do sieci kanalizacji deszczowej ze
wszystkich jednostek zmiany planu wymie-
nionych w & 11 ust. 2 i ust. 4,

b) dopuszcza sie prowadzenie lokalnych kolek-
torow sieci kanalizacji sanitarnej poza tere-
nami komunikacji w obrebie terenéw zabu-
dowy wymienionych w § 11 ust. 2,

13) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng do
celéw grzewczych:

a) wskazana rozbudowa sieci cieptowniczej dla
nowoprojektowanego zagospodarowania,

b) dopuszcza sie indywidualne ekologiczne
systemy grzewcze wykorzystujgce energie
elektryczng, olej, gaz,

c) zakaz stosowania lokalnych systemow ogrze-
wania o sprawnosci energetycznej ponizej
80% i catkowity zakaz stosowania urzgdzen
grzewczych na paliwa state,

14) W zakresie postepowania z odpadami:

a) sposoOb postepowania z odpadami zgodnie
z ,planem gospodarki odpadami”,

b) w obrebie terenu objetego planem ustala sie
catkowity zakaz gromadzenia i sktadowania
materiatow toksycznych i niebezpiecznych,

c) sktadowanie odpaddéw na terenie objetym
planem, poza spetnieniem wymaganych
prawem norm, nie moze powodowac ucigz-
liwos$ci w sgsiadujacych nieruchomo-
Sciach.

§ 16

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

1.

urzadzania i uzytkowania terenéw

Ustala sie tymczasowo dotychczasowe uzytko-
wanie terendw niezabudowanych w granicach
opracowania planu do czasu ich zagospodarowa-
nia zgodnego z planem.

2. Na obszarze objetym zmiang planu nie dopusz-

cza sie lokalizowania obiektow tymczasowych z
wyjatkiem obiektéw niezbednych przy realizacji
danej inwestycji i wytagcznie do czasu zakonczenia
realizacji tej inwestycji.

§ 17

Stawki jednorazowych optat za sprzedaz
nieruchomosci, ktorych wartos$é¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem planu

1. Dla terenéw w jednostkach oznaczonych jako
C011UC, C013UC, C014UC, C018UC ustala sie
wysokos¢ stawki jednorazowych optat za zbycie nie-
ruchomosci wynoszaca — 30% (trzydziesci procent).

2. Dla jednostek planu nie wymienionych w ust. 1
ustala sie wysokos¢ stawki jednorazowych optat
za sprzedaz nieruchomosci wynoszgcg — 0% (zero
procent).

3. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy nieruchomosci beda-
cych wtasnoscig Miasta Jastrzebie Zdrd;.

§18

Zasady przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci

W zmianie planu nie wyznacza sie obszaréw wyma-
gajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieru-
chomosci.

§19

Tereny pod budowe obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

1. Wzmianie planu wyznacza sie tereny dla lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? w jednostkach oznaczonych w
zmianie planu jako:

1) CO11UC,
2) C013UC,
3) C014UC,
4) C018UC.

2. Szczegotowe zasady zagospodarowania jednostek
wymienionych w ust. 1 zostaty okreslone w 8§ 11
ust. 2.

§20

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
oraz tereny stuzgce organizacji imprez masowych

1. W zmianie planu nie wyznacza sie terenow rekre-
acyjno-wypoczynkowych.

2. W zmianie planu wyznacza sie tereny, na ktérych
dopuszcza sie organizacje imprez masowych tj.:
1) w jednostce planu oznaczonej jako C011UC,
2) w jednostce planu oznaczonej jako C018UC.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informac;ji Publicznej Urzedu Miasta Jastrze-
bie Zdréj.

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Jastrzebie Zdré;.

1.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Slgskiego.

. Zdniem wejscia w zycie uchwalty traci moc uchwata

Nr XXI1/355/96 Rady Miejskiej w Jastrzebiu Zdroju
z dnia 25 maja1996 r. w granicach okreslonych
uchwatg Nr XX/461/2004 Rady Miasta Jastrzebie
Zdréj z dnia 27 maja 2004 r. w sprawie przystgpienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
PRZEWODNICZACY RADY

mgr inz. Wojciech Frank
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Zatacznik nr 2a

do Uchwaty Nr XLV/918/ 2006
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 29 czerwca 2006 r.

Stwierdzenie zgodnosci ustalen
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu jednostki bilansowej
Centrum o symbolu roboczym C70
w Jastrzebiu Zdroju z ,Aktualizacja studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie Zdroj”

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj dziatajgc na podstawie
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) stwierdza,
ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktérego zakres i przedmiot opraco-
wania zostaty okreslone w uchwale Rady Miasta Ja-
strzebie Zdroj Nr XX/461/2004 z dnia 27 maja 2004 .
w sprawie przystgpienia do Zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Jastrzebia Zdroju, sg zgodne z ,,Aktualizacjg studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Jastrzebie Zdréj” przyjetg uchwa-
tg Rady Miasta Jastrzebie Zdréj Nr XXIX/615/2005 z
dnia 24 lutego 2005 r.
Podstawowe ustalenia , Aktualizacji studium ..." w
petni uwzglednione przez plan miejscowy odpowied-
nio do zakresu terenowego:
1. Ogolne kierunki zmian w strukturze przestrzennej
miasta oraz w przeznaczeniu terenéw (patrz czesé
2 — Ustalenia — podrozdziat 2.1.1.) Cele strategiczne
— (wybrano posiadajgce odniesienia do przedmiotu
planu) to:
1) dazy¢ sie bedzie do takiego ksztattowania
zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz
w przeznaczeniu terendw, by w sposéb ra-
cjonalny i zrownowazony, zgodny z ogolnymi
zasadami planowania i zagospodarowania
przestrzennego, godzi¢ zréznicowane interesy
i potrzeby rozwojowe gminy, jej mieszkancow,
podmiotow gospodarczych oraz inwestoréw
zewnetrznych z wymogami ochrony srodowiska
i tadu przestrzennego;

2. Ustalenia szczeg6towe — Tereny zabudowy ustu-
gowej stanowigcej lub mogacej stanowi¢ centra
ustugowe UC, UCp (patrz cze$¢ 2 — Ustalenia
— podrozdziat 2.2.3.):

1) okresla sie tereny zabudowane i dotychczas
niezabudowane, ktére moga byé przeznaczone
pod zabudowe o funkcji ustugowej o znaczeniu
ogolnomiejskim, w tym istniejace i potencjalnie
mozliwe do lokalizacji ze wzgledu na sprzyjaja-
ce uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne
handlowe obiekty wielkopowierzchniowe o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, z
wyjatkiem ustug o charakterze publicznym,
oznaczone na rysunku studium symbolem UC
lub UCp, wymienione w pkt 2);

2) tereny lokalizacji istniejgcych obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz tereny, na ktoérych potencjalnie
mozliwa jest lokalizacja obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? (w
nawiasach — symbole terendéw zgodnie z ozna-
czeniami na rysunku studium):

— lokalizacje srodmiejskie (wewnatrzmiejskie)

— tereny:

e pomiedzy ul. Warszawskg, Alejg Pitsud-
skiego i Porozumien Jastrzebskich, pow.
7,2 ha (UC1), (zmiana planu C70 obejmu-
je czesé tego obszaru),

e pomiedzy ul. Porozumien Jastrzebskich,
Warszawskg, Pétnocng i Sybirakéw, pow.
11 ha (UC2), (zmiana planu C70 obejmu-
je catosé tego obszaru),

3) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa z budowlami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona, o zr6znicowanym zakresie
dziatalnosci ustugowych: handlu, gastronomii,
hotelarstwa, kultury i sportu, bankowosci, ad-
ministracji oraz innych dziatalnos$ci biurowych,
wystepujacych w formie ustug wyspecjalizowa-
nych lub wieloprofilowych, w tym mozliwosé
lokalizacji ustug handlu realizowanych w obiek-
tach wielkopowierzchniowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?;

4) wskazniki urbanistyczne:

— powierzchnia zabudowana — nie wiecej niz
60% powierzchni dziatki lub terenu,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 10% powierzchni dziatki lub terenu,

— intensywno$¢é zabudowy — nie wiecej niz
2,00,

— wysoko$¢ zabudowy — istniejgcej: dopusz-
czalna nadbudowa o 2 kondygnacje, projek-
towanej: obiekty halowe do 3 kondygnacji,
biura, hotele, banki — budynki sredniowyso-
kie (do 9 kondygnacji), obiekty unikatowe
(hale widowiskowe, sportowe, multicentra
itp.) — wysokosci nie okresla sie,

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna
co najmniej zapewniac zachowanie minimal-
nych odlegtosci wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym przeciwpozarowych, prze-
staniania i warunkéw nastonecznienia tere-
now sgsiednich, a takze zbilansowanie w jej
obrebie potrzeb parkingowych.

3. Uzasadnienie przyjetych rozwigzah — synteza stu-
dium (rozdziat 3):
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»Studium okresla, stanowigcg obligatoryjny
element tego dokumentu planistycznego, poli-
tyke przestrzenng w zakresie rozmieszczenia w
obszarze miasta terenow lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, wskazujac tereny istniejacych obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych oraz te-
reny mozliwe do zabudowy takimi obiektami.
Kryterium wyboru terenéw stanowity wytacznie
przestanki urbanistyczne, funkcjonalno-przestrzen-
ne, wynikajgce gtownie z potozenia terenéw w
strukturze miasta (wykluczono lokalizacje zde-

ustalenia p-'linu miljlww'gn'

d&d‘nu:l.hl plinu

CO11UG - Teren rozmieszczenia mmlnzrﬂmi:u" 4 zakresie dristal pre ol

cydowanie peryferyjne, w odlegtych od centrum
miasta pétnocnej i potudniowej czesci Jastrzebia
Zdroju), usytuowanie w stosunku do istniejgcych
i planowanych drég gtownych i zbiorczych, rela-
cje funkcjonalno-przestrzennych z istniejgcymi
terenami ustugowymi i mieszkaniowymi oraz
z uwzglednieniem powierzchni analizowanych
terenéw.”

. Porownanie ustalen Miejscowego Planu Za-

gospodarowania Przestrzennego i Studium
Uwarunkowan i Kierunké4w Zagospodarowania
Przestrzennego, wraz z oceng ich zgodnosci:

ustalenia "Studium...” :

hamﬂuwrm o powiarzchni sprredary powyZe| handly, gastronomil, holelarstwa spoity, |
- Preemnaczenia lorenu  etanowl | artounicl, adrrmurmm; oraz hnﬁm

mbudm ushugowa - handel, vslugl wigzana IIHLID'A'].I.‘J'I

kultura, wypocTynkiem, gasirongmig |
posderzchnie Blurowe,

gastronomia, biwra, wshugi bankowa, pocriowe,
vbezpieczaniows, agendy biur turystycznych, z|
dopuszczeniem  obiekitw  handlowych ol

CH4UC - Teren rozmieszcrania ﬂblulv.'l:dm'
FI-'EIndI-nWﬁl'm o powierzchni spezedaly powybe)
2000m°, - Przeznaczenie lerenu stanaw: |
zabudiowa ustugowa -  handiu,  kultury, |
wypoczynku, gastronomii  oraz  funkcje
biurowe, z dopuszczeniem nhl&hm a
powierzchni sprzedaty powyle 2000m*.

COM5U - Teren uslug. - Przeznaczenie berenu |
stanowl zabudowa ustugowa — lurysiyki, roznmwki,
handly, gastronomii oraz  uslugi rmq:m: z
obshiga komunikacji samochodowej f. slage
|paliw, stacie obslugi  posazdow,  salony
samachodows. {

|GDIEZF - Teren zisleni urzgdzongj.

[CO18UC - Teren uslug. - Przeznaczenie terenu
:taru:-wi rabudowa  uslugowa - handel,

|gﬂ.:'rrnnnma_ biura, ushugi bankowe, pocztowe,

| ubezpieczeniowe, hotelowe, z |
dupuszn:!amem obiekiéw handbwych 4
| powierzchni sprzedary powy2ej 2000m”. I

w jommee ushig !

CO12ZP - Teren zielenl urzgdzone] w obiekiach wielkoprwserz o powiarzchni
CO13UC - Teren uslug. - Preeznaczenie lerenu ) ¥ie)
stanowi zabudowa uslugowa - handal, |
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Phrhww z hrnlamm w: w msa.uh
lechnicznych zbicreza, kokana i dojazdown, dia

obshugi mu  whylkowego
modiwa modemizacia dla realizaci wigczend
komunikacyjmych,

nejf | kardorazowo
mmmﬂmmmﬂumm
wiadajacych tarenam, wanunkach
mgudnhnym::nﬂmmﬂm nhnhl
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uwmkﬂwm obshugi i nie narusza interesdw osdb
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Adaptuge sig trasy | parametry Iu.lnl-a}qwd'l :lﬂd
infrastruktury  technicz

- Qbowigzak virzymanka nomm | standardtw amisy
do sodowiska prez isiniejace, prrebudowans

i nowowznoszone obiekly ofaz prowadzong
dzialalnosci.
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\zakresle gospodatki  wodno-

‘moglyby powodawad dostawanie sig Scikiw m
gruntu, |
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= Ma ierenach miejsc posiojowych, parkingéw,
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\szcrelnych  nawierzchni  oraz urzadzen  do
| odprowedzania wid opadowych wyposadonych w

- W obreble lerenu objgtego zmiang planu ustala
IH# calkowily zakaz gromadzenia i skisdowania
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= Malery daiyé do zachowania [ztnisjacego
drzewostanu  dia  uzyskania wymaganych,
zgodnie z zapisami sZcRegdiowymi, powierzchni
biologicznie czynnych.

arganicznej oraz joj odpowiednie zdeponcwanie,

umadiwiajaca jej ponowna zagospodarowanie.
Przy rmealizaci rmbét zlemnych naledy

w obickty objele ochrong okreslone

W obszarze opracowania zmiany planu wystepuig
obeekty | obszary (oznaczone na rysunku zmEany
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|E-ha drzewa ¢ obwodzie pnia powyze| 100cm, |
|mierzone na wysokodcl 13m nad poziomem
o i
sig  wymdg  zachowania
mha.qﬁmma i ochrony tych obszardw i
obiekbéw w nich wystepujacyeh,
nakaz zachowania drzew o obwodzie pnia

powyze] 100cm @ zapewnlenie  im
niezakitconego funksjonowania, |

zakar wprowadiania zmian w ukszialiowaniu
lerenu zagratajacych stabilnodcl drzew,

rgakaz zmiany slosunkdw wodnych W
kierunky  zagraiajgcym  prawidlowemu
funkcjoncwmaniu  zieleni we wskazanych

deﬂiﬂam |

= ﬂlﬂhh I.Hmﬁw gﬂl‘l‘lh‘.t}'dl nwm:h'.nm uutulnnla ﬂgﬂnﬂ- nmm -‘JH"U'J 'pf:uplm
cbowinzok prowadzenia szezegdingch™

inmestycyjinaj = uwzglgdnieniam lrrl'mnmdl o
proewidywanych  czynnikach  geclogiczno-
gamiczych, dotyczacych  prognezowanych
| skuiow eksploatacii pdmiczej, uryskhwanych |
| od wiadchwych organdw nadzom gdmiczegs
| b bezpodrednio od  przedsigbiorcy |
| pamiczego.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr inz. Wojciech Frank
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Zatacznik nr 3b

do Uchwaty Nr XLV/918/2006
Rady Miasta Jastrzebie Zdréj
z dnia 29 czerwca 2006 r.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Jastrzebie Zdroj

w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu

(fragment jednostki bilansowej centrum

o symbolu roboczym C70)

Dziatajgc na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 20
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z p6zniejszymi zmianami) oraz § 12 pkt 16 i 17
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rady Miasta 2.
Jastrzebie Zdréj przyjmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu zawarte w tabe-
larycznym wykazie uwag — zatgcznik nr 3a wraz z ni-
niejszym uzasadnieniem.

1. Kwalifikacja i sposéb rozpatrywania uwag

1.1 — Za uwagi do projektu planu uznano doku-
menty dotyczgce postulowanych zmian w projekcie
planu miejscowego, ktére wptynety do tutejszego
Urzedu Miasta w ciggu 14 dni od dnia 12.05.2006
r.—to jest od pierwszego dnia po uptywie terminu
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
— do 25 maja 2006 r., przy czym decydowata data
stempla pocztowego dla uwag przestanych za
posrednictwem poczty.

1.2 — Oznaczenia symboliczne wystepujace w
kolumnach: ustalenia planu dla nieruchomosci,
ktérej uwaga dotyczy, uwaga uwzgledniona i
uwaga nieuwzgledniona — sg zgodne z uzytymi w
czesci graficznej i tekstowej projektu planu oraz
wskazanymi do stosowania przez wyzej powotane
Rozporzadzenie w sprawie zakresu projektu miej-
scowegdo planu zagospodarowania przestrzennego
gminy. Oznaczajg odpowiednio:

C011UC —Teren rozmieszczenia obiektow handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.
C012ZP, C016ZP —Tereny zieleni urzadzonej.
C015U —Teren ustug.

C008KDL, C009KDZ, C010KDZ, C020KDZ —Tereny

drég publicznych.

1.3 — Przyjeto nastepujace kryteria rozpatrywania

uwag:

a. cel i przedmiot planu (tu: warunki wprowadze-
nia ustug z dopuszczeniem handlu w obiektach
o powierzchni sali sprzedazy przekraczajacej
2000m?),

b. zgodno$¢ z ogdélnymi zasadami ksztattowania
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych,

c. minimalizowanie potencjalnych konfliktéw
funkcjonalnych pomiedzy stanem istniejgcym
a postulowanym,

d. wywazona ocena mozliwych skutkow finan-
sowych decyzji planistycznych w aspekcie
oczekiwanych efektow przestrzennych i funk-
cjonalnych,

e. ochrona mozliwych do zachowania wartosci
przyrodniczych.

Dane ogodlne i ocena wnioskow:

2.1 — Do projektu planu wptyneto sze$é uwag.

Uwaga pierwsza dotyczaca ochrony istniejgcych

wartosci przyrodniczych i krajobrazowych w obrebie

opracowania, zawierajgca 3 odrebne postulaty.

Uwaga druga dotyczgca zmiany parametréw zabu-

dowy i zagospodarowania terenéw w jednostkach

planu oznaczonych jako CO11UC oraz C018UC,
zawierajgca 17 postulatéw.

Uwaga trzecia w sprawie obnizenia stawki optaty

planistyczne;j.

Uwaga czwarta, pigta i szésta w sprawie braku

akceptacji dla ustalen planu dopuszczajgcych

przeznaczenie terenéw dla lokalizacji m.in. wiel-
kopowierzchniowych obiektéw handlowych.

2.2 Przedmiotem zmiany planu miejscowego byto

okreslenie warunkow realizacji zabudowy petnia-

cej funkcje ogbélnomiejskie na terenie objetym

planem, przy zatozeniu wyksztatlcenia obszaru o

charakterze centrum dla miasta oraz efektywnego

wykorzystania terenu.

2.3 Zgodnie z ponizszymi, szczegotowymi uzasad-

nieniami rozstrzygniecia wniesionych uwag nie

nastgpito przekroczenie kompetencji sporzadzaja-
cego projekt planu miejscowego i nie wystepujg
przypadki naruszenia przepiséw odrebnych.

. Uzasadnienie rozstrzygniecia postulatow z uwagi

nr 1 zarejestrowanej dnia 22.05.2006 r.:

postulat imie, nazwisko i adres e ustalenie uwaga uwaga
. nr dziatki . . .
nr sktadajgcego uwage planu uwzgledniona | nieuwzgledniona
Centrum Dziedzictwa Przyrody obszar planu | C011UC w czesci w czesci
Goérnego Slaska pomiedzy i "
2 ul. Sw. Huberta 35, 40-543 ulicami: conuc w cafosci
Katowice Pétnocng,
Sybirakéw, | C011UC
3 Porozumien co012ZP w czesci w czesci
Jastrzebskich i | C016ZP
Warszawskg
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— zagospodarowanie terenu:
Teren objety wnioskiem w catosci porosniety jest
zielenig nieurzagdzong ze znacznym udziatem za-
drzewien o duzej rozpietosci struktury wiekowe;j.
Brak na tym obszarze uzytkowanych terenéw za-
inwestowanych.

3.1.Postulat 1
— tre$é uwagi:

Zachowanie wawozu porosnietego starodrze-

wem debowym zlokalizowanego w $srodkowej

czesci obszaru pomiedzy — ul. Pétnocna, Sybi-
rakow, Porozumien Jastrzebskich i Warszawska
jako osi zielonej tego terenu,

— obecne zagospodarowanie terenu:

W obrebie terenu, ktorego dotyczy postulat

istniejg dwa wawozy poros$niete zielenig nie-

urzadzong, przy czym zaden z nich nie jest
potozony w centralnej czesci obszaru w kwar-
tale ulic Potnocnej, Sybirakdw, Porozumien

Jastrzebskich i Warszawskiej.

— Wawdz potozony w obrebie dziatki nr 425/73,
jak wykazata inwentaryzacja zieleni dla tego
terenu, poros$niety jest zielenig niska i poje-
dynczymi kilku- i kilkunastoletnimi drzewa-
mi, w tym debami. W obrebie samego wa-
wozu nie stwierdzono starodrzewu debowe-
go, natomiast na obrzezu wawozu na dziat-
kach nr 425/35, 425/40 i 425/41 znajdujg sie
deby wymagajace objecia ochrona.

— Wawdz potozony na granicy dziatek nr 425/35
i425/38, jak wykazata inwentaryzacja zieleni
dla tego terenu, porosniety jest starodrze-
wem, w tym debami. Zdecydowana wigk-
szo$¢ debdéw porasta dolng cze$é wawozu
w okolicy skrzyzowania ulic Warszawskiej i
Potnocne;j.

— inne uwarunkowania:

Ustalenia Aktualizacji Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Jastrzebie Zdréj przyjetego uchwatg

Rady Miasta Jastrzebie Zdréj Nr XXI1X/615/2005z

dnia 24 lutego 2005 r. nie wskazujg w obszarze

objetym zmiang planu terenéw zieleni wyma-
gajacych ochrony i zachowania.

Ustalenia obowigzujgcego, dla terenu objetego

opracowaniem, Miejscowego Planu Zagospo-

darowania Przestrzennego Miasta Jastrzebie

Zdroj (uchwata Rady Miejskiej Jastrzebie Zdroj

Nr XXI1/355/96 z dnia 25.05.1996 r.) wskazuja:

— Wawodz potozony w obrebie dziatki nr 425/73
oznaczono jako tereny zieleni.

— Wawdz potozony na granicy dziatek nr 425/35
i425/38 oznaczony jako obszar chroniony ze
wzgledu na wartosci przyrodnicze w obrebie
terenow przeznaczonych dla realizacji ustug
ogolnomiejskich i mieszkalnictwa wieloro-
dzinnego o wysokiej intensywnosci zabudo-
wy.

Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w czesci.

Planowanie przestrzenne wymaga zachowania

pewnej elementarnej konsekwencji i odbywa sie

w miejscu i w czasie o okreslonych uwarunkowa-

niach ekonomicznych i prawnych. Wtasciwie w

kazdym przypadku wymaga dokonania swoistego

bilansu zyskéw i strat. Przedmiotem planu jest
okreslenie warunkéw, pod ktérymi w kwartale ulic

Warszawskiej — P6tnocnej — Sybirakéw — Porozu-

mien Jastrzebskich mozna zrealizowaé centrum

ustugowe. Z punktu widzenia Miasta zysk polega
na mozliwosci realizacji wspobtczesnego, wielo-
branzowego centrum ustugowego, ktérego loka-
lizacja jest szansg na wytworzenie zalgzka centrum
miasta. Stratg jest zredukowanie lokalnego eko-
systemu do niewielkich enklaw zachowanej ziele-
ni o najwyzszych wartosciach przyrodniczych.
Uznano, ze w tym przypadku zyski przewazajg nad
stratami. Prace nad projektem planu prowadzone
byty z uwzglednieniem mozliwie maksymalnej
ochrony istniejgcych wartosciowych elementow
przyrody, jednak ze wzgledu na przewidywany
sposo6b zagospodarowania (lokalizacja wielkoku-
baturowego centrum handlowo-ustugowego)

niemozliwe stato sie zachowanie wawozéw w

naturalnej formie.

Uwzgledniona w czesci.

Pomimo tego, ze nie udato sie zachowaé wawozéw

wybrano obszary wymagajgce zachowania i

ochrony poprzez zapisy planu. Tereny te wydzie-

lono jako jednostki planu oznaczone C012ZP oraz

C016ZP o tacznej powierzchni 6680m?2 dla ochrony

istniejagcych starodrzewoéw debowych. Dzigki za-

chowaniu tych dwoch terendw zieleni ochronione
zostanie 80-90% wiekowych debow w obrebie
terenu opracowania.

Ponadto:

Wprowadzono w 8 8 zapisy chronigce wartoscio-

we obiekty poza obszarem zieleni urzadzone;j:

— Nalezy dazy¢é do zachowania istniejgcego drze-
wostanu dla uzyskania wymaganych, zgodnie
z zapisami szczegotowymi, powierzchni biolo-
gicznie czynnych.

— Przy realizacji robdt ziemnych nalezy zabez-
pieczy¢ obiekty objete ochrong okreslone w
ust. 9.

— W obszarze opracowania zmiany planu wyste-
pujg obiekty i obszary (oznaczone na rysunku
zmiany planu), ustalone w toku opracowania
inwentaryzacji, wymagajace ochrony. Sa to
wskazane na rysunku zmiany planu obszary
zieleni chronionej (za obiekty chronione uznaje
sie drzewa o obwodzie pnia powyzej 100cm,
mierzone na wysokosci 1,3m nad poziomem
gruntu),

e Ustala sie wymog zachowania zabezpiecze-
nia i ochrony tych obszarow i obiektéow w
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nich wystepujacych,

® nakaz zachowania drzew o obwodzie pnia
powyzej 100cm i zapewnienie im niezaklto-
conego funkcjonowania,

e zakaz wprowadzania zmian w uksztaftowaniu
terenu zagrazajgcych stabilnosci drzew,

e zakazzmiany stosunkéw wodnych w kierun-
ku zagrazajgcym prawidtowemu funkcjono-
waniu zieleni we wskazanych terenach.

Ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnych
dla terenéw zabudowy na poziomie 15-30%.

3.2.Postulat 2

— tresé uwagi:
Zagospodarowanie naturalnych wysiekow wod
zlokalizowanych od strony ul. Pétnocnej w kie-
runku niewielkich oczek wodnych,

— obecne zagospodarowanie terenu:
Teren objety postulatem w catosci porosniety
jest zielenig nieurzagdzong z dominujgca olszy-
ng oraz roslinnoscig szuwarowa. Brak na tym
obszarze uzytkowanych terenéw zainwestowa-
nych.
W obowigzujgcym planie teren zostat okreslony
jako: czesciowo teren dla ustug ogélnomiejskich
i mieszkalnictwa wielorodzinnego o wysokiej
intensywnosci, czeSciowo teren infrastruktury
komunalnej obstugi komunikacji: parkingi,
stacje paliw oraz czesSciowo jako tereny drég.
Teren stanowi wtasnosé oséb fizycznych.
Studium nie wskazuje na tym terenie elemen-
tow przyrody wymagajacych ochrony.

— Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci.

Inwentaryzacja terenu nie wykazata zadnych
wartosciowych zbiornikdédw czy oczek wodnych,
natomiast wysieki nie stanowig argumentu dla
narzucenia wtascicielom terenu wymogu two-
rzenia na tym obszarze oczek wodnych (brak
podstaw prawnych dla proponowania takiego
przeznaczenia). Jednoczes$nie takiej mozliwosci
potencjalnym inwestorom sie nie ogranicza,
szczegoOlnie, ze wymaga sie na tym terenie udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej w ilosci nie
mniejszej niz 15% powierzchni nieruchomosci.
Ponadto tereny te sg w obowigzujagcym planie
terenami zabudowy i zmiana przeznaczenia w
kierunku zieleni i wod wigzataby sie z wyptatami
przez Miasto odszkodowan wtascicielom tere-
ndw w zwigzku z obnizeniem wartosci nierucho-
mosci.

3.3.Postulat 3

— tres$é¢ uwagi:
Zachowanie wystepujgcych na tym obszarze
wiekowych okazow drzew jako elementow zie-
leni urzadzonej, ktéra powinna mieé znaczacy
udziat w zagospodarowywanej powierzchni, tak
aby zachowac jej biologiczng czynnosé.

— Rozstrzygniecie uwagi:
Nieuwzgledniona w czesSci — rozstrzygniecie jak
w pkt 3.1.

4. Uzasadnienie rozstrzygniecia postulatow z uwa-

gi nr 2 zarejestrowanej dnia 22.05.2006 r.:

postulat imie, nazwisko | adres nr dziaiki ustalenie | uwaga uwaga
nr skiadajaceqo uwage planu | ywrgled | nieuwzglednio
niona na
1 Fiotr Supek caly obszar t:rzn:.r W calodad
| - Zabu
2 Rzaska, ul. A*.:c;r.ggf 14, 30-189 Eﬂﬂ:‘{? W c:ah:-?.c.i .
coqiuc | W cIesc W Ccresol
4 CO14UC | w calodci -
COo15sU
Coi8UC
5 " cotiuc - | wealote
Es " cot1uc - w calodei
—CD11UE W CZasch W ezate
| 8 CO11UC : w calogci |
| 9 COMUGC | w -:I-QISE‘TI“ W czetci |
10 : tn11uc - wcaboscl |
11 _cmwc W CZess W CZeacs
12 CO1IUC | wcabose | -
13 CO1BUC | w cabosci -
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14

15
18

B |

| SO18UC | w calosc

CO1BUC | wczgsc w czescl
| COOBKDL | wezesci | wczesci

CODSHDZ

CO10KDZ

COZ0KDZE
| CO10KDZ | wezedci | w czedc

obecne zagospodarowanie terenu:

Teren objety wnioskiem w catosci porosniety jest

zielenig nieurzgdzong ze znacznym udziatem za-

drzewien o duzej rozpietosci struktury wiekowe;j.

Brak na tym obszarze uzytkowanych terenow za-

inwestowanych.

Ustalenia Aktualizacji Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Jastrzebie Zdroj przyjetego uchwatg Rady

Miasta Jastrzebie Zdréj Nr XXIX/615/2005z dnia

24 lutego 2005 r. okreslajg catosé obszaru objete-

go wnioskiem jako:

Tereny zabudowy ustugowej stanowigcej lub

mogacej stanowic centra ustugowe UC, UCp (pkt

2.2.3. studium):

— pomiedzy ul. Warszawska, Alejg Pitsudskiego i
Porozumien Jastrzebskich, pow. 7,2 ha (ozna-
czony jako UC1),

— pomiedzy ul. Porozumien Jastrzebskich, War-
szawska, Pétnocng i Sybirakéw, pow. 11 ha
(oznaczony jako UC2),

— Podstawowe ustalenia dla powyzZszych tere-
now:

— okresla sie tereny zabudowane i dotychczas
niezabudowane, ktére moga by¢ przeznaczo-
ne pod zabudowe o funkcji ustugowej o
znaczeniu ogélnomiejskim, w tym istniejgce
i potencjalnie mozliwe do lokalizacji ze
wzgledu na sprzyjajgce uwarunkowania
funkcjonalno-przestrzenne handlowe obiek-
ty wielkopowierzchniowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, z wyjatkiem
ustug o charakterze publicznym, oznaczone
na rysunku studium symbolem UC lub UCp,
wymienione w pkt 2);

— przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa z budowlami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzong, o zréZnicowanym zakre-
sie dziatalnosci ustugowych: handlu, gastro-
nomii, hotelarstwa, kultury i sportu, banko-
wosci, administracji oraz innych dziatalnosci
biurowych, wystepujacych w formie usfug
wyspecjalizowanych lub wieloprofilowych,
w tym mozliwosé lokalizacji ustug handlu
realizowanych w obiektach wielkopowierzch-
niowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?;

— wskazniki urbanistyczne:

e powierzchnia zabudowana — nie wiecej
niz 60% powierzchni dziatki lub terenu,

® powierzchnia biologicznie czynna — nie
mniej niz 10% powierzchni dziatki lub
terenu,

e jntensywnosc¢ zabudowy — nie wiecej niz
2,00,

e wysokos¢ zabudowy — istniejacej: do-
puszczalna nadbudowa o 2 kondygnacje,
projektowanej: obiekty halowe do 3 kon-
dygnacji, biura, hotele, banki — budynki
sredniowysokie (do 9 kondygnacji),
obiekty unikatowe (hale widowiskowe,
sportowe, multicentra itp.) — wysokosci
nie okresla sie,

® minimalna powierzchnia dziatki— powin-
na co najmniej zapewniac¢ zachowanie
minimalnych odlegtosci wynikajgcych z
przepisow odrebnych, w tym przeciwpo-
Zarowych, przestaniania i warunkéw na-
stonecznienia terenow sgsiednich, a
takze zbilansowanie w jej obrebie potrzeb
parkingowych.

Ustalenia obowigzujgcego, dla terenu objetego
opracowaniem, Miejscowego Planu Zagospoda-
rowania Przestrzennego Miasta Jastrzebie Zdroj
(uchwata Rady Miejskiej Jastrzebie Zdréj Nr
XXI11/355/96 z dnia 25.05.1996 r.) okres$lajg teren
jako:

tereny dla ustug ogoéinomiejskich i mieszkalnictwa

wielorodzinnego

— Tereny centrum z obiektami budowlanymi
przeznaczonymi dla ustug ogélnomiejskich oraz
budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych.

— Dopuszcza sie mozliwosé¢ lokalizowania
nieucigzliwych miejsc pracy o charakterze pro-
dukcyjnym.

— Zakaz trasowania tranzytowych sieci uzbrojenia
terenu.

— Dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania obiektow
kubaturowych o wysokosci zabudowy nie niz-
szej niz 6m, przy intensywnosci zabudowy min.
0,5 jezeli ich powierzchnia uzytkowa przekracza
2000m?2.

— Dopuszcza sie mozliwosé urzgdzania tymcza-
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sowych parkingdw na gruncie utwardzonym z

plyt wielootworowych na lekkiej podbudowie

piaskowej.

— minimalna intensywnos¢ zabudowy 2.0

— minimalna wysokos¢ zabudowy 12m

— dopuszczalne zabudowanie terenu 100% z
zastrzezeniem punktu xx ustalern ogdélnych

— min/max % powierzchni ustugowej 25/
100%

— min/max % powierzchni mieszkaniowej

nej przeznaczona jest na cele publiczne.
Strefa przeznaczona dla sieci uzbrojenia,
ktore nalezy trasowac pod ziemig, przy max
oszczednosci terenu zgodnie z odpowiednimi
przepisami normatywnymi.

Mozliwosé lokalizowania tymczasowych obiek-
téow budowlanych rekreacyjno-widowiskowych
jak np.: wesofe miasteczko, cyrk itp. na terenach
oznaczonych kolorem czarnym na zatgczonym
rysunku.

0/75% 4.1.Postulat 1

tereny zieleni

— Tereny przeznaczone dla realizacji ogdlnodo-
stepnych parkow i skwerow.

— dopuszcza sie mozliwosé wznoszenia obiektow
budowlanych stuzacych funkcji podstawowej
strefy z warunkiem realizowania dachow zie-
lonych na min. 60% pow. zabudowy (nalezy
natoZy¢ szczegdlny nacisk na egzekwowanie
tadu przestrzennego w mysl przepisu Art.4
Prawa budowlanego)

— minimalna wysokos¢ zabudowy 7m

— dopuszczalna zabudowa obszaru strefy 5%

— min/max % powierzchni ustugowej 25/
100%

— min/max % powierzchni mieszkaniowej
0/75%

— Dopuszcza sie mozliwosé realizowania ciggow
pieszych, Sciezek rowerowych, a takze innych
urzgdzen przeznaczonych dla obstugi ruchu
pieszego i rowerowego.

— Caftos¢ strefy zieleni przeznaczona jest na cele
publiczne.

— Dopuszcza sie mozliwoscé trasowania kolektora
zbiorczego sieci kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej ze wzgledu na szczegdlne uksztattowanie
terenu zaleca sie realizacje kolektora kanalizacji
deszczowej w formie powierzchniowego cieku

— tres$é¢ uwagi:

Whnioskuje zmiane dopuszczalnej wysokosci
konstrukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych z 20 na 29m. Zapis tekstu planu:
Rozdziat 2, & 11, ust.1, pkt 4:

uzasadnienie skladajacego uwage:
Zréznicowanie terenu w obrebie jednostek pla-
nistycznych C011UC i C018UC wynosi okoto 18
m; teren opada od najwyzszego miejsca— rondo
u zbiegu al. Pitsudskiego i Sybirakdw do najniz-
szego u zbiegu ulic Warszawskiej i Péftnocnej.
Po zniwelowaniu terenu po sredniej rzednej,
rzedna ta bedzie okoto 9m ponizej ronda, zatem
9m nalezatoby dodac.

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwzgledniona w catosci:

Brak przeciwwskazan dla uwzglednienia uwagi
— dopuszcza sie wysokos¢é maksymalng nie
przekraczajgcg wysokosci budynkdéw zabudowy
wielorodzinnej zlokalizowanych na terenach
bezposrednio przylegtych.

Zapis planu rozdziat 2, 8 11, ust. 1, pkt 4:
przyjmuje brzmienie: Dopuszcza sie realizacje
masztéw oraz konstrukcji dla ustawiania statych
elementdéw reklamowych firm stanowigcych ich
identyfikacje o wysokosci nie przekraczajgcej
32m,

wodnego. 4.2.Postulat 2

Do czasu urzadzenia parkow, skwerdw i zielen-
cow ogodlnomiejskich mozliwe (tymczasowe)
dotychczasowe uzytkowanie.
tereny komunikacji
— Drogi i ulice (adaptowane i przeznaczone do

modernizacji) i projektowane

— Sieci uzbrojenia terenu oraz obiekty i urzgdzenia
bezposrednio zwigzane z uzbrojeniem terenu.

— Dopuszcza sie mozliwosé realizowania urzg-
dzen i obiektéow zwigzanych bezposrednio z
funkcjg komunikacji np. przystanki komunikacji
publicznej stacje paliw i parkingi dla terendw
oznaczonych kolorem czarnym na zatgczonym
rysunku.

— Dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania urzagdzen
i obiektow zwigzanych z funkcjg uzbrojenia
terenu lecz nie kolidujgcych z wymogami ko-
munikacji.

— Caftosc terenow strefy infrastruktury komunal-

— tres$é¢ uwagi:

Whnioskuje zmiane zapisu z ,,Nakaz zagospo-
darowania zielenig wysoka...” na ,Nakaz
zagospodarowania zielenig, w tym wysoka...”.
Zapis tekstu planu: Rozdziat 2, § 11, ust.1, pkt
6:
uzasadnienie skladajacego uwage:

Z powodu koniecznosci niwelacji terenu, na
przewazajgcej czesci obwodu jednostek plani-
stycznych CO11UC i C018UC bedg skarpy, na
ktorych zielenn wysoka miataby niekorzystne
warunki wzrostu.

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwzgledniona w catosci:

Brak przeciwwskazan dla uwzglednienia uwa-
gi.

Zapis planu rozdziat 2, 811, ust.1, pkt 6: przyjmu-
je brzmienie: Nakaz zagospodarowania zielenia,
w tym zielenig wysoka, pasa o szerokosci min.
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6m, bezposrednio przy granicy z jednostkami
C006KDZz, CO09KDZ, CO10KDZ, C020KDZ z do-
puszczeniem przeciecia wjazdami,

4.3.Postulat 3
— tre$é uwagi:

Whnioskuje zmiang zapisu na nastepujacy ,dla
ustug handlu — 3 miejsca postojowe na kazde
100m? powierzchni sprzedazy (dostepnej dla
klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazdych 3 zatrudnionych na jedng zmiane; dla
ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na
kazde 10 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych
na jedna zmiane. Zapis tekstu planu: Rozdziat
2,8 11, ust.1, pkt 9, lit. b:

uzasadnienie skladajacego uwage:
Whnioskowana zmiana z 4 na 3 miejsca po-
stojowe wynika z powszechnego wsréd
potencjalnych inwestorow przeswiadczenia o
przeszacowaniu w projekcie planu potrzebnej
ilosci miejsc postojowych. Dodanie stéw , na
jedng zmiane” wydaje sie by¢ oczywiste.
Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w czesci:

Uwzglednia sie w czes$ci uwage dotyczaca
zmniejszenia wymagan co do ilosci miejsc
parkingowych wymaganych dla powierzchni
sprzedazy w obiektach handlowych. Jednak ze
wzgledu na charakter lokalizacji (strefa centrum
miasta) wspotczynnik przyjmuje sie na pozio-
mie 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy. Praktyka pokazuje, ze
ogolnodostepne i bezptatne parkingi obiektow
w strefach centralnych miast wykorzystywa-
ne sg rowniez przez osoby nie korzystajace z
obiektéw, dla ktérych parkingi sg przeznaczo-
ne, co zwigksza rzeczywiste zapotrzebowanie
obiektéw na miejsca parkingowe. Na podstawie
powyzszego dopuszcza sie zmniejszenie wyma-
ganej ilosci miejsc parkingowych jednak nie do
poziomu proponowanego przez sktadajgcego
uwage.

Uwzgledniona w czeéci dotyczgcej wprowadze-
nia zapisu okreslajgcego ilos¢ parkingéw dla
pracownikow.

Zapis planu rozdziat 2, 8 11, ust.1, pkt 9, lit.
b: przyjmuje brzmienie: dla ustug handlu
— 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy (dostepnej dla klienta),
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie.

Uwzgledniona w catosci:

Zapis planu rozdziat 2, § 11, ust. 1, pkt 9, lit. c:
przyjmuje brzmienie: dla usfug gastronomii
— 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc kon-
sumpcyjnych dodatkowo 1 miejsce postojowe
na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmia-
nie.

Zapis planu rozdziat 2, § 11, ust.1, pkt 9, lit. d:
przyjmuje brzmienie: dla powierzchni biuro-
wych — 3 miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej ale nie mniej niz 1 miej-
sce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na
jednej zmianie,

Zapis planu rozdziat 2, § 11, ust.1, pkt 9, lit. h:
przyjmuje brzmienie: dla obiektow turystyki i
obiektéow hotelowych— 1 miejsce postojowe na
kazdy pokdj, dodatkowo 1 miejsce postojowe
na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmia-
nie,

4.5.Postulat 5
— tresé uwagi:

Whnioskuje o zmiane minimalnego wspotczyn-
nika intensywnosci zabudowy z 0,50 na 0,40.
Zapis planu: Rozdziat 2, § 11, ust. 2, pkt 1, lit.
b:

uzasadnienie skladajacego uwage:

W projektowanej wersji planu, przed jego
wytozeniem, wspdiczynnik wynosit 0,40 i byt
kwestionowany jako za wysoki przez wszyst-
kich potencjalnych inwestordéw. Przy realizacji
obiektow kubaturowych o przeznaczeniu han-
dlowo-ustugowym na duzych powierzchniach
wspoltczynnik ten nie przekracza 0,40.
Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci:

Obszar jednostki planu oznaczonej jako C011UC
ma stanowi¢ czes$¢ centrum miasta gdzie wspot-
czynniki intensywnosci zabudowy nie moga
przyjmowac zbyt niskich wartosci ze wzgledu
na wartosé terenéw z punktu widzenia Miasta.
Tereny zainwestowane o podobnym usytuowa-
niu i przeznaczeniu wykazujg intensywnos$¢
zabudowy na poziomie 0,46-0.50 natomiast dla
terenéw proponowanych do zabudowy w jed-
nostkach sasiednich wspotczynniki przyjmujg
wartos¢ 0,8; 0,5 i 0,4, przy czym wspotczyn-
nik 0,4 obowigzuje dla terenu gdzie udziat
powierzchni biologicznie czynnych wynosi
min 30% (w projekcie planu proponowano
40%, ale ze wzgledu na uwagi, obnizono). Ze
wzgledu na powyzsze brak zgody na obnizenie

4.4 Postulat 4
— tre$¢ uwagi:
Whnioskuje o dodanie po stowie ,zatrudnio-
nych” kazdorazowo stow ,na jedng zmiane”. wymagania co do intensywnosci zabudowy.
Zapis planu: Rozdziat 2, § 11, ust.1, pkt 9, lit. c, 4.6.Postulat 6
lit. d, lit. h: — tresé uwagi:
— Rozstrzygniecie uwagi: Whnioskuje zapis: ,Minimalna powierzchnia

wspotczynnika intensywnosci zabudowy do
proponowanego poziomu. Ponadto obowigzu-
jacy natym terenie plan stawia znacznie wyzsze
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nieruchomosci gruntowej dla pierwszego,
podstawowego zamierzenia inwestycyjnego
wynosi 50000m2.” Zapis planu: Rozdziat 2,
§ 11, ust.2, pkt 1, lit. d, mysInik pierwszy:
uzasadnienie skladajacego uwage:
Powierzchnia jednostki planistycznej CO11UC
wynosi okoto 80000m?®. Nie ma zatem migjsca
na kolejne, poza pierwszym, podstawowym,
zamierzenie inwestycyjne obejmujgce po-
wierzchnie minimum 50000m?>.
Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci:

Uzasadnienie sktadajacego uwage wynika
bezposrednio z tresci uchwaly i jest zgodne z
zamierzeniem projektanta oraz logikg zapisu.
Wprowadzenie dodatkowo zwrotu , pierwszego,
podstawowego” nie zmienia, w zadnej mierze,
ustalen planu oraz nie poprawia czytelnosci i
wprowadza dodatkowe (nie wynikajace z kon-
tekstu) niezdefiniowane okreslenia.

4.7.Postulat 7
— tresé uwagi:

Whnioskuje o zapis: ,Minimalna tagczna po-
wierzchnia catkowita obiektow w obrebie
nieruchomosci lub pierwszego, podstawowego
zamierzenia inwestycyjnego wynosi 20000m?”.
Zapis planu: Rozdziat 2, § 11, ust. 2, pkt 1, lit. d,
mysinik drugi:

uzasadnienie skladajacego uwage:
Powierzchnia sScian, konstrukcji, komunika-
cji (schoddéw i wind), a jest to nawet 25%
powierzchni catkowitej obiektu, dodana do
powierzchni uzytkowej, powodowataby, ze
wspofczynnik intensywnosci wynidstby nie
0,50, jak. w projekcie planu, lecz ponad 0,60.
Whnioskowany zapis 20000m? jest konsekwencja
wniosku nr 5.

Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w czesci:

Obszar jednostki planu oznaczonej jako C011UC
ma stanowi¢ czes$¢ centrum miasta gdzie wspét-
czynniki intensywnosci zabudowy nie moga
przyjmowac zbyt niskich wartosci ze wzgledu
na wartosé terenéw z punktu widzenia Miasta.
Obnizenie wymaganej minimalnej powierzchni
catkowitej obiektu z 25000m? do 20000m? nie
pozwoli uzyskaé¢ wymaganego wspotczynnika
intensywnosci zabudowy. Ze wzgledu na po-
wyzsze brak zgody na obnizenie wymaganej
dla obiektu minimalnej powierzchni catkowitej
do proponowanego poziomu.

Uwzgledniona w czesci:

Wprowadza sie zamiast wymaganej po-
wierzchni uzytkowej wymagang powierzchnig
catkowitg obiektu, co w pewnym stopniu ob-
niza wymagania dla potencjalnego inwestora.
Dodatkowo wprowadza sie definicje intensyw-
nosci zabudowy w stowniku dla poprawienia

jednoznacznosci zapisow.

Zapis planu rozdziat 2, 8§ 11, ust. 2, pkt 1, lit. d,
mys$lnik drugi przyjmuje brzmienie: Minimalna
taczna powierzchnia catkowita obiektow w
obrebie nieruchomosci lub zamierzenia inwe-
stycyjnego wynosi 25 000m?,

4.8.Postulat 8
— tre$¢ uwagi:

Whnioskuje o zmianeg i zapis: ,,Dopuszcza sie nie-
petne kondygnacje o powierzchni nie mniejszej
niz 3000m? (ograniczenie...”, Zapis planu: Roz-
dziat 2, 8 11, ust. 2, pkt 1, lit. d, mysInik piaty:
uzasadnienie skladajacego uwage:

Jeden z elementdéw projektu planu zdecydo-
wanie kwestionowany przez potencjalnych
inwestoréw, wedtug ktorych na pietrze umiescic
mozna tylko funkcje rozrywkowag (kina, kregiel-
nie itp.) a na nig wystarcza okoto 2500m?.
Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci:

Utrzymuje sie minimalng wymagang po-
wierzchnie kondygnacji niepetnej wynoszaca
5000m? ze wzgledu na potrzebe wyksztatcenia
atrakcyjnej bryty budynku (przestoniecie sali
sprzedazy wielkopowierzchniowej o wysokosci
wiekszej niz standardowe galerie). Ponadto
nie dopuszcza sie zmniejszenia powierzchni o
funkcjach rozrywkowych do poziomu 2500m?
co powoduje, ze kondygnacja o powierzchni
5000m? moze zostaé wykorzystana w catosci
na funkcje rozrywkowe, moze réwniez taczyé
funkcje rozrywkowe i inne ustugowe np. han-
dlowe.

4.9.Postulat 9
— tres$é¢ uwagi:

Whnioskuje o zmiane i zapis: ,Maksymalny
udziat pojedynczej powierzchni sprzedazy
wielkopowierzchniowej (powyzej 2000m?) w
gtéwnym obiekcie wynosi 50% powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnaciji...”, Zapis pla-
nu: Rozdziat 2, § 11, ust. 2, pkt 1, lit. d, mysInik
szosty:

uzasadnienie skladajacego uwage:

W przypadku umieszczenia w jednym budynku
trzech sklepow o powierzchni sprzedazy ponad
20007, takich jak hipermarket spozywczy, sklep
typu ,dom i ogrod” oraz sklep z agd i elek-
tronikg, bgdz duzy sklep sportowy, taczna ich
powierzchnia mogtaby wynies¢ nawet ponad
30000m?. Wéwczas, zgodnie z zapisami projektu
planu galerii musiatoby by¢ réwniez ponad
30000m?, a to za duzo jak na miasto tej wielkosci
jak Jastrzebie Zdroj. Catkowitej — wyjasnienie
jak w uwadze nr 7 powyZzej.

Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w czesci:

Zapis planu rozdziat 2, 8 11, ust. 2, pkt 1, lit.
d, mysinik szésty ma za zadanie ograniczyé
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ogolny udziat sklepow o powierzchni sprzedazy
przekraczajgcej 2000m? do maksymalnie okoto
50% powierzchni catego obiektu. Proponowany
zapis doprowadzitby lub mégtby doprowadzi¢
do realizacji obiektu wytacznie ze sklepami wiel-
kopowierzchniowymi bez udziatu, pozagdanych
przez miasto, galerii.

Uwzgledniona w czesci:

Poprzez obnizenie wymaganego, zgodnie z
rozdziat 2, § 11, ust. 2, pkt 1, lit. d, mysInik
siédmy, udziatu powierzchni przeznaczonych
na galerie handlowe i ustugi zwigzane z kulturg,
wypoczynkiem i gastronomig do poziomu 40%
powierzchni catkowitej.

Zapis planu rozdziat 2, 8 11, ust. 2, pkt 1, lit.
d, myslnik siédmy przyjmuje brzmienie: Mini-
malny udziat powierzchni handlowych-galerii
wraz z ich zapleczami technicznymi i maga-
zynowymi oraz powierzchni przeznaczonych
pod ustugi zwigzane z kulturg, wypoczynkiem i
gastronomig w gidwnym obiekcie wynosi 40%
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
(bez powierzchni parkingow),

Wobec powyzszego zapis planu rozdziat 2,
§ 11, ust. 2, pkt 1, lit. d, mysInik szésty przyjmuje
brzmienie:

Maksymalny udziat powierzchni powierzchni
sprzedazy wielkopowierzchniowej (powyzej
2000m?) w gtéwnym obiekcie wynosi 60% po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
(bez powierzchni parkingow).

4.10. Postulat 10

— tres$¢ uwagi:
Whioskuje o wykreslenie zapisu planu: Roz-
dziat 2, § 11, ust. 2, pkt 1, lit. d, mys$inik
siédmy: Minimalny udziat powierzchni han-
dlowych-galerii w gtéwnym obiekcie wyno-
si 50% powierzchni wszystkich kondygnacji
(bez powierzchni parkingdéw),

— uzasadnienie sktadajgcego uwage:
Zapisy rozdziatu 2, § 11, ust. 2, pkt 1, lit.d,
myslinik szosty powyzej wydajg sie wyczer-
pywac te kwestie.

— Rozstrzygniecie uwagi:
Nieuwzgledniona w catosci:
Zapis planu rozdziat 2, § 11, ust. 2, pkt 1, lit.
d, mysinik siédmy jest niezbednym uzupet-
nieniem § 11, ust. 2, pkt 1, lit. d, ze wzgledu
na potrzebe zachowania proporcji pomiedzy
sklepami wielkopowierzchniowymi a gale-
riami handlowymi w obiekcie.

4.11. Postulat 11

— tres$¢ uwagi:
Whioskuje o zmiane wielkosci powierzchni
pod ustugi zwigzane z kultura, wypoczyn-
kiem i gastronomig z 4000m2 na 2500m?,
Zapis planu: Rozdziat 2, § 11, ust. 2, pkt 1, lit.
d, mysinik é6smy:

— uzasadnienie sktadajgcego uwage:
Wyjasnienie jak w punkcie 8 powyzej. (Jeden
z elementéw projektu planu zdecydowanie
kwestionowany przez potencjalnych inwesto-
row, wedtug ktérych na pietrze umiesci¢ moz-
na tylko funkcje rozrywkowsg (kina, kregielnie
itp.) a na nig wystarcza okofo 2500m?.)

— Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w czesci:

Nie dopuszcza sig zmniejszenia powierzchni
o funkcjach rozrywkowych do poziomu
2500m? ze wzgledu na lokalizacje obiektéw
w strefie centralnej miasta, w ktorej domi-
nowacé powinny nie tylko funkcje handlowe,
ale i ogbélnodostepne funkcje rekreacji, wy-
poczynku i kultury. llo$¢ powierzchni ustug
rekreacji, wypoczynku i kultury pozwoli wy-
korzysta¢ powierzchnie wymaganej przez
miasto kondygnacji niepetnej (5000m?),
ktorej przydatnosé do celéw handlowych
kwestionowat wnoszgcy uwage. Ponadto w
przypadku realizacji obiektu o powierzchni
40-60 ty$ m?, ustugi te bedg stanowi¢ zaled-
wie kilka procent catkowitej powierzchni.
Uwzgledniona w czesci:

Dopuszcza sig obnizenie wymaganej po-
wierzchni dla realizacji powyzszych ustug:
Zapis planu rozdziat 2, 8§ 11, ust. 2, pkt 1, lit.
d, mys$lnik 6smy przyjmuje brzmienie: Wy-
magane powierzchnie pod ustugi zwigzane
z kulturg, wypoczynkiem i gastronomiag o
powierzchni co najmniej 3500m?,

4.12. Postulat 12

— tres¢ uwagi:

Whioskuje o wprowadzenie zapisu: ,Wyma-
gana realizacja strefy dostaw wytacznie z ul.
Poétnocnej lub/iWarszawskiej.”, Zapis planu:
Rozdziat 2, 8 11, ust. 2, pkt 1, lit. d, my$Inik
15:

— uzasadnienie sktadajgcego uwage:
Przypusémy, Ze w poblizu jednostki plani-
stycznej C012ZP znajdzie sie niewielki obiekt
handlowy. Przy zapisie jak w projekcje planu
dla dostarczenia do niego towaru nalezatoby
zbudowac droge od wjazdu przy ul. Péinoc-
nej przez caly teren jednostki planistycznej
Co11UC.

— Rozstrzygniecie uwagi:

Uwzgledniona w catosci:

Zapis planu rozdziat 2, 8§ 11, ust. 2, pkt 1, lit.
d, myslnik pietnasty przyjmuje brzmienie:
Wymagana realizacja gtéwnej strefy dostaw
dla obiektu gtéwnego wytacznie z ul. Pétnoc-
nej. Dopuszcza sie realizacje dodatkowej
strefy dostaw dla pozostatych obiektow lo-
kalizowanych w obrebie jednostki planu z ul.
Warszawskiej,

4.13. Postulat 13
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4.16. Postulat 16
— tres$¢ uwagi:

— tres¢ uwagi:
Whnioskuje zwiekszenie maksymalnej po-

wierzchni zabudowy z 30% do 40%, Zapis
planu: Rozdziat 2, § 11, ust. 2, pkt 5, lit. c:
uzasadnienie skladajacego uwage:
Potencjalni inwestorzy pragneliby jednostke
planistyczng C018UC zabudowad intensyw-
niej.

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwzgledniona w catosci:

Zapis planu rozdziat 2, § 11, ust. 2, pkt 5, lit.
¢ przyjmuje brzmienie: Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
40% powierzchni nieruchomosci lub zamie-
rzenia inwestycyjnego,

4.14. Postulat 14
— tres¢ uwagi:

Wnoszg o zmniejszenie minimalnego udzia-
tu powierzchni biologicznie czynnej z 40%
do 30%, Zapis planu: Rozdziat 2, § 11, ust. 2,
pkt 5, lit. f:

uzasadnienie skiadajacego uwage:
Potencjalni inwestorzy pragneliby jednostke
planistyczng C018UC zabudowad intensyw-
niej.

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwzgledniona w catosci:

Zapis planu rozdziat 2, § 11, ust. 2, pkt 5, lit.
f przyjmuje brzmienie: Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
wydzielonej nieruchomosci nie moze wy-
nies¢ mniej niz 30%,

4.15. Postulat 15
— tres¢ uwagi:

Whioskuje wykres$lenie zapisu planu: Roz-
dziat 2, § 11, ust.2, pkt 5, lit. i: Wymagane
usytuowanie elewacji frontowych obiektow
od potnocno-zachodniego poprzez pétnocne
do potnocno-wschodniego,

uzasadnienie skladajacego uwage:

Wynika z niego, Ze zaplecza obiektow posa-
dowionych na terenie jednostki CO18UC
zwrdcone bedg w strone gtéownego ronda w
miescie, skrzyzowania Al. Pitsudskiego i
Sybirakow?

Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w czesci:

Zapis planu rozdziat 2, § 11, ust. 2, pkt 5, lit.
i nie zostanie wycofany ze wzgledu na role
jaka petni we wskazaniu sposobu zagospo-
darowania jednostki planu wzgledem oto-
czenia.

Uwzgledniona w czesci:

Zapis planu rozdziat 2, § 11, ust. 2, pkt 5, lit.
i przyjmuje brzmienie: Wymagane usytu-
owanie elewacji frontowych obiektéw od
potudniowo-zachodniego poprzez potudnio-
we do potudniowo-wschodniego,

Whioskuje, aby dla jednostek planistycznych
C008KDL, C009KDZ, C010KDZ oraz C020KDZ
usytuowanie obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynosito nie
mniej niz 10m, a nie jak w projekcie planu
20m (25m dla C020KDZ). Lub zapis: ,,Usytu-
owanie obiektéw budowlanych wielkokoba-
turowych od zewnetrznej krawedzi jezdni nie
mniej niz 20m...", Zapis planu: Rozdziat 2,
8 11, ust. 4: pkt 2, lit. b; pkt 3, lit. b; pkt 4, lit.
b; pkt 7, lit. b:

uzasadnienie skiadajacego uwage:
Dotychczasowy zapis, przy zatozeniu, ze
obwdd jednostek planistycznych CO11UC i
C018UC wynosi okoto 1500m, wylgcza z ja-
kiejkolwiek zabudowy od 2 do 3 hektaréw
prywatnego gruntu. Obiekt budowlany to
takze chodniki i Sciezki rowerowe, uwidocz-
nione na rysunku planu blizej niz 20m od
krawedzi jezdni. Ten fragment planu wydaje
sie by¢ niezrozumiaty. Czy przy dotychcza-
sowym, zapisie mozna postawic blizej niz
20m od krawedzi jezdni budke telefoniczng
lub transformator?

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwzgledniona w czesci:

Zapis planu rozdziat 2, § 11, ust.4, pkt 2, lit.
b oraz pkt 7, lit. b przyjmuje brzmienie: Usy-
tuowanie obiektow budowlanych od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz20m,
chyba ze wskazano inaczej na rysunku zmia-
ny planu. Dopuszcza sie odstepstwo dla
obiektow o kubaturze nie przekraczajgcej
10m?, takich jak: np. budki telefoniczne,
urzgdzenia techniczne i inne obiekty maltej
architektury, polegajgce na lokalizowaniu
tych obiektow w odlegfosci nie mniejszej niz
10m od krawedzi jezdni, o ile nie koliduje to
z uktadem komunikacyjnym, w tym drogami
pozarowymi.

Zapis planu rozdziat 2, 8 11, ust. 4, pkt 3, lit.
b przyjmuje brzmienie: Usytuowanie obiek-
téow budowlanych od zewnetrznej krawedzi
jezdni nie mniej niz 20m. Dopuszcza sie
odstepstwo dla obiektow o kubaturze nie
przekraczajgcej 10m?3, takich jak np budki
telefoniczne, urzadzenia techniczne i inne
obiekty matej architektury, polegajace na
lokalizowaniu tych obiektéw w odlegtosci
nie mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni, o
ile nie koliduje to z uktadem komunikacyj-
nym, w tym drogami pozarowymi.

Zapis planu rozdziat 2, § 11, ust.4, pkt 4, lit.
b przyjmuje brzmienie: Usytuowanie obiek-
téow budowlanych od zewnetrznej krawedzi
jezdni nie mniej niz 25m. Dopuszcza sie
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4.17.

odstepstwo dla obiektow o kubaturze nie
przekraczajgcej 10m?®, takich jak np., budki
telefoniczne, urzadzenia techniczne i inne
obiekty matej architektury, polegajace na
lokalizowaniu tych obiektéw w odlegtosci
nie mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni, o
ile nie koliduje to z uktadem komunikacyj-
nym, w tym drogami poZzarowymi.

Postulat 17

— tres$¢ uwagi:
Whnosze o skreslenie zapisu planu: Rozdziat
2, 8 11, ust. 4, pkt 4, lit. e: Zakaz realizacji
bezposrednich wigczen dla obstugi przyle-
glych terendw.

— uzasadnienie sktadajgcego uwage:
Sprzeczne z rysunkiem projektu planu, gdzie

oznaczono dopuszczalny obszar wjazdu.

— Rozstrzygniecie uwagi:
Nieuwzgledniona w czesci:
Zapis planu rozdziat 2, 8 11, ust. 4, pkt 4, lit.
e nie zostaje skreslony ze wzgledu na uzu-
petniajgce znaczenie dla rysunku planu,
Uwzgledniona w czesci:
Zapis planu rozdziat 2, 8 11, ust. 4, pkt 4, lit.
e zostaje skorygowany w celu zachowania
spojnosci z rysunkiem zmiany planu i przyj-
muje brzmienie: Zakaz realizacji bezposred-
nich witagczen dla obstugi przylegtych terenéw
poza obszarem wyznaczonym na ten cel na
rysunku zmiany planu.

5. Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi nr 3 zareje-

strowanej dnia 25.05.2006 r.:

imie, nazwisko i adres sktadajgcego . ... | ustalenie uwaga uwaga
nr nr dziatki . . .
uwage planu uwzgledniona | nieuwzgledniona
Damian Zimon co11UC
! Arcybiskup Metropolita Katowicki 425/73 c018UC ) w catosci
yoIskup P C016ZP
— tre$¢ uwagi: $ci. Optata ta jest dochodem wiasnym gminy.

Ustalenie zerowej stawki renty planistycznej dla
nieruchomosci stanowigcej witasnos¢ Parafii $w.
Katarzyny w Jastrzebiu Zdroju.

obecne zagospodarowanie terenu:

Teren objety wnioskiem w catosci poros$niety
jest zielenig nieurzagdzong ze znacznym udzia-
tem zadrzewien o duzej rozpietosci struktury
wiekowej. Brak na tym obszarze uzytkowanych
terenow zainwestowanych.

inne uwarunkowania:

Ustalenia obowigzujgcego, dla terenu objetego
opracowaniem, Miejscowego Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego Miasta Jastrzebie
Zdroj (uchwata Rady Miejskiej Jastrzebie Zdroj
Nr XXII/355/96 z dnia 25.05.1996 r.) wskazujg:

— tereny zabudowy: 1,77 ha
— tereny zieleni: 1,16 ha
— tereny drog: 0,34 ha

Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
zagospodarowania obowigzkowo wyznacza sie
tzw. rente planistyczng — jednorazowg optate.

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejsco-
wego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
zbywa te nieruchomos$é, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta pobiera jednorazowg optate
ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo-

Wysokos$¢ optaty nie moze byé wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci. Zgodnie z
obowigzujgcym Rozporzadzeniem Ministra In-
frastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z dnia 19 wrzes$nia 2003 r.) ustalenia do-
tyczace stawek procentowych stanowigcych
podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, powinny zawieracé
stawki procentowe w przedziale od 0% do 30%
i dotyczy¢ wszystkich terenéw, okreslonych w
projekcie planu miejscowego zgodnie z art. 15
ust. 2 pkt 1 ustawy, przy czym ich wielko$¢é moze
by¢ rézna dla poszczegolnych terenéw lub grup
terenow.

Na podstawie prognozy skutkéw finansowych
nalezy stwierdzi¢, ze warto$é czesci gruntéw
potozonych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego uchwalonego uchwatag
Nr XXI1/355/96 Rady Miejskiej w Jastrzebiu
Zdroju z dnia 25 maja 1996 roku w sprawie
uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastrzebia — Zdroju opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego
Nr 14, poz. 89 z dnia 31 lipca 1996 r.) w strefie
obstugi komunikacyjnej IK (okoto 0,344ha) oraz
strefie zieleni (okoto 1,157ha) ulegnie wzrostowi
w zwigzku z faktem, ze w obecnym projekcie
planu miejscowego grunty te sg przeznaczone
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pod zabudoweg, w tym zabudowe wielkopo-
wierzchniowymi obiektami handlowymi.

Dla pozostatej czesci dziatki (okoto 1,77ha)
wzrostu wartosci nieruchomosci nie przewiduje
sie. Tak wiec w obszarze czesci dziatki 425/73
(o powierzchni okoto 1,50ha) nastgpi wzrost
wartosci nieruchomosci na wskutek zmiany
planu.

Nalezy podkresli¢, ze dziatka 425/73 nie jest
przeznaczona pod budowe kos$ciota, obiektow
celu publicznego, szkolnictwa itp. W zwigzku z
powyzszym ustalenie stawki zerowej nie jest

mozliwe. Pozostaty obszar potozony w jed-
nostce CO11UC i C018UC jest rowniez objety
rentg planistyczng w wysokosci 30%. Zmiana
renty planistycznej dotyczgcej dziatki 425/73
musiataby pociggna¢ za sobg zmiane renty
planistycznej w obrebie catego planu miejsco-
wego, co nie znajduje w tym przypadku zadnego
uzasadnienia, tym bardziej, ze wnioskodawca
w wyrazny sposéb okreslit cel przeznaczenia
nieruchomosci — na sprzedaz.

6. Uzasadnienie rozstrzygniecia postulatow z uwa-

gi nr 4 zarejestrowanej dnia 25.05.2006 r.:

postulat | imie, nazwisko i adres sktadajgcego nr dziatki ustalenie uwaga uwaga
nr uwage planu uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 Kongregacja Przemystowo-Handlowa - w catosci
2 Izba Gospodarcza Rada Powiatowa C011UC - w calosci
3 Kongregacji Przemystowo-Handlowej | caty obszar | C013UC i w calosci
w Jastrzebiu Zdroju planu C014UC
4 ul. Mazowiecka 2 co18UC - w catosci
5 44-335 Jastrzebie Zdroj - w calosci

6.1.Postulat 1

tres¢ uwagi:

Sprzeciw dla lokalizacji wielkopowierzch-
niowych obiektéw handlowych w obszarze
C011UC, C013UC, C014UC, C018UC ze wzgledu
na istotne naruszenie zasad uczciwej konkuren-
cji wobec drobnych przedsiebiorcow.
Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci.

Zapisy planu dla jednostek C011UC, C013UC,
C014UC, C018UC praktycznie uniemozliwiaja
lokalizacje typowych (w ogolnym rozumie-
niu) wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych i wynika to bezpos$rednio ze szcze-
gotowych ustalen planu dla poszczego6lnych
jednostek.

Lokalizacja obiektow nawet z duzym udzia-
tem powierzchni handlowych sama w sobie
nie moze by¢ naruszeniem zasad konku-
rencji, szczegblnie ze zapisy planu majag
stymulowac¢ duzy udziat galerii handlowych i
towarzyszacych im funkcji takich jak rekreacja,
gastronomia i inne wymieniane w szczegéto-
wych ustaleniach planu. Ponadto, zaréwno
zapisy planu jak i sposéb rozmieszczenia
wydzielonych jednostek planu majg wtasnie
stymulowac¢ konkurencje a nie jg ograniczac.
Zapisy planu dla wskazanych jednostek nie
ograniczajg wykorzystania terendéw wytacznie
na cele lokalizacji WOH a wskazujg jako row-
noprawne wykorzystanie terendw w kierunku
zagospodarowania proponowanego przez
Kongregacje.

Sposob ksztattowania cen przez podmioty go-
spodarcze podlega prawom rynkowym i jest

regulowany oraz kontrolowany przez instytucje
i organy do tego powotane. Nie jest to jednak
materia planistyczna i dlatego na poziomie
formutowania warunkéw lokalizacji nie moze
zostaé przesadzona. Hipotezy o potencjal-
nych stratach jakie poniesie Miasto na skutek
lokalizacji centrum ustugowego wydajg sie
niespojne metodologicznie — z szacowanego
spadku ilosci miejsc pracy sa wyprowadzane
~doktadne” kwoty — nigdzie nie jest powie-
dziane, ze taki spadek ilosci miejsc pracy musi
istotnie nastapié.Trzeba tez podkresli¢, ze obiek-
ty wielkopowierzchniowe obejmujg zasiegiem
swojego oddziatywania praktycznie cate miasto,
stad hipotetyczne straty beda takie same w
przypadku kazdej lokalizacji.

6.2.Postulat 2

— tresé¢ uwagi:

Brak zgodnosci ze strategia Rozwoju Miasta
Jastrzebie Zdro6j do 2010 roku — aktualizacja do
2015 roku — uksztattowanie centralnej czesci
Miasta w tym centrum ustugowo-administra-
cyjnego.

Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci.

W projekcie planu miejscowego dla wymie-
nionych jednostek wskazano réznorodne
przeznaczenie i réznorodne funkcje co wynika
bezposrednio z ustalen planu i wskazuje, ze
Autor uwagi nie zapoznat sie z trescig projektu
planu miejscowego.

Uogdlniajgc, przeznaczenie terenéw stanowi:
zabudowa ustugowa — handel zdopuszczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?, gastronomia, biura, ustugi
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bankowe, pocztowe, ubezpieczeniowe, ustu-
gi kultury, wypoczynku, turystyki, rozrywki
oraz ustugi zwigzane z obstugg komunikacji
samochodowej. Tym samym projekt planu miej-
scowego zapewnia szerokg game réznorodnych
ustug. Zakres przeznaczenia terenu tworzy wa-
runki sprzyjajgce do uksztattowania centralnej
czesci Miasta i jest zgodny z obowigzujaca
Strategig Rozwoju Miasta Jastrzebie Zdroj do
2010 r. Aktualizacja do 2015 r. przyjeta uchwata
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj Nr XXX/638/2005
z dnia 23 marca 2005 r. jak i z obowigzujaca
Aktualizacjg Studium Uwarunkowan i Kierun-
kéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Jastrzebie Zdroj przyjetag uchwatg Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj Nr XXIX/615/2005 z dnia 24
lutego 2005 r.

Miasto, ze wzgledu na brak mozliwosci finanso-
wych i potrzeb w zakresie lokalizacji obiektéw
administracji, nie podejmuje sig realizacji ,Cen-
trum” na gruntach nie stanowigcych wtasnosci
gminy, pozostawiajac decyzje co do sposobu
zagospodarowania tych terenéw inwestorom
prywatnym (réwniez drobnym), w granicach
i na zasadach okreslonych przez Miasto w
miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego.

6.3.Postulat 3

— tres¢ uwagi:

Teren winien byé przeznaczony na uksztat-
towanie petnowarto$ciowego centrum z
zachowaniem waloréw przyrodniczych, ktére
dwukrotnie zostaty zidentyfikowane przez Cen-
trum Dziedzictwa Przyrody Gérnego Slaska.
Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie dotyczace waloréw przyrodni-
czych znajduje sie w rozstrzygnieciu uwagi
Centrum Dziedzictwa Przyrody Gornego Slaska
w pkt 3.1, 3.2, 3.3. niniejszego zatgcznika.
Uzasadnienie dotyczgce uksztattowania petno-
wartosciowego centrum znajduje sie w pkt 6.2
niniejszego zatgcznika.

6.4.Postulat 4

— tre$¢ uwagi:

Brak zapewnienia wtasciwego srodowiska,
wolnego od wszelkich szkodliwych czynnikéw
dla mieszkancéw okolicznych osiedli.
Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci.

Teren stanowiagcy ,,Centrum” bez wzgledu na
charakter proponowanej zabudowy jest juz
i pozostanie terenem o wysokiej zawartosci
niekorzystnych czynnikéw takich jak hatas czy

bedzie wzrostem ucigzliwosci dla okolicznych
terenbw mieszkaniowych.

Projekt planu miejscowego stara sie mi-
nimalizowa¢ oddziatywania poprzez np.:
nieprzekraczalne linie zabudowy szczegotowo
okreslone w tescie planu wynoszace 20 i 25
metréw i dodatkowo przedstawione na rysunku
planu miejscowego i pasy zieleni wymagane na
granicach jednostek planu.

Minimalne odlegtosci nieprzekraczalnych linii
zabudowy od fasad wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych wynosza: dla zabudowy zlokali-
zowanej na potudnie od Alei Pitsudskiego ok.
140m, dla zabudowy zlokalizowanej na wschod
od ulicy Sybirakéw ok. 85m, dla zabudowy zlo-
kalizowanej na zachod od ulicy Warszawskiej
ok. 80m (odlegtosc liczona pomiedzy istniejaca
zabudowg mieszkaniowg a dawnym salonem
samochodowym ).

W kazdym z tych przypadkow odlegtosc ta jest
zdecydowanie wigksza anizeli wielko$ci wyni-
kajgce z istniejgcej zabudowy handlowej przy
ulicy Mazowieckiej, ktéra wynosi ok. 35m.

6.5.Postulat 5
— tresé¢ uwagi:

postulat zmiany lokalizacji handlowego obiektu
wielkopowierzchniowego na miejsce bardziej
stosowne okreslone w uchwale Rady Miasta nr
V1/113/2003 z dnia 13 lutego 2003 roku.
Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci.

Postulat lokalizacji hipermarketu w ,, miejscu
bardziej stosownym” nie dotyczy obszaru
rozpatrywanego planu i dlatego nie moze by¢
w procedurze jego sporzgdzania rozstrzygnie-
ty.

Ponadto uchwata Rady Miasta nr VI/113/2003
z dnia 13 lutego 2003 roku w sprawie zatwier-
dzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego o symbolu roboczym C63 do-
tyczaca miedzy innymi mozliwosci lokalizacji
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego
przy ulicy Wodzistawskiej w Jastrzgbiu Zdroju
(dawne Szyby Trzecie) nadal obowigzuje. W
obszarze tym mozliwa jest lokalizacja wiel-
kopowierzchniowych obiektéw handlowych.
Niestety zainteresowanie tym obszarem ze
strony inwestoréw jest minimalne. Do chwili
obecnej nie rozpoczeto zadnej procedury zmie-
rzajgcej do wszczecia postgpowania w sprawie
pozwolenia na budowe mimo informacji o
mozliwosci lokalizacji tego typu obiektu oraz
dziatan promocyjnych ze strony zaréwno Miasta
jak i wiasciciela terenu.

zanieczyszczenie powietrza. Lokalizacja jakiej-
kolwiek zabudowy majacej wytworzy¢ centrum
ustugowo-administracyjne miasta skutkowa¢é

7. Uzasadnienie rozstrzygniecia postulatow z uwa-
gi nr 5 zarejestrowanej dnia 29.05.2006 r. (data
stempla pocztowego 25.05.2006 r.):
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imie, nazwisko i adres s ustalenie uwaga uwaga
postulat nr . nr dziatki . . .
sktadajgcego uwage planu uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 Stowarzyszenie Zieloni co11UC - w catosci
2 OddziaiTelre:nowy w Zabrzu caly obszar | C013UC - w catosci
3 ul. Wolnosci 293 C014UC i w catosci
4 co18UC - w catosci

7.1.Postulat 1
— tres¢ uwagi:

Niedopuszczalny i unikalny w skali kraju plan
ogromnego skoncentrowania w jednym miej-
scu hipermarketow.

Rozstrzygnigcie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci.

Plan miejscowy dopuszcza mozliwos¢ bu-
dowy wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych. Za wielkopowierzchniowy obiekt
handlowy uwazany jest obiekt handlowy o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? co
oznacza, ze nie kazdy wielkopowierzchniowy
obiekt handlowy musi by¢é hipermarketem.
Przyktadem moga by¢ galerie handlowe znaj-
dujace sie w jednym obiekcie lub tez tancuchy
sklepdéw specjalistycznych znajdujacych sie w
jednym obiekcie albo supersam. W zachodniej
literaturze za hipermarket uwazany jest obiekt
o powierzchni sprzedazy powyzej 10.000m?2.
Projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego zaktada nie tylko budowe
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
czy hipermarketéw. W projekcie planu miejsco-
wego dla wymienionych jednostek wskazano
réznorodne przeznaczenie i réznorodne funkcje
co wynika bezposrednio z ustalen. Uogélniajac,
przeznaczenie terenow stanowi: zabudowa
ustugowa — handel z dopuszczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, gastronomia, biura, ustugi bankowe,
pocztowe, ubezpieczeniowe, ustugi kultury,
wypoczynku, turystyki, rozrywki oraz ustugi
zwigzane z obstugg komunikacji samochodo-
wej. Tym samym projekt planu miejscowego
zapewnia szerokg game réznorodnych ustug.
Ponadto zapisy planu dla jednostek CO11UC,
C013UC, C014UC, C018UC praktycznie unie-
mozliwiajg lokalizacje typowych (w ogdélnym
rozumieniu) wielkopowierzchniowych obiek-
tow handlowych — hipermarketow a wynika to
bezposrednio ze szczegbétowych ustalen planu
dla poszczegolnych jednostek. Zapisy planu
preferujg obiekty wielofunkcyjne, wiecej niz
jednokondygnacyjne o stosunkowo wysokim
wspotczynniku zabudowy o powierzchni zabu-
dowy od kilkuset metrow kwadratowych.

7.2.Postulat 2
— tres¢ uwagi:

Degradacja terendw sgsiadujgcych z powstatym
handlowym molochem.

Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci.

Nie wydaje sie aby mogta nastgpi¢ degradacja
sgsiadujgcych terendéw zwigzana z realizacjg
zabudowy w obrebie obszaru planu biorgc
pod uwage ustalenia w zakresie przeznaczenia
terenow.

Degradacja z pewnoscig dotknie terenu prze-
znaczonego na cele zabudowy w planie, jednak
zgodnie z planem obowigzujgcym teren ten jest
juz terenem zabudowy o wysokiej intensywno-
$ci zabudowy z niewielkga ilo$cig zachowywanej
zieleni. Zmiana przeznaczenia na cele zapisane
w niniejszym planie moze, ale nie musi, prowa-
dzi¢ do wiekszych niwelacji terenu co w efekcie
wywota wiekszg degradacje istniejgcej zieleni.
Biorgc pod uwage duzy udziat zieleni w terenach
sgsiednich zdecydowano o intensywniejszym
wykorzystaniu terenu.

Dla minimalizacji negatywnych skutkéw prze-
ksztatcenia terenu wprowadzono w tekscie
planu szereg obostrzen dotyczgcych: wyma-
ganych powierzchni biologicznie czynnych,
wyksztatcenia pasow zieleni o szerokosci min.
6m bezposrednio przy granicy z jednostka-
mi C006KDZ, C009KDZ, C010KDZ, C020KDZ,
wskazano tereny zieleni chronionej z zakazem
zabudowy (patrz rysunek zmiany planu) z
bezwzglednym nakazem zachowania drzew
o obwodzie powyzej 100cm (mierzone na
wysokosci 1,3m nad poziomem gruntu) i za-
pewnienie im niezaktbconego funkcjonowania.
Wskazano takze na wymag realizacji zewnetrz-
nych powierzchni parkingowych przy udziale
roslinnosci wysokiej — drzew na szczeg6towo
okreslonych zasadach (co najmniej 1 drzewo
na 8 stanowisk postojowych, Minimalna wyso-
kos¢é drzewa podczas nasadzania wynosi 2m.,
Docelowa wymagana wysokos$¢ drzew to min,
4m, Wymagane zblizone do ré6wnomiernego
rozmieszczenie drzew na powierzchni parkingu,
dla uktadu z pojedynczymi drzewami maksy-
malna odlegto$¢ drzew wynosi 16m, dla uktadu
zgrupami drzew maksymalna odlegtos$é drzew
wynosi 32m a ilo$¢ drzew w grupie wynosi nie
mniej niz ilos¢ stanowisk podzielona przez 8,
przypadajacych na jedna grupe.
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7.3.Postulat 3

— tre$é¢ uwagi:

Brak w zapisach projektu planu jakiegokolwiek
odniesienia nawet jednego zdania do obecne-
go stanu zagospodarowania przedmiotowych
terenow.

Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci.

Nadrzednym celem projektu planu miejsco-
wego jest wskazanie przysziego przeznaczenia
terenu biorgc pod uwage rowniez stan obecny
a nie informowanie o tym jaki jest stan ist-
niejacy (miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie powinien zawieraé tresci
informacyjnych nie bedacych ustaleniami).
Projekt planu zagospodarowania winien by¢
redagowany zgodnie z Rozporzadzeniem Pre-
zesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r.
w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz.
U. Nr 100, poz. 908) w oparciu o ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
po6zniejszymi zmianami ) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1587).
Niezaleznie od projektu planu miejscowego
sporzadzono materiaty wej$ciowe, w tym
szereg analiz stanu istniejgcego. Zgodnie z

ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym w biuletynie informacji publicznej
udostepniony zostat projekt planu miejscowego
oraz prognoza.

7.4.Postulat 4
— tresé uwagi:

Niedopuszczalne zminimalizowanie powierzch-
ni biologicznie czynne;j.

— Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci.

Zapisy planu okreslajg minimalng powierzchnie
biologicznie czynng dla terenéw zabudowy w
ilosci w 10-30%, co nie jest wartoscig zanizong
biorgc pod uwage planowanie przeznaczenie te-
renow (tereny ustug) i strefe miasta (centrum).
Ponadto przepisy odrebne nie definiujg mini-
malnej ilosci powierzchni biologicznie czynnej
dla terenéw ustugowych wiec okreslenie jej
ilosci nalezy do sporzadzajgcego plani zalezy od
specyfiki terenu i planowanego przeznaczenia.
W przypadku teren6w objetych planem uznano,
ze narzucenie zbyt duzych ilosci terenow zieleni
znacznie utrudni intensywne wykorzystanie te-
rendéw objetym planem oraz bedzie odstraszac
ewentualnych inwestorow.

Zagadnienie dotyczace zieleni zawiera uzasad-
nienie w pkt 7.2 niniejszego zatgcznika.

8. Uzasadnienie rozstrzygniecia postulatow z u wagi
nr 6 zarejestrowanej dnia 29.05.2006 r. (data stem-
pla pocztowego 25.05.2005 r.):

postulat imie, nazwisko i adres L ustalenie uwaga uwaga
. nr dziatki . . .
nr sktadajgcego uwage planu uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 - w catosci
2 Kancelaria Radcow Prawnych Co011UC - w catosci
3 D. Mall\;\isl\élé}/r\]/ic;j;c/owmz i caly obszar j w catosci
4 ul. Kosciuszki 44/7 planu . w catosci
5 40-048 Katowice w czesci w czesci
6 C013UC w catosci -

8.1.Postulat 1

— tre$¢ uwagi:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w catosci abstrahuje od obecnie
trwajgcych procedur zmierzajgcych do budowy
obiektow handlowych.

Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci.

Kancelaria Radcow Prawnych dziatajgca w
imieniu grupy inwestycyjnej ,, Galeria Sp z.0.0
zwrocita uwage, Ze plan zagospodarowania
przestrzennego realizowany jest w oderwaniu
od istniejgcych procedur w tym realizacji budo-
wy galerii w Jastrzebiu Zdroju. Wstepny projekt
budowy galerii na dziatce 425/24 byt przedsta-
wiany w Urzedzie Miasta (kazdorazowo byta to

catkowicie inna koncepcja o innej powierzchni
uzytkowej, innej powierzchni sprzedazy, innej
liczbie kondygnacji i miejsc parkingowych) a
nastepnie w miesigcu marcu 2006 roku firma
projektowa ,,Omega” dziatajgc w imieniu wia-
Sciciela nieruchomosci zwrocita sie do Urzedu
Miasta Jastrzebie Zdréj z zapytaniem dotyczg-
cym koncepcji architektonicznej obiektu. Do
chwili obecnej inwestor nie wystgpit o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe jak i decyzji
srodowiskowych co oznacza, zZe projekt jest we
wstepnej fazie projektowe.

Prace nad planem miejscowym C70 rozpocze-
to w 2004 roku, a w 2005 i 2006 roku projekt
planu miejscowego zgodnie z terminami i
procedurami ustalonymi w ustawie o plano-
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waniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tres$é¢ uwagi:

byt poddany uzgodnieniom wewnetrznym,
uzgodnieniem zewnetrznym, wytozeniu do
publicznego wgladu wraz z debatg publiczna.
Tresci projektu planu miejscowego nie mozna
w dowolny sposéb zmieniaé tak aby byt zgodny
ze zmieniajgcymi sie zamierzeniami inwestycyj-
nymi inwestora (tak jak to sugeruje kancelaria
prawna) gdyz dziatania te sg niezgodne z pra-
wem. W przypadku uzyskania przez inwestora
decyzji o pozwoleniu na budowe niewatpliwie
zasadnym bytoby przeanalizowanie tresci de-
cyzji, zatwierdzonego projektu oraz tresci planu
miejscowego. Taka decyzja nie zostata jednak
nigdy wydana.

8.2.Postulat 2
— tresé uwagi:

Propozycja ograniczenia wielkos$ci galerii han-
dlowej w jednostce C011UC do 2000m?2.
uzasadnienie skladajacego uwage:

Decyzja inwestycyjna Grupy inwestycyjnej
,GALERIA” poparta zostata gruntowng analiza
rynku, ktorej efektem jest , Studium wykonal-
nosci planowanego centrum handlowego w
Jastrzebiu Zdroju” opracowane przez firme
Ernst &Young w grudniu ubiegtego roku ...
Whioski do jakich doszta firma Ernest & Young
to przede wszystkim stwierdzenie, Zze w centrum
Miasta Jastrzebie Zdrdj jest miejsce na galerie
handlowg sredniej wielkosci tj. znacznie poni-
zej 10000m? powierzchni handlowey...... Stad
rozwigzaniem byftoby ograniczonej wielkosci
galerii handlowej w jednostce C011 UC do 2000
metréow kwadratowych.

Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci.

Powierzchnia galerii handlowych nie moze
sta¢ sie w planie zagospodarowania prze-
strzennego przedmiotem reglamentacji tj. w
jednym kwartale da¢ mozliwos$é budowy galerii
handlowej o powierzchni okoto 10.000m?, a w
drugim kilkunastokrotnie wiekszym obszarze
ograniczy¢ wielkos¢ galerii handlowych do
wielkosci 2000m2. W obszarze C011UC zasto-
sowano kilka wspétczynnikow, ktdre obliguja
inwestora do wybudowania co najmniej 10.000
metrow kwadratowych galerii. Zgodnie z zapi-
sami zawartymi w Strategii Rozwoju Miasta a
takze w Aktualizacji Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
w rejonie ulicy Warszawskiej, Pétnocnej, Sybi-
rakow, Alei J. Pitsudskiego powinno powstaé
petnowartosciowe centrum. Petnowarto$ciowe
centrum miasta oznacza przestrzen nie tylko
przeznaczong pod wielkopowierzchniowy
obiekt handlowy ale i galerie handlowe oraz
zielen rekreacyjna.

8.3.Postulat 3

Projekt obecnego planu miejscowego zagospo-
darowania przestrzennego zostat opracowany
na podstawie studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzadzonego i uchwalonego przez Rade Gmi-
ny kilka lat temu.

uzasadnienie skiadajagcego uwage:

Nalezy mie¢ na uwadze, iz studium — jako
~punkt wyjsciowy” tworzenia planu zagospo-
darowania — jest podstawowym dokumentem
stuzagcym okresleniu biezacej i przysztej polityki
przestrzennej gminy. Z tego tez wzgledu win-
no ono uwzgledniaé jak najbardziej aktualng
sytuacje spoteczno-gospodarczg gminy, po to
by prowadzona polityka przestrzenna, bardzo
istotna z punktu widzenia dalszego rozwoju
gospodarczego, byta przystosowana do panu-
jacych i nowo powstajgcych warunkdw.
Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego zostato po raz pierwszy
opracowane i uchwalone pod koniec 1999 roku
ale byto aktualizowane i przyjete uchwatg Nr
XXIX/615/2005 Rady Miasta Jastrzebie Zdroj z
dnia 24 lutego 2005 roku. Jest to wiec dokument
w petni odpowiadajacy istniejagcym przepisom
zawartym w ustawie o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym. Nalezy nadmienig,
ze prace nad studium rozpoczeto w drugiej
potowie 2004 roku oraz, ze dokument ten stuzyt
za podstawe opracowania przy sporzadzaniu
analiz przez firme Ernest & Young.

Rowniez w 2005 r. zaktualizowano strategie
rozwoju miasta. Oba te dokumenty strate-
giczne dla rozwoju i przysztosci miasta byty
opracowywane z uwzglednieniem istniejgcych
uwarunkowan, w tym w ptaszczyznie spoteczno-
-gospodarcze;j.

8.4.Postulat 4
— tres$é¢ uwagi:

Nalezatoby rozwazy¢ przeznaczenie centrum
miasta do zagospodarowania obiektami o cie-
kawych rozwigzaniach architektonicznych oraz
zapewniajgcych szerokg game réznorodnych
ustug.

Rozstrzygniecie uwagi:

Nieuwzgledniona w catosci.

Zakres planu miejscowego w sposob precyzyjny
okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587) jako rozporzadzenie wykonawcze
do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Trudno zdefiniowaé jest w
jednoznaczny sposéb pojecia obiekt o cieka-
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wych rozwigzaniach architektonicznych, tym
bardziej ze pojecie to dla kazdego znaczy¢
bedzie co innego. Biorgc pod uwage istniejace
rozporzgdzenie obiekty mozna ksztattowa¢é
poprzez ustalenia dotyczace parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, ktére powinny zawieraé
w szczegblnosci okreslenie linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, a takze ga-
barytéw i wysokosci projektowanej zabudowy
oraz geometrii dachu.Tym niemniej dodatkowo
wprowadzono zapisy dotyczgce ksztattowania
tadu przestrzennego np: wymog wykonhczenia
obiektow w kolorach stonowanych, z materia-
téw naturalnych, dopuszcza sie stosowanie
kolorow nasyconych w ilosci nie przekraczajacej
20% powierzchni elewacji, zakaz stosowania
listew plastikowych, blachy falistej i trapezowe;j
w wykonczeniu elewacji.

W projekcie planu miejscowego dla wymie-
nionych jednostek wskazano réznorodne
przeznaczenie i roznorodne funkcje co wynika
bezposrednio z ustalen. Uogélniajac, przezna-
czenie terendéw stanowi: zabudowa ustugowa
— handel z dopuszczeniem obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
gastronomia, biura, ustugi bankowe, pocztowe,
ubezpieczeniowe, ustugi kultury, wypoczynku,
turystyki, rozrywki oraz ustugi zwigzane z ob-
stugg komunikacji samochodowej.Tym samym
projekt planu miejscowego zapewnia szerokg
game réznorodnych ustug.

8.5.Postulat 5

— tre$é uwagi:
Brak zasadnos$ci wprowadzenia kategoryczne-
go okreslenia liczby miejsc postojowych dla
obiektéw prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie
handlu.

— Rozstrzygniecie uwagi:
Nieuwzgledniona w czesci
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164.1587) projekt planu zagospodarowa-
nia przestrzennego powinien w szczegoélnosci
okreslaé wskazniki w zakresie komunikacji i
sieci infrastruktury technicznej, w szczegol-
nosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku
do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych
albo powierzchni obiektéw ustugowych i
produkcyjnych. Dlatego tez zostaly w sposéb
precyzyjny okreSlone minimalne wskazniki
dotyczgce miejsc postojowych.
Nie wprowadza sie zapiséw dopuszczajgcych
przyjmowanie ilosci miejsc parkingowych na

podstawie ,, wiarygodnych kalkulacji” propono-
wanych przez inwestora, jako niezgodne z ideg
jednoznacznych i nie podlegajacych interpreta-
cji zapisow planu.
Uwzgledniona w czesci.
Obnizenia wymagan co do wymaganej ilosci
miejsc parkingowych.
Zapis planu rozdziat 2, 8 11, ust. 1, pkt 9, lit.
b: przyjmuje brzmienie: dla ustug handlu
— 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy (dostepnej dla klienta),
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie,
8.6.Postulat 6

— tresé uwagi:
Wskazuje sie na potrzebe uzupetnienia planu
0 zapis dopuszczajgcy obstuge komunikacyjng
terenu jednostki planu z drég nie znajdujgcych
sie w obrebie opracowania niniejszego planu.

— Rozstrzygniecie uwagi:
Uwzgledniona w catosci.
Zapis planu rozdziat 2, § 11, ust.2, pkt 2, lit. k:
przyjmuje brzmienie: Obstuga komunikacyjna
terenu wytgcznie z drogi w jednostce planu
oznaczonej jako C021KDD, lub drég klasy do-
jazdowej zlokalizowanych w obrebie terenow
sgsiadujgcych od strony wschodniej, a nie
objetych niniejszg zmianag planu.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr inz. Wojciech Frank

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XLV/918/2006
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 29 czerwca 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki bilansowej Centrum
o symbolu roboczym C70 w Jastrzebiu Zdroju,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania

Dziatajgc na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6z-
niejszymi zmianami) oraz § 11 pkt 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1578) Rada Miasta Jastrzebie Zdroj przyj-
muje ponizsze rozstrzygniecie:

1. Obciazenia finansowe gminy
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Obcigzenia finansowe, ktore bedzie musiata poniesé
Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu bedg miaty
rozny charakter i zakres. Bedg sie ujawniaty w réznym

czasie i rozmiarze, w zaleznosci rozwoju procesu in-
westycyjnego. Zestawienie obcigzen finansowych
przedstawia ponizsza tabela:

Lp Rodzaj obcigzenia Zapis w projekcie planie
Negatywne skutki W zwigzku ze zmiang obowigzujacego przeznaczenia czesci terendw budow-
1 wywolane na lanych na tereny zieleni wtasciciele powyzszych gruntéw moga wystgpi¢ o
nieruchomosciach odszkodowanie w zwigzku z obnizeniem wartosci nieruchomosci.
Wykupienie nieruchomosci . - . . . . L
L . Gmina realizujgc zadania wtasne i przepisy prawa musi wykupié nierucho-
2 do realizacji celow - L - . .
publicznych mosci przeznaczone w projekcie planu pod poszerzenie drég publicznych
Przebudowa zewnetrznego uktadu komunikacyjnego wynika z wprowadzenia
Koszty budow programu ustugowego i w tym sensie nie jest inwestycjg drogowa. Zgodnie
3 ) y Y z art. 16 ust. 1 ustawy o drogach publicznych budowa lub przebudowa drog
infrastruktury . ) . . .
publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowg nalezy do inwestora tego
przedsiewziecia
Koszty podziatow nieruchomosci przeznaczonych pod realizacje skrzyzowania
4 Koszty obstugi procesu | ulic Porozumien Jastrzgbskich iWarszawskiej. Wykonanie wycen dla ustalenia
inwestycyjnego kwoty renty planistycznej wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu.

2. Dochody gminy

Plany miejscowe wywotujg szereg nastepstw, ktére

Zestawienie potencjalnych zrodet dochodéw gmi-
ny przedstawia ponizsza tabela:

powodujg zwiekszone dochody Gminy.

Lp Rodzaj dochodu Zapis w projekcie planie
Ponosi wtasciciel lub uzytkownik wieczysty, ktory zbywa nieruchomos¢ — na-
1 Optata jednorazowa liczana w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci wystepujacego w
wyniku uchwalenia planu
Z tytutu podziatu i scalenia nieruchomosci, podziatu nieruchomosci, budowy
. . infrastruktury — ponosi wtasciciel lub uzytkownik wieczysty w wysokosci
2 Optaty adiacenckie maksymalnie do 50% od wzrostu wartosci nieruchomosci — w obszarze planu
nie wystepuja.
. Grunty gminy przeznaczone w zmianie planu na tereny zabudowy moga
DOChOdV zWwigzane ze: | zosta¢ zbyte przez Gming, jednak w zwigzku z mozliwoscia, ze grunty te zo-
a) zbyciem gruntow gminy | stang zwrécone poprzednim wiascicielom wptywy z tytutu zbycia moga nie
3 |b) zwrotem odszkodowania

za zwrocone grunty bytym
wtascicielom

wystgpic.
W takim przypadku zwrot gruntéw poprzednim wtascicielom wigze sie ze
zwrotem dla Gminy zrewaloryzowanego odszkodowania.

Dochéd z tytutu optat za

Whptywy z tytutu usuniecia drzew sg niemozliwe do okreslenia na etapie
sporzadzania planu przy braku szczegbétowych rozwigzan dotyczgcych prze-
znaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci. Jednak w zwigzku z

4 usuwanie drzew tym, ze takie wptywy niewatpliwie wystgpig oszacowano ich warto$¢ na
podstawie prognozowanego sposobu zagospodarowania terenéw objetych
opracowaniem

Dochody z podatku od | Podatki od budynkow i budowli wybudowanych na terenach objetych pla-

5 nieruchomosci nem

6 Dochody zwigzane z Optaty od czynnosci cywilnoprawnych

obrotem nieruchomosciami
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3. Zestawienie kosztow i wptywow (na podstawie Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu)

Zestawienie kosztow i przychodéw Gminy

przychody w [zt]

koszty w [zt]

Koszty pozyskania gruntow pod realizacje drogowe | e 23 000
Koszty pozyskania gruntow pod inwestycje zwigzane | |
z infrastrukturg techniczng

Koszty obstugi geodezyjnej oraz wycen nieruchomo$ci |  —ee- 10 000
Koszty sporzadzenia dokumentacji realizacyjnej | e | s
Koszty wytgczenia gruntdéw z uzytkowania rolnego i leSnego | - | e
Inne optaty wynikajgce z prawa ochrony $rodowiska | e | e
Realizacja uktadu drogowego | e s
Realizacja sieci infrastruktury technicznej | e | e
Optaty adiacenckie e e
Wptywy z renty planistycznej 184 000-922000 |  -——---
Roszczenia w zwigzku z obnizeniem wartosci nieruchomo$ci | - 225 000
Dochody zwigzane ze zbyciem gruntéw gminnych 484 000-2 127000 | -—---
Odszkodowania za zwrdcone grunty bytym witascicielom | e | e
Optata za usuniecie drzew 2500000 | @ --——--
Przyrost podatkdéw od nieruchomosci: budynki 4000000 | @ ---—--
Przyrost podatkdéw od nieruchomosci: grunty 283000 @ | -
Inne: optaty od czynnosci cywilnoprawnych-umowy sprzedazy 100000 | -
Razem: g: ; gg; 833 258 000
Saldo: do 9 674 000

Prognoza finansowa zostata sporzadzona na okres pierwszych 10 lat po wejsciu w zycie zmiany planu, przy za-

tozeniu, ze $redni okres wptywu podatkow z inwestycji wyniesie 4 lata.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr inz. Wojciech Frank
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UCHWALA NR XLIV/667/2006
Rady Miasta Raciborz

2z dnia 21 czerwca 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w jednostce strukturalnej Ptonia w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz.1591,
z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717,
z pézniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu zgod-
nosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Raciborz”

Rada Miasta Raciborz
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru w jednostce strukturalnej
Ptonia w Raciborzu

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

obszaru w jednostce strukturalnej Ptonia w Raciborzu

obejmujacy obszary o powierzchni 490,64 ha w gra-

nicach okreslonych

w Uchwale Nr XXV/470/2000 r. Rady Miasta Raciborz

z dnia 27 wrzes$nia 2000 r. oraz w Uchwale

Nr XXIV/350/2004 Rady Miasta Raciborz z dnia 29

wrzesnia 2004 r. ograniczony:

— od potnocy linig kolejowa oraz lewostronnym
obwatowaniem kanatu Ulgi,

— od wschodu lewostronnym obwatowaniem kanatu
Ulgi,

— od potudnia lewostronnym obwatowaniem kanatu
Ulgi,

— od zachodu linig kolejowa

ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania i me-

tod ksztattowania tadu przestrzennego kluczowego

obszaru w strategii rozwoju miasta przewidzianego

dla rozwoju funkcji przemystowej i ustugowej oraz

warunkoéw dla rozwoju ponadlokalnego uktadu ko-

munikacyjnego.

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru w jednostce strukturalnej Ptonia w Raci-
borzu zwany dalej planem miejscowym sktada sie
z tekstu planu miejscowego, ktory stanowi tresé
uchwaty oraz rysunku planu miejscowego, ktéry
stanowi zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali
1:1000.

2. Do planu miejscowego Rada Miasta Racibérz do-
tacza:

1) stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z
ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta
Raciborz” stanowigce zatgcznik nr 2,

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Racibérz o spo-
sobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowigce zatgcznik nr 3,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowigce
zatacznik nr 4.

3. Do planu miejscowego zostaty sporzadzone
.Prognoza oddziatywania na srodowisko” oraz
~Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”

§3

Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowia-
ce:

Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowia-
ce:

1) przepisy ogolne - zawarte w Rozdziale 1,

2) przepisy szczegotowe okreslajace:

a) przepisy dotyczgce przeznaczenia terenow
oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym
przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz dotyczgce sposobow i
terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow

— zawarte w Rozdziale 2,

b) przepisy dotyczgce zasad ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
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— zawarte w Rozdziale 3,
c) przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji
celow publicznych, drég i ulic oraz terendw nie-
zbednych do wytyczania Sciezek rowerowych
— zawarte w Rozdziale 4,
przepisy dotyczgce szczegolnych warunkow za-
gospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy, a takze
przepisy dotyczgce obszarow zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istnie-
jacej zabudowy i infrastruktury technicznej
— zawarte w Rozdziale 5,
e) przepisy dotyczace granic i sposobow zagospo-
darowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze do-
tyczaca przeksztatcen obszarow zdegradowanych
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
— zawarte w Rozdziale 6,
f) przepisy dotyczace zasad modernizacji, roz-
budowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej
— zawarte w Rozdziale 7,
przepisy dotyczace granic obszaréw wy-
magajacych przeprowadzenia scalen i po-
dziatéw nieruchomosci, szczegétowych zasad
i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskazni-
kéw intensywnosci zabudowy
— zawarte w Rozdziale 8,
przepisy dotyczgce stawek procentowych na
podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci
— zawarte w Rozdziale 9,
i) przepisy przejsciowe i kohcowe
— zawarte w Rozdziale 10.

d

-

e

9

h

-

§4

. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakre-

sie:

1) ustalonych graficznie linii granic obszaru obje-
tego planem,

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub
zasadach zagospodarowania,

3) ustalonych symbolami literowymi przeznaczen
podstawowych terenéw,

4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

5) ustalonych graficznie stref izolacyjnych od
gtownych sieci infrastruktury technicznej o
ucigzliwym oddziatywaniu i ochronnych od sieci

magistralnych,
6) ustalonej graficznie strefy sanitarnej cmenta-
rza,
7) ustalonych graficznie stref ,,B” ochrony konser-
watorskiej oraz strefy ,K” ochrony krajobrazu,
8) ustalonych graficznie obszaréw zagrozonych
powodzig,
9) ustalonych graficznie obiektow wymagajgcych
likwidacji,
10) ustalonych graficznie obiektdw warto$ciowych
wymagajgcych zachowania
11) ustalonych graficznie obiektdéw warto$ciowych
wymagajacych rewaloryzacji
12) ustalonych graficznie obiektéw o charakterze
zabytkowym wymagajgcych ochrony konser-
watorskie;j.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego sym-

bole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenia

podstawowe terenow:

1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej

2) MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej

3) MZ tereny mieszkalnictwa zbiorowego

4) U tereny zabudowy ustugowej

5) UP tereny zabudowy ustug publicznych

6) US tereny ustug sportu i rekreacji

7) P tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow

8) R tereny rolnicze

9) RO tereny upraw ogrodniczych i sadowni-
czych

10) RM tereny zabudowy zagrodowej
11) ZP  tereny zieleni parkowej
12) ZD tereny ogrodéw dziatkowych
13) ZI tereny zieleni izolacyjnej
14) ZC tereny cmentarzy
15) WS tereny wdd powierzchniowych
16) IS tereny urzadzen i obiektow specjalnych
17) KDG tereny publicznych ulic gtéwnych
18) KDZ tereny publicznych ulic zbiorczych
19) KDL tereny publicznych ulic lokalnych
20) KDD tereny publicznych ulic dojazdowych
21) KDW tereny drog wewnetrznych

)

KPK tereny publicznych ciggow pieszo-jezd-
nych

23) KP  tereny publicznych ciggéw pieszych
24) KS tereny obstugi komunikacji

25) KK tereny kolejowe

26) ITC tereny obiektéw cieptowniczych

27) ITW tereny obiektow wodociggowych
28) ITG tereny obiektéw gazociggowych
29) ITE tereny obiektéw energetycznych
30) ITK tereny obiektow kanalizacyjnych.

§5

. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:
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1)

10)

11)

12)

13)

planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia
planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1
uchwaty,
uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
Uchwate Rady Miasta Raciborz,
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek planu miejscowego wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1 : 1000,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie nieruchomosci
potozonej w obrebie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, ktore przewaza na
terenie tej nieruchomosci i obejmuje ponad
50% powierzchni obiektow realizowanych na
jej terenie lub ponad 50% powierzchni terenu
nieruchomosci uzytkowanego w przeznaczeniu
podstawowym,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé rodzaje przeznaczenia terenéw inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbo-
gacajg przeznaczenie podstawowe,
przepisach szczegdlnych — nalezy przez to ro-
zumiec przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,
celach publicznych — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenia terendw na cele publiczne
wymienione w obowigzujgcej ustawie o gospo-
darce nieruchomosciami,
terenach publicznych — nalezy przez to rozumie¢
tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostepne,
ustugach komercyjnych — nalezy przez to ro-
zumieé ustugi, ktérych wyroznikiem jest ich
czysto rynkowy charakter, do ktorych zaliczaja
sie ustugi w zakresie handlu, gastronomii, tury-
styki, komunikacji oraz centra wystawiennicze,
logistyczne i instytucje finansowe,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé

ustugi, ktérych gtéwnym realizatorem sg wtadze

samorzadowe i panstwowe,

obszarach zorganizowanej dziatalnosci inwe-

stycyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny

wymagajace uwzglednienia mozliwosci zago-
spodarowania cato$ci powierzchni wydzielonej
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu,
uciazliwosci oddziatywania — nalezy przez to
rozumieé¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza, ziemi i wdd oraz ponadnormatywne
oddziatywania hatasu, szkodliwego promienio-
wania, drgan i zagrozenie wybuchem,

strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej lub strefie

kontrolowanej od sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej — nalezy przez to rozumieé:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi
zamieszkujgcych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktorych szerokosci i sposobie
zagospodarowania mowig przepisy szcze-
goblne,

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach
pozwalajacy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w
przypadku awarii na jej usuniecie. Szerokos$é
tej strefy ustala sie na podstawie rodzaju
sieci, $rednicy i gtebokosci posadowienia,

obiektach i urzagdzeniach produkcyjnych o ma-

tej ucigzliwosci dla otoczenia — nalezy przez to
rozumieé takie przedsiewziecia, ktére na pod-
stawie przepisow szczegdlnych nie sg zaliczane
do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-

tywa¢ na srodowisko, dla ktorych zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami istnieje obowigzek

sporzgdzenia raportu oddziatywania na $rodo-
wisko,

uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢

rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub

sposob jego wykorzystania,

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy

przez to rozumieé proporcje powierzchni cat-

kowitej kondygnacji nadziemnych obiektu do
powierzchni terenu przeznaczonego do jego
realizacji i funkcjonowania,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy

przez to rozumie¢ pionowy wymiar budynku li-

czony od najwyzej potozonego elementu dachu

do poziomu terenu, przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku,

modernizacji budynku — nalezy przez to rozu-

mie¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu i

na zewnatrz budynku zmierzajgce do poprawy

standardu oraz wyglgdu bez podwyzszenia
wysokosci i powiekszenia rzutu poziomego
budynku,

obiekcie matej architektury — nalezy przez to

rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w

ustawie ,,prawo budowlane”,

terenach zieleni niskiej — nalezy przez to ro-

zumiec tereny tak i pastwisk z pojedynczymi

zadrzewieniami i krzewami wystepujagce w

formie nieurzadzonej na terenach niezurbanizo-

wanych oraz tereny trawnikdéw z pojedynczymi
zadrzewieniami i krzewami jako tereny zieleni
urzgdzonej na terenach zurbanizowanych.

Rozdziat 2

Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw
oraz linii rozgraniczajgcych tereny
0 réznym przeznaczeniu, funkcjach
lub ré6znych zasadach zagospodarowania
oraz dotyczace sposobow i terminow

tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenow

§6

1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami
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rozgraniczajagcymi tereny mieszkaniowe oznaczo-
ne symbolami J1 MN+J25 MN; J27 MN oraz J29
MN<+J31 MN z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinna.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

1) obiektéw ustugowych

2) garazy

3) dojazdowych drég wewnetrznych

4) sieci infrastruktury technicznej

. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie
z planem ustala sie mozliwo$é tymczasowego
rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego uzyt-
kowania terenéw.

§7

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowe oznaczone
symbolami J1 MW+J2 MW z podstawowym prze-
znaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna.

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopusz-
cza sie realizacje obiektéw ustugowych i garazy
lokalizowanych w budynkach mieszkalnych oraz
drog dojazdowych, parkingbéw, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi
terenu.

§8

. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami

rozgraniczajagcymi teren mieszkaniowy oznaczony

symbolem J1 MZ z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod obiekty i urzadzenia mieszkalnictwa

zbiorowego.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala sie mozliwo$¢ adaptacji istniejgcych
obiektéw na obiekty ustug publicznych,

2) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury
techniczne;.

§9

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone symbo-

lami J1 U+J15 U z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod obiekty i urzadzenia ustug komercyj-

nych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie realizacje:

1) obiektéw i urzadzen ustug publicznych

2) obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji

3) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugo-
wych

4) drog dojazdowych i parkingéw niezbednych dla
obstugi terenu

5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej
6) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

. Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami J9 Ui J14 U dopuszcza sie realizacje obiektéw
i urzadzen produkcyjnych o matej uciagzliwosci dla
otoczenia.

. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z

planem dopuszcza sie mozliwos¢ tymczasowego
rolniczego uzytkowania terenéw oraz adaptacji
istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

§10

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone symbo-
lami J1 UP+J7 UP z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod obiekty i urzadzenia ustug publicz-
nych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie realizacje:

1) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych

2) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustugo-
wych

3) obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji

4) drog dojazdowych i parkingow niezbednych dla
obstugi terenu

5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej

6) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej.

§11

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu linia-

mi rozgraniczajacymi tereny ustug oznaczone
symbolami J1US+J2 US z podstawowym przezna-
czeniem gruntdéw pod obiekty i urzgdzenia ustug
sportu i rekreac;ji.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie realizacje:

1) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych i pu-
blicznych

2) drog dojazdowych i parkingdw niezbednych dla
obstugi terenu

3) zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej, zieleni
parkowe;j

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 12

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami

rozgraniczajagcymi tereny produkcyjne oznaczone
symbolami J1 P+J4 P oraz J6 P+J17 P z podsta-
wowym przeznaczeniem gruntdéw pod obiekty i
urzgdzenia produkcyjne oraz obiekty i urzadzenia
sktadéw i magazynéw.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie realizacje:
1) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych,
2) garazy i budynkéw gospodarczych,
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3) drég dojazdowych i parkingdw niezbednych dla
obstugi terenu,

4) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej,

5) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-

bolem J14 P ustala sie mozliwos$¢ realizacji baz

transportu samochodowego.

§13

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami

rozgraniczajagcymi tereny rolnicze oznaczone

symbolami J1 R+J17 R z podstawowym przezna-

czeniem gruntow pod uprawy polowe.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie realizacje:

1) zadrzewien $rédpolnych

2) tras $ciezek rowerowych

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jesli
wymagajg tego wzgledy technologiczne funk-
cjonowania sieci.

§14

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny rolnicze oznaczone
symbolami J1 RO+J9 RO z podstawowym prze-

znaczeniem gruntéw pod uprawy ogrodnicze i

sadownicze.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie realizacje:

1) obiektdéw i urzadzen zwigzanych z prowadzonym
gospodarstwem dziatu specjalnego gospodarki
rolnej, w tym zabudowy zagrodowej,

2) drég dojazdowych placéw i parkingow,

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jesli
wymagdajg tego wzgledy technologiczne funk-
cjonowania sieci

§15

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi tereny zabudowy zagrodowej

oznaczone symbolami J1 RM+J3 RM z podsta-

wowym przeznaczeniem gruntow pod siedliska

gospodarstw rolnych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie:

1) rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabu-
dowy zagrodowej,

2) realizacje garazy i budynkéw gospodarczych,

3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

czeniem gruntow pod zielen parkowa.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie realizacje:

1) Sciezek rowerowych i spacerowych

2) urzadzen rekreacyjnych

3) obiektéw i urzadzeh matej architektury

4) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami J2 ZP+J5 ZP; J8 ZP i J11 ZP dopuszcza sie
realizacje obiektow ustug gastronomii i towarzysza-
cych tym obiektom parkingdw samochodowych.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-

bolem J2 ZP ustala sie mozliwo$¢é adaptac;ji
istniejacych osadnikéw na stawy hodowlane lub
rekreacyjne, a na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem J11 ZP ustala sie mozliwos¢
adaptacji istniejacego budynku na obiekt ustugo-
wo-mieszkaniowy lub mieszkaniowy.

§ 17

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone symbo-
lami J1ZD+J6 ZD z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod ogrody dziatkowe.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie realizacje:

1) altanibudynkdéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy do 35m?

2) urzadzen rekreacyjnych

3) obiektéw i urzadzehn matej architektury

4) parkingéw samochodowych

5) sieci infrastruktury technicznej.

§18

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone symbo-
lami J1 Z1+J14 Zl z podstawowym przeznaczeniem
gruntoéw pod zielen izolacyjna.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie realizacje:

1) Sciezek rowerowych i spacerowych

2) urzadzen rekreacyjnych

3) obiektéw i urzadzeh matej architektury

4) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z

planem ustala sie mozliwo$¢ tymczasowego rol-
niczego uzytkowania terenéw.

§19

Wyznacza sig ustalony na rysunku planu liniami roz-

§ 16 graniczajagcymi teren zieleni oznaczony symbolem J1

ZC z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod

1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami cmentarz.
rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone sym-

bolami J1 ZP+J13 ZP z podstawowym przezna- § 20
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. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny wod powierzchniowych
oznaczone symbolami J1 WS+J4 WS z podsta-
wowym przeznaczeniem gruntow dla wod rzeki
Odry.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

1) mostéw drogowych

2) ktadek dla ruchu pieszego i rowerowego

3) przystani wodnych.

§ 21

Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi tereny urzgdzen i obiektow

specjalnych oznaczone symbolami J1 IS+J4 IS

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod

obiekty zabezpieczen przeciwpowodziowych.

. Naterenie oznaczonym symbolem J1 IS dopuszcza

sie realizacje obiektéw ustugowych i towarzysza-

cych tym obiektom parkingédw samochodowych.

. Na terenach oznaczonych symbolami J2 IS+J4 IS

dopuszcza sie realizacje:

3) drog dojazdowych niezbednych dla obstugi
terenu,

4) ciggdéw pieszych i sciezek rowerowych

§ 22

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone

symbolami J2 KDD+J3 KDD; J5 KDD+J7 KDD; J10

KDD+J12 KDD; J14 KDD+J16 KDD; J1 KDL+J5 KDL;

J1KDZ+J2 KDZ; i J1 KDG+J2 KDG z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod ulice publiczne.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie realizacje:

1) nasypow drogowych zwigzanych z realizacjg
drég

2) zatok przystankéw autobusowych

3) chodnikéw

4) Sciezek rowerowych

5) ciggow zieleni izolacyjnej

6) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach, o ktérych moéwig przepisy szcze-
golne.

. Do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z

planem ustala sie mozliwo$é dotychczasowego

uzytkowania terendw z zakazem realizacji nowych

i modernizacji istniejgcych obiektéw kubaturo-

wych.

. Na terenie oznaczonym symbolem J1 KDG ustala

sie koniecznos¢ realizacji mostu nad rzekg Odra.

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone

symbolami J1 KDW+J6 KDW z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod drogi wewnetrzne.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 5 dopuszcza

sie realizacje:

1) nasypoéw drogowych zwigzanych z realizacjg
drég

2) chodnikéw

3) $ciezek rowerowych

4) ciggdw zieleni izolacyjnej

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach, o ktorych mowig przepisy szcze-
golne.

§ 23

Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi tereny komunikacji oznaczone sym-
bolami J1 KPK+J15 KPK z podstawowym przeznacze-
niem gruntow pod ciaggi pieszojezdne.

§24

Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi tereny komunikacji oznaczone sym-
bolami J1 KP+J2 KP z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod komunikacje piesza.

§25

1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami J1 KK+J4 KK z podstawowym prze-
znaczeniem gruntéw pod obiekty i urzadzenia
kolejowe.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig tereny
zamkniete zgodnie z przepisami szczegoélnymi.

§ 26

1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny komunikacji oznaczone
na rysunku planu symbolami J1 KS+J4 KS z pod-
stawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty
i urzgdzenia obstugi komunikacji kotowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie
mozliwosé realizacji:

1) parkingdw samochodowych,

2) stacji obstugi samochodéw

3) stacji paliw ptynnych i gazowych

4) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami J1 KS+J3 KS ustala sie mozliwos$¢ adaptacji
istniejagcych obiektéw na obiekty ustug komercyj-
nych lub obiekty produkcyjne o matej ucigzliwosci
dla otoczenia.

§ 27

1. Wyznacza sig ustalony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren infrastruktury technicznej
oznaczony symbolem J1ITC z podstawowym prze-
znaczeniem gruntow pod obiekty cieptownicze.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza 2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza

sie realizacje:

1) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
2) obiektow i urzgdzen produkcyjnych,
obiektéw i urzadzeh magazynow i sktadow,
drég dojazdowych i parkingow,

zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.

—_— — ~— ~—

3
4
5
§ 28

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami J2 ITW i J3 ITW z podsta-
wowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty
zwigzane z gospodarkg wodna.

. Naterenie J2 ITW podstawowym przeznaczeniem
gruntow jest gospodarka woda przemystowa.

. Naterenie J3 ITW podstawowym przeznaczeniem
jest gospodarka woda pitna.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

1) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

2) obiektow administracyjnych

3) magazynéw i sktadow,

4) drbg dojazdowych i parkingdw.

§ 29

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny infrastruktury technicz-
nej oznaczone symbolami J4 ITE; J5 ITE i J6 ITE
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
obiekty elektroenergetyczne.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

1) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

2) obiektow administracyjnych

3) magazynéw i sktadow,

4) drbég dojazdowych i parkingdw.

§ 30

. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren infrastruktury technicz-
nej oznaczony symbolem J7 ITK z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod obiekty kanalizacji.
. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie
realizacje:

1) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

2) drogi dojazdowe i parkingi.

§ 31

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami J8 ITG i J9 ITG z pod-
stawowym przeznaczeniem gruntu pod obiekty
gazownicze.

sie realizacje:

1) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
2) obiektow administracyjnych,

3) drbég dojazdowych i parkingow.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 32

. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zago-

spodarowania przestrzennego terenO6w musza
uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

. Wymodgi, o ktéorych mowa w ust. 1 spetniane bedg

poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem
nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejacej,

2) realizacje przeksztatcen terenéw z uwzgled-
nieniem istniejgcego zagospodarowania oraz
ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym
przestrzeni publicznej realizowanej w ciggach
komunikacyjnych, placach i zespotach zieleni
parkowe;j.

§33

. Ustala sie koniecznos¢ ochrony wartosci przy-

rodniczych terendéw objetych planem poprzez
zachowanie i ochrone obszaréw, zespotow i obiek-
toéw cennych przyrodniczo.

. Do obszaréw, zespotow i obiektéw cennych przy-

rodniczo, o ktorych mowa w ust. 1 zalicza sie:

1) rzeke Odre wraz z przylegajacymi do jej koryta
terenami tegowymi,

2) zespot zieleni parkowej wraz z pomnikowymi
drzewami otaczajgcy budynek dawnego Klubu
Strzeleckiego,

3) grupe pomnikowych drzew (klony) na zielencu
przy ulicy Dgbrowszczakéw,

4) pomnikowe drzewo (kasztanowiec) rosnace na
terenie Rejonu Energetycznego przy ulicy 1-go
Maja,

5) pomnikowe drzewo (cis) rosnacy przed klasz-
torem przy ulicy Sudeckiej.

. Ustala sie zachowanie ztoza kruszywa naturalnego

~Raciborz—Zakole”, ktérego granice oznaczono na
rysunku planu.

§ 34

. Na terenach objetych planem ustala sie koniecz-
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nos$¢ zapewnienia wiekszym pracom ziemnym
nadzoru archeologicznego.

. Poprzez wieksze prace ziemne, o ktérych mowa
w ust. 1 rozumie sie prace zwigzane z realizacjg
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej,
cieptowniczej, wykopy pod fundamenty obiektow
ustugowych i produkcyjnych oraz prace zwigzane
z budowg drog KDG.

. Przed przystapieniem do prac, o ktérych mowa
w ust. 2 inwestor winien powiadomié Slaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw o przy-
stapieniu do prac ziemnych.

§ 35

. Ustala sie strefy ,,B” posredniej ochrony konser-

watorskiej oznaczone graficznie na rysunku planu

obejmujace tereny o znaczacych walorach kulturo-
wych.

. Na terenach potozonych w obrebie stref ,B” po-

$redniej ochrony konserwatorskiej obowigzuja

nastepujace zasady zagospodarowania:

1) pozostawienie istniejgcych ulic i ciggéw
pieszojezdnych w ich historycznych liniach re-
gulacyjnych,

2) zachowanie i modernizowanie bez zmiany
formy zewnetrznej obiekté4w oznaczonych
graficznie na rysunku planu bedacych warto-
Sciowymi estetycznie elementami kompozycji
przestrzennej obszaru,

3) likwidacja obiektow dysharmonizujacych lub
szpecacych oznaczonych graficznie na rysunku
planu,

4) zakaz realizacji wolnostojgcych szyldéw i tablic
reklamowych oraz likwidacja istniejgcych w
terminie do konca 2006 roku,

5) rewaloryzacja konserwatorska obiektéw o war-
tosciach kulturowych oznaczonych graficznie na
rysunku planu,

6) wszelkie zmiany przebiegu ulic, ciggow pie-
szojezdnych i lokalizacji placow wymagaja
zaopiniowania przez SIaskiegoWojew()dzkiego
Konserwatora Zabytkow,

7) wszelkie szyldy i tablice reklamowe umieszcza-
ne na elewacjach budynkéw muszg uzyskaé
pozytywng opinig gminnej komisji urbanistycz-
no-architektonicznej.

§ 36

. Ustala sie strefe ,,K” ochrony krajobrazu oznaczong
graficznie na rysunku planu obejmujgcg obszar
krajobrazu integralnie zwigzanego z zabytkowym
budynkiem Klubu Strzeleckiego.

. Naterenie potozonym w obrebie strefy ,,K” ochro-
ny krajobrazu obowigzujg nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) rewaloryzacja konserwatorska budynku daw-

nego Klubu Strzeleckiego,

2) likwidacja obiektu dysharmonizujgcego ozna-
czonego graficznie na rysunku planu,

3) zakaz realizacji wolnostojacych szyldow i tablic
reklamowych oraz likwidacja istniejgcych w
terminie do konca 2006 roku,

4) rewaloryzacja i pielegnacja zespotu zieleni par-
kowej,

5) wszelkie zmiany zabudowy i zagospodaro-
wania terenoéw na obszarze strefy wymagaja
zaopiniowania przez Slaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow oraz Slaskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Przyrody.

§37

. Ustala sie zachowanie i ochrone konserwatorskg

nastepujgcych obiektow o charakterze zabytkowym

oznaczonych graficznie na rysunku planu:

1) budynku wodociggowej wiezy cisnien zlo-
kalizowanego przy ulicy 1 Maja 8 na terenie
oznaczonym w planie symbolem J3 ITW

2) zespotu zabudowy zbiorniké4w wodnych zlo-
kalizowanego przy ulicy 1 Maja 8 na terenie
oznaczonym w planie symbolem J3 ITW

3) budynku dawnego Klubu Strzeleckiego zlo-
kalizowanego przy ulicy tgkowej na terenie
oznaczonym w planie symbolem J2 UP,

4) budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy
ulicy Fabrycznej 26 na terenie oznaczonym w
planie symbolem J25 MN,

5) budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy
ulicy Rybnickiej 45 na terenie oznaczonym w
planie symbolem J29 MN,

6) budynku bramy nr 4 zlokalizowanego przy ulicy
Szkolnej na terenie oznaczonym w planie sym-
bolem J12 P,

7) budynku przemystowego (prasownia) zloka-
lizowanego na terenie oznaczonym w planie
symbolem J12 P

8) budynku przemystowego (warsztat mechanicz-
ny) zlokalizowanego na terenie oznaczonym w
planie symbolem J12 P,

9) budynku przemystowego (warsztat elektrycz-
ny) zlokalizowanego na terenie oznaczonym w
planie symbolem J12 P,

10) budynku przemystowego (magazyn techniczny)
zlokalizowanego na terenie oznaczonym w pla-
nie symbolem J12 P

11) budynku przemystowego (budynek kontroli ja-
kosci) zlokalizowanego na terenie oznaczonym
w planie symbolem J12 P

12) budynku przemystowego (stara mtynownia) zlo-
kalizowanego przy ulicy Piaskowej 6 na terenie
oznaczonym w planie symbolem J17 P

13) budynku przemystowego (stara cze$¢ prasowni)
zlokalizowanego przy ulicy Piaskowej 6 na tere-
nie oznaczonym w planie symbolem J17 P,
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14) budynku przemystowego zlokalizowanego przy
ulicy Piaskowej 6 na terenie oznaczonym w
planie symbolem J1ITC,

budynku przemystowego zlokalizowanego przy
ulicy Piaskowej 7c na terenie oznaczonym w
planie symbolem J13 P

budynku administracyjnego zlokalizowanego
przy ulicy Piaskowej 4 na terenie oznaczonym
w planie symbolem J1 ITC,

budynku administracyjnego zlokalizowanego
przy ulicy Piastowskiej, na terenie oznaczonym
w planie symbolem J12 P

kapliczki architektonicznej domkowej zloka-
lizowanej przy ulicy Fabrycznej na terenie
oznaczonym w planie symbolem J11 U,
kapliczki architektonicznej domkowej zlo-
kalizowanej przy ulicy Rybnickiej na terenie
oznaczonym w planie symbolem J29 MN,
kapliczki architektonicznej domkowej zlo-
kalizowanej przy ulicy Szkolnej na terenie
oznaczonym w planie symbolem J3 KDL,
kapliczki stupowej zlokalizowanej przy ulicy
Tarnowskiej na terenie oznaczonym w planie
symbolem J6 R.

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

2. Kazdazmiana sposobu zagospodarowania bezpo-

1.

Sredniego otoczenia obiektéw, o ktérych mowa w
ust. 1, a takze wszelkie dziatania rewaloryzacyjne
(za wyjatkiem drobnych remontéw i napraw , w
tym wymiany instalacji) wymagajg zaopiniowania
przez Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, dotyczace terenéw przeznaczonych
do realizacji celow publicznych, drog i ulic
oraz terenéw niezbednych do wytyczania
Sciezek rowerowych

§ 38

Ustala sie nastepujgce tereny przeznaczone dla

realizacji celéw publicznych:

1) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu
symbolami J1 KDG+J2 KDG; J1 KDZ+J2 KDZ;
J1 KDL+J5 KDL; J2 KDD+J3 KDD; J5 KDD+J7
KDD; J10 KDD+J12 KDD; J14 KDD+J16 KDD; J1
KPK+=J15 KPK, oraz J1 KP=J2 KP,

2) tereny ustug oznaczone na rysunku planu sym-
bolami J1 UP+J6 UP oraz J1 US+J2 US,

3) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu sym-
bolami J1 ZP+J2 ZP; J4 ZP+J13 ZP; J3 ZI+J5 ZI
oraz J1ZC,

4) tereny wdd powierzchniowych oznaczone na
rysunku planu symbolami J1 WS+J4 WS oraz
tereny urzgdzen i obiektow specjalnych ozna-

czone na rysunku planu symbolami J1 IS+J4
IS.

. Ustala sie mozliwosé przejecia terendw, o ktorych

mowa w ust. 1 na wtasno$¢ gminy Miasta Raciborz
zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Ustala sie mozliwo$¢ przejecia na witasno$é gminy
Miasta Raciborz terendéw wyznaczonych dla reali-
zacji sciezek rowerowych pod warunkiem, ze ich
minimalna szerokos$¢ wyniesie 2,0m.
Ustala sie mozliwo$¢ przejecia na witasno$é gminy
Miasta Raciborz terendéw drog wewnetrznych pod
warunkiem, ze ich minimalna szerokos$é wyniesie
10,0m.

§39

. Ustala sie mozliwos¢ realizacji dwukierunkowych

Sciezek rowerowych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami J1 ZP+J13 ZP; J4 R;
J6 R+J7 R oraz J9 ZI+J14 ZI.

. Skrzyzowania $ciezek rowerowych z drogami

oznaczonymi na rysunku planu symbolami J1
KDG+J2 KDG; J1 KDZ+J2 KDZ oraz J1 KDL+J5
KDL wykonane zostang jako wydzielone pasy przy
przejsciach dla pieszych.

Rozdziat 5

Przepisy dotyczace
szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazow zabudowy, a takze przepisy

dotyczace zorganizowanej dziatalnosci

inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy

i infrastruktury technicznej

§ 40

Ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospo-
darowania terenow:

1)

2)

na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami J1 R+J17 R oraz J1 ZI+J14 ZI obowigzuje
zakaz realizacji obiektéw kubaturowych,

na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami J1 RO+J9 RO obowigzuje zakaz realizacji
obiektow nie zwigzanych z prowadzonym gospo-
darstwem dziatu specjalnego gospodarki rolnej,
na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami J1 P+J4 P oraz J6 P+J17 P ustala sie, ze
ucigzliwoé¢ oddziatywania na srodowisko obiektow
i urzadzen zlokalizowanych na tych terenach stwier-
dzona w ocenie oddziatywania na $rodowisko nie
moze wykracza¢ poza tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami J1 P+J4 P oraz J6 P+J17 P,

na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami J1 MN+J25 MN; J27 MN oraz J29 MN+J31
IMN z zastrzezeniem § 52 ust. 1 ustala sie mozliwos¢
realizacji zabudowy w granicy dziatki, jezeli w gra-
nicy tej na dziatce sasiedniej jest juz zrealizowana
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zabudowa o tej samej funkcji jak funkcja projekto-
wanej zabudowy,

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami J2 IS+J4 IS ustala sie zakaz uprawy gruntu
oraz sadzenia drzew lub krzewéw.

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami J4 P; J1 R; J2 ZD; J2 ITW; J2 RM+J3 RM;
J3R; J7 ITK; J16 R+J17 R; J14 R; J13 ZI=J14 ZI w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu ustala
sie zakaz wykonywania obiektow budowlanych
oraz kopania dotow i rowow.

§ 41

1. Ustala sie obszary zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami J12 U iJ14 U oraz J1 P+J4 P i
J6 P=J10 P

2. Inwestowanie na terenach, o ktérych mowa w
ust. 1 wymaga w przypadku inwestycji prowa-
dzonych na czes$ci terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi uwzglednienia mozliwosci za-
gospodarowania catosci terenu, w szczegolnosci
uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjne;j.

§ 42

1. Ustala sie obszary rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami
J1 MN+J25 MN; J27 MN oraz J29 MN+J31 MN.

2. Rehabilitacja terenéw, o ktérych mowa w ust. 1
polega na przeksztatceniu istniejgcej zabudowy
oraz na zwiekszeniu udziatu powierzchni zieleni w
obrebie poszczegolnych nieruchomosci.

3. W zwigzku z ust. 1 i ust. 2 z zastrzezeniem ust. 4
kazda inwestycja polegajgca na modernizacji, prze-
budowie lub rozbudowie istniejagcych obiektow
prowadzona na terenach, o ktérych mowa w ust.
1 wymaga dostosowania tych obiektéw i zagospo-
darowania terenoéw nieruchomosci, na ktoérych sa
zlokalizowane do przepiséw zawartych w rozdziale
8 tekstu planu.

4. Przepis ust. 3 nie dotyczy inwestycji polegajacych
na modernizacji istniejgcej zabudowy mieszkanio-
wej.

Rozdziat 6

Przepisy dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
a takze dotyczace przeksztatcen obszarow
zdegradowanych

§43

Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia administratorowi
dostepu do koryta rzeki Odry w celu prowadzenia
robdét remontowych, konserwacyjnych oraz umozli-
wienia prowadzenia akcji powodziowej.

§44

Ustala sie konieczno$é zabezpieczenia terendw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami J1WS+ J4WS
na przeprowadzenie wody Q1% rzeki Odry.

§ 45

Na terenie objetym planem wystepujg obszary zagro-
zone powodzig oznaczone graficznie na rysunku
planu.

§ 46

Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 47

Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary
zdegradowane wymagajace przeksztatcen.

Rozdziat 7

Przepisy dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
infrastruktury technicznej

§ 48

1. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu usta-
la sie nastepujgce minimalne szerokosci pasa
terenow w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggow
pieszojezdnych oznaczonych na rysunku planu:

1) symbolem J1 KDG+J2 KDG — 50,0m
2) symbolem J2 KDG — 45,0m
3) symbolami J1 KDZ+J2 KDZ - 20,0m
4) symbolem J1 KDL - 12,0m

5) symbolami J2 KDL+J5 KDL — 16,0m
6) symbolami J2 KDD+J3 KDD;

J5 KDD+J7 KDD;

J10 KDD+J12 KDD;

J14 KDD+J16 KDD - 10,m
7) symbolami J1 KDW-+J6 KDW - 10,0m
8) symbolami J1 KPK+J15 KPK -  6,0m

2. Ustala sie minimalne szerokosci jezdni:
1) dla jednojezdniowych ulic oznaczonych:
a) symbolem J1 KDG - 7,0m

b) symbolem J2 KDG — 14,0m
¢) symbolami J1 KDZ+J2 KDZ - 7,0m
d) symbolami J1 KDL+J2 KDL - 7,0m
e) symbolami J3 KDL+=J5 KDL - 50m

f) symbolami J2 KDD+J3 KDD;
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J5 KDD+J7 KDD; Zl; J9 RO; J4 ZP; J1 ZP; J2 ZP; J11 P; J14 P;

J10 KDD+J12 KDD; J16 P; J15 P; J12 P; J8 P; J9R; J10 R; J4 R;

J14 KDD+J16 KDD - 5,0m J6R;J7R;J1KS;J8U;J1US; J2 U; J27 MN;

g) symbolami J1 KDW+J6 KDW - 5,0m J7 MN; J4 MN; J5 MN; J1 MN; J18 MN; J24

2)

dla ciaggow pieszojezdnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami J1 KPK+J15 KPK
—5,0m

§49

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

dostawe wody pitnej z sieci miejskiej powigza-

nej z sgsiednimi dzielnicami:

a) Sudét z ujecia ,Boguminska”,

b) Markowice ze zbiornika Debicz,

c) Z dzielnicg Ostrog

dostawe wody przemystowej z brzegowego uje-

cia poprzez teren oznaczony na rysunku planu

symbolem J2 ITW oraz mozliwo$¢ awaryjnego
poboru wody przemystowej z rzeki Odry,

utrzymuje sie przebieg gtowne;j sieci dzielnico-
wej przez tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: J2 ITW; J3 ITW; J14 ZI; J11 ZI; J12

ZP; J11 ZP; J6 ZP; J9 ZP; J16 ZP; J15 R; J4 IS;

J1UP; J8 U,

projektowana sie¢ wodociggowa nalezy prowa-

dzié:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic,

b) w przebiegu sieci nalezy dazy¢ do utworzenia
pierscieniowego uktadu wodociggow,

c) dopuszcza sie przebieg projektowanej sieci
przez tereny o symbolach: J3 ZI; J1 P; J2 P;
J3P

ilos¢ dostarczanej wody dla poszczegolnych

typow zabudowy okres$la ,Rozporzadzenie

Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w

sprawie okres$lenia przecietnych norm zuzycia

wody” z pézniejszymi zmianami.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1)

z zastrzezeniem pkt 2 rozdzielczy system kana-

lizacji z odprowadzeniami:

a) $ciekéw bytowych poprzez kanalizacje sani-
tarng na oczyszczalnie ,,Racibérz”,

b) wod opadowych i roztopowych do rzeki Odry
i do Kanatu Ulgi,

dopuszcza sie funkcjonowanie sieci kanalizacji

ogolnosptawnej pod warunkiem spetnienia

przepis6w szczegdlnych,

utrzymuje sie przebiegi kanalizacji:

a) sanitarnej przez tereny o symbolach: J6 ZI;
J4 ZP; J1 ZP; J11 P; J16 P; J12 P; J1 UP; J7
UP; J8 U; J15 U; J2 UP; J18 MIN; J31 MIN,

b) kanalizacji ogdélnosptawnej przez tereny o
symbolach: J7 ITK; J6 ZI; J12 ZP; J1 ZP; J13
ZP; J3 ZP; J11 ZP; J11 P; J14 P; J12 P; J4 R;
J6 R; J3IS; J3 KS,

c¢) kanalizacji deszczowej przez tereny o sym-
bolach: J1ZD; J6 ZD; J8 ZI; J11 ZI; J10 ZI; J6

4)

MN; J25 MN,

projektuje sie przebiegi kanalizacji sanitarnej

przez tereny:

a) sieciikolektorow przeztereny o symbolach:
J32ZD; J3 Zl; J4 ZI; J4 P; J1 P; J2 P; J3 P; J7
P; J8 P; J9 R; J10 U; J14 U; J12 U; J19 MN;
J9 MN; J5 MIN; J1 MN; J3 MN; J13 MN; J10
MN; J30 MN,

b) pompowni $ciekéw w terenach o symbolach:
J3ZI;J9R; J42ZI;J2P; JB P,

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)

2)

dostawy na teren miasta gazu ziemnego gazo-

ciggiem wysokiego cisnienia,

przebieg przez dzielnice Ptonia gazociggu

wysokopreznego Radlin — Raciborz DN 300 o

ciSnieniu 1,6 MPa przez tereny oznaczone na

rysunku planu symbolami: J9 ZP; J9 P; J3 R;

J31IS,

utrzymuje sie lokalizacje stacji redukcyjno-po-

miarowej ,,Lesna” o przepustowosci 53.000m3/h

w terenie o symbolu J8 ITG wraz ze strefg o

ktdérej moéwiag przepisy szczegdlne,

z zastrzezeniem pkt 7 przebieg przez dzielnice

Ptonia gazociggu wysokopreznego ,,Obwod-

nica Potudniowa Raciborza” DN 250 PN 4,0

MPa przez tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami: J7 ITK; J11 ZI; J13 ZI; J10 P; J4 R;

J14 R wraz ze strefg o ktérej mowiag przepisy

szczegolne,

utrzymuje sie lokalizacje zaktadowych stacji

redukcyjno-pomiarowych gazu w terenach o

symbolach: J2 ZP i J9 ITG,

utrzymuje sie przebieg istniejgcych gazociggow

rozdzielczych,

dla gazociggu, o ktérym mowa w pkt 4:

a) utrzymuje sie przebieg do czasu realizacji
drogi J1 KDG,

b) z chwilg realizacji drogi J1 KDG gazociag
nalezy przetozy¢ poza pas jezdny drogi na
odlegtosé, o ktorej mdwig przepisy szczegol-
ne,

od gazociggow:

a) wysokiego cisnienia nalezy stosowac strefe
ucigzliwosci, o ktérej mowi rozporzadzenie
z Dz.U. Nr 139 z 7 grudnia 1995,

b) od gazociggow nie wymienionych w pkt a
oraz dla sieci projektowych nalezy stosowa¢
strefe kontrolowang zgodng z rozporzadze-
niem opublikowanym w Dz. U. Nr 97 poz.
1055z 2001 .

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1)

dostawe na teren dzielnicy:
a) ciepta z sieci zdalaczynnej z cieptowni cen-
tralnej,
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b) utrzymuje sie przebieg sieci cieptowniczej
przez tereny o symbolach: J3 ITW; J5 ZP; J16
P; J1 UP;J8 U; J15 U; J2 UP; J18 MN,

2) utrzymanie istniejacych zrodet ciepta posiada-
jacych kottownie ekologiczne,

3) konieczno$¢ dostosowania zrédet ciepta spa-
lajacych paliwa state do wymogoéw aktualnych
norm ochrony $rodowiska,

. W zakresie elektroenergetyki:

1) z zastrzezeniem pkt. 2 utrzymuje sie przebieg
napowietrznych linii 110 kV wraz ze strefami
ucigzliwosci przez tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: J4 ZD; J5 ITE; J14 ZI; J1 RO;
J2 RO; J4 ZP; J1 ZP; J3 ZP; J2 ZP; J6 ZP; J16 P;
J16R; J15P; J12P; J4 R; J4IS; J3 IS; J3 KS; J5
U;J1U;J3U;J2UP;J2 U; J2WS; J16 MN; J19
MN; J18 MN; J2 RM; J1 KDG,

2) dopuszcza sie korekty trasy linii 110 kV (o ktorej
mowa w pkt 1) w terenach o symbolach J2 ZP;
J2 U; J3 ZP; J2WS; J2 ZP wraz z korektg strefy
ucigzliwosci,

3) utrzymuje sie lokalizacje stacji wysokiego napie-
cia 110 kV na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: J5 ITEiJ12 P,

4) z zastrzezeniem pkt. 5 utrzymuje sie przebieg
istniejgcych linii napowietrznych 15 kV wraz ze
strefami ucigzliwosci,

5) z chwilg realizacji linii kablowej $redniego
napiecia dla wezta sieciowego ,Ptonie” od-
powiadajgce im odcinki linii napowietrznej, o
ktérych mowa w pkt. 4 ze strefami ucigzliwosci
ulegajg likwidacji,

6) utrzymuje sie lokalizacje stacji transformato-
rowych 15/0,4 kV w terenach o symbolach J4
ITE; J3 ITW; J2 KS; J4 MN; J25 MN; J10 P; J12
P; J13 P; J15 P; J16 P; J1 UP; J6 ZI; J2 ZP,

7) projektuje sie:

a) lokalizacje nowych stacji transformatoro-
wych oraz wymiang jednostek na urzadzenia
o wigkszej mocy zgodnie z projektem wezta
sieciowego $redniego napiecia ,Ptonia”,

b) stacje transformatorowe w terenie ,U" i ,P”
potozonych na po6tnoc od ul. Rybnickiej i na
wschéd od ul. Piaskowej o mocy okreslonej po
ujawnieniu zapotrzebowania przez inwesto-
ra.

Rozdziat 8

Przepisy dotyczace granic obszarow
wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci
szczegotowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci, parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez
linii zabudowy, gabarytéw obiektow
i wskaznikéw intensywnosci zabudowy

§ 50

1.

Na terenach objetych planem nie ustala si¢ ob-
szarobw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomosci.

. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu

nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub uzytkow-

nikdw wieczystych gruntow ustala sie nastepujace

warunki podziatu na dziatki budowlane:

1) kazda dziatka przeznaczona do zabudowy musi
mie¢ bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciggu pieszojezdnego ustalonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

2) wydzielenie dziatek dla zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej musi spetnia¢ nastepujace
warunki:

a) dla zabudowy wolnostojgcej powierzchnia
dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 600m?;
szerokos$é dziatki nie moze by¢é mniejsza niz
20,0m,

b) dla zabudowy blizniaczej powierzchnia dziat-
ki nie moze by¢ mniejsza niz 500m?, szero-
kos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
15,0m.

§ 51

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mieé

zapewniony bezposredni dostep do ulicy publiczne;j

lub publicznego ciggu pieszojezdnego lub posredni

dostep do ulicy publicznej lub publicznego ciggu

pieszojezdnego drogg wewnetrzng.

§ 52

. Dla terenéw ustug, terendéw mieszkaniowych

oraz terenéw obiektéw produkcyjnych ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na
rysunku planu.

Pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
a liniami rozgraniczajagcymi poszczegoblne tereny
dopuszcza sie realizacje wewnetrznych drég dojaz-
dowych, parkingow, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz zieleni.

§53

. Dla teren6w ustug oznaczonych na rysunku planu

symbolami J1 U+J15 U ustala sie mozliwos$¢ re-

alizacji zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych

warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych
na rysunku planu,

2) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziem-
nych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze byé wieksza niz 100% powierzchni dziatki
przeznaczonej do inwestycji,

3) udziat zieleni urzadzonej wynosié¢ bedzie mini-
mum 10% powierzchni dziatki przeznaczonej do
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inwestycji,

4) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie mi-
nimum:

a) 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej
obiektéw ustug administracji, handlu, rze-
miosta lub zdrowia zlokalizowanych na
dziatce,

b) 1 miejsce na 10m? powierzchni sali kon-
sumpcyjnej obiektow ustug gastronomicz-
nych zlokalizowanych na dzialce,

¢) 1 miejsce na 2 tézka w hotelach i motelach
zlokalizowanych na dziatce,

d) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych zlokalizowanych na dziatce,

e) 2 miejsca na 1 mieszkanie

5) naterenie parkingéw nalezy zrealizowac zielen
wysoka w ilo$ci minimum 1 drzewo na 4 miej-
sca parkingowe.

. Dla teren6w ustug oznaczonych na rysunku planu

symbolami J1 UP+J7 UP oraz J1 US+J2 US ustala

sie mozliwo$¢ realizacji zabudowy przy zachowa-
niu nastepujacych warunkéw:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych
na rysunku planu,

2) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziem-
nych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze byé wieksza niz 30% powierzchni dziatki
przeznaczonej do inwestycji,

3) udziat zieleni urzadzonej wynosi¢ bedzie mini-
mum 40% powierzchni dziatki przeznaczonej do
inwestycji,

4) ilos¢ miejsc parkingowych w obrebie dziatki
wynosié bedzie minimum 1 miejsce na 20m2
powierzchni catkowitej obiektéw ustugowych
zlokalizowanych na dziatce,

§ 54

. Dla terenéw mieszkaniowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami J1 MN+J18 MN, J20
MN+J27 MN oraz J29 MN+ J31 MN ustala sie moz-
liwosé zabudowy przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych
na rysunku planu,

2) z zastrzezeniem ust. 2 dziatka przeznaczona do
zabudowy musi mie¢ powierzchnie minimum
500m? i szeroko$¢ minimum 18,0m,

3) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziem-
nych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze byé wieksza niz 50% powierzchni dziatki
przeznaczonej do inwestycji,

4) udziat zieleni urzadzonej wynosié¢ bedzie mini-
mum 30% powierzchni dziatki przeznaczonej do
inwestycji,

5) ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie mi-

nimum:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 256m? powierzchni catkowitej
obiektéw ustugowych zlokalizowanych na
dzialce,

6) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci
10,0m liczgc od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci
dachu na $cianach zewnetrznych nie moze by¢
usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu tere-
nu,

7) realizacja dachéw dwupotaciowych o syme-
trycznych katach spadku potaci dachowych
300459,

8) zakaz realizacji dachéw z przesunieciem pozio-
mow ich potaci w kalenicy,

9) zastosowanie pokrycia dachow w kolorze cegla-
stym lub brgzowym z mozliwoscig zastosowania
dachdéwek ceramicznych, cementowych, bitu-
micznych oraz blachy dachéwkopodobnej lub
innych materiatéw dachéwkopodobnych,

10) mozliwos$¢ realizacji petnego lub czesciowego
podpiwniczenia budynkéw lub mozliwosé ich
realizacji bez podpiwniczenia,

11) mozliwo$¢ realizacji poddaszy uzytkowych .

2. Dla terenu mieszkaniowego oznaczonego na ry-

sunku planu symbolem J19 MN przeznaczonego

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

wolnostojgcg ustala sie mozliwo$¢ zabudowy przy
zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych
na rysunku planu,

2) z zastrzezeniem ust. 2 dziatka przeznaczona do
zabudowy musi mieé¢ powierzchnie minimum
600m? i szeroko$¢ minimum 20,0m,

3) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziem-
nych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni dziatki
przeznaczonej do inwestycji,

4) udziat zieleni urzadzonej wynosié¢ bedzie mini-
mum 50% powierzchni dziatki przeznaczonej do
inwestycji,

5) ilo$¢ miejsc parkingowych wynosié¢ bedzie mi-
nimum:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 256m? powierzchni catkowitej
obiektéw ustugowych zlokalizowanych na
dzialce,

6) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci
10,0m liczgc od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci
dachu na $cianach zewnetrznych nie moze by¢
usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu terenu
z zastrzezeniem pkt 8,

7) realizacja dachéw dwupotaciowych o syme-
trycznych katach spadku potaci dachowych
30°+45° z gtowng kalenicg usytuowang réwno-
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legle do przylegajacej do dziatki ulicy,

8) sytuowanie gtownej kalenicy dachu réwnolegle
do przylegajacej ulicy nie jest obligatoryjne w
przypadku dziatek istniejgcych, ktérych szero-
kosé od strony ulicy jest mniejsza niz 22,0m,

9) zakaz realizacji dachéw z przesunieciem pozio-

mow ich potaci w kalenicy,

zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze cegla-

stym lub bragzowym z mozliwoscig zastosowania

dachéwek ceramicznych, cementowych, bitu-
micznych oraz blachy dachéwkopodobnej lub
innych materiatéw dachéwkopodobnych,
mozliwos¢ realizacji petnego lub cze$ciowego
podpiwniczenia budynkoéw lub mozliwos¢ ich
realizacji bez podpiwniczenia,

mozliwosé realizacji poddaszy uzytkowych,

z zastrzezeniem pkt 14 mozliwos¢ realizacji jed-

nokondygnacyjnych budynkow towarzyszacych

zabudowie jednorodzinnej,

zabudowa, o ktorej mowa w pkt 13 winna spet-

niaé¢ nastepujgce warunki:

a) lokalizacja budynkdéw na dziatkach niezabu-
dowanych wytgcznie w formie dobudowanej
do budynku towarzyszgcego na dzialce sa-
siedniej,

b) wysokosé budynkéw towarzyszacych nie
moze przekraczaé 5,0m liczagc od poziomu
terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia
oparcia gtownych potaci dachu na scianach
zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana
wyzej niz 3,0m od poziomu terenu.

10)

11)

12)
13)

14)

§ 55

Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami J1 RM+J3 RM oraz terenéw
rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami
J1 RO+J9 RO ustala sie mozliwo$¢ zabudowy przy
zachowaniu nastepujgcych warunkoéow:

1)

2)

3)

4)

5)

zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 10,0 m
liczagc od poziomu terenu do linii kalenicy dachu,
przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na
Scianach zewnetrznych nie moze byé usytuowana
wyzej niz5,0 m od poziomu terenu z zastrzezeniem
pkt 3,

realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycz-
nych katach spadku potaci dachowych 30°+45°
z gtébwng kalenicag usytuowang rownolegle do
przylegajacej do dziatki ulicy,

sytuowanie gtownej kalenicy dachu réwnolegle
do przylegajacej ulicy nie jest obligatoryjne w
przypadku dziatek istniejgcych, ktérych szerokos¢
od strony ulicy jest mniejsza niz 22,0m,

zakaz realizacji dachow z przesunigciem poziomow
ich potaci w kalenicy,

zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze cegla-
stym lub brgzowym z mozliwos$cig zastosowania
dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicz-

6)

nych oraz blachy dachéwkopodobnej lub innych
materiatéw dachéwkopodobnych,

mozliwosé realizacji petnego lub czesciowego pod-
piwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich realizacji
bez podpiwniczenia,

§ 56

. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych ustala sie

nastepujgce zasady i standardy ksztattowania

zabudowy:

1) zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych
na rysunku planu,

2) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci 15,0
m nad poziom terenu,

3) mozliwo$¢é zwiekszenia wysokosci obiektow
i urzadzen ponad warto$é podang w pkt 2 w
przypadkach uzasadnionych wzgledami tech-
nologicznymi,

4) stosowanie zasady maksymalnego blokowania
obiektow w jeden zesp6t w ramach danej inwe-
stycji,

5) zzastrzezeniem ust. 2. pastelowe kolory elewac;ji
obiektéw z wytagczeniem kolorystyki ustalonej w
przepisach szczegolnych dla niektorych obiek-
tow i urzadzen technologicznych oraz koloréw
zastrzezonych jako identyfikacja firm.

Ustala sie wiodacg kolorystyke elewacji dla zabu-

dowy realizowanej na terenach:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolami
J1 P oraz J11 P — kolor zo6tty,

2) oznaczonych na rysunku planu symbolami
J2 P+J3 P oraz J15 P — kolor jasnozielony,

3) oznaczonych na rysunku planu symbolami
J7 P+J10 P oraz J14 P i J17 P — kolor jasnonie-
bieski.

Dla terenéw obiektéw produkcyjnych ustala sie

konieczno$é zapewnienia miejsc parkingowych

w obrebie dziatki przeznaczonej do inwestycji w

ilosci minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni

catkowitej obiektow produkcyjnych, obiektéw baz

i sktadéw nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrud-

nionych.

Rozdziat 9

Przepisy dotyczace stawek procentowych,
na podstawie ktérych ustala sie optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 57

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem J19 MN ustala sie 30% stawke stuzacg do
naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci.

. W zwigzku z ustaleniem, o ktorym mowa w ust.

1 w przypadkach, gdy wiasciciel zbywat bedzie
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nieruchomosci Prezydent Miasta bedzie pobierat
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

3. Dlaterenow objetych planem z zastrzezeniem ust.
1 ustala sie zerowg stawke procentowg stuzgca do
naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe
§ 58
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Slaskiego, na tablicy ogtoszen w Urze-
dzie Miasta oraz publikacji na stronach internetowych

Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Raci-

borz.
§ 59

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Raciborz.

§ 60

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Tadeusz Wojnar
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLIV/667/2006
Rady Miasta Raciborz

z dnia 21 czerwca 2006 roku

Stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami , studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Racibérz”.

Przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego obszaru w jednostce
strukturalnej Ptonia w Raciborzu obejmujacy obszary
o powierzchni 490,64 ha w granicach okreslonych w
Uchwale Nr XXV/470/2000 r. Rady Miasta Racib6rz z
dnia 27 wrzesnia 2000 r. oraz w Uchwale Nr XXIV/350/
2004 Rady Miasta Racibérz z dnia 29 wrze$nia 2004 .
ograniczony:
— od potnocy linig kolejowa oraz lewostronnym
obwatowaniem kanatu Ulgi,
— od wschodu lewostronnym obwatowaniem kanatu
Ulgi,
— od potudnia lewostronnym obwatowaniem kanatu
Ulgi,
— od zachodu linig kolejowa
ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania i me-
tod ksztattowania tadu przestrzennego kluczowego
obszaru w strategii rozwoju miasta przewidzianego
dla rozwoju funkcji przemystowej i ustugowej oraz
warunkoéw dla rozwoju ponadlokalnego uktadu ko-
munikacyjnego. Plan ten jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta Raciborza”, przyjetego

uchwatg Nr 1X/91/2003 Rady Miasta Racibérz z dnia
25 czerwca 2003 r.

Zgodnos$é dotyczy zaréwno przyjetych w,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego Miasta Racibérz” strategicznych kierun-

kéw zagospodarowania przestrzennego miasta w

zakresie porzadkowania struktury funkcjonalno-prze-

strzennej, w oparciu o istniejgce uwarunkowania, jak

i dziatan w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach

przyjetych polityk przestrzennych.

Dziataniami w sferze gospodarki przestrzennej, w

ramach przyjetej polityki przestrzennej zapisanej w

»Studium....” sg miedzy innymi:

— przygotowanie terendw do uruchomienia zaktadéw
przemystu wytworczego i przetworczego

— modernizacja ulicy 1 Maja i Rybnickiej

— budowa potudniowego odcinka obwodnicy $rod-
miescia

— zachowanie odpowiedniego dystansu przestrzen-
nego od drég istniejgcych i projektowanych

— ochrona walorow srodowiska przyrodniczego,
porzadkowanie i ksztattowanie ogdlnomiejskiego
rusztu terenow zieleni

— utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowa-
nia i kompozycji przestrzennej zagospodarowania
obszaréw w obrebie projektowanych stref ,B”
ochrony konserwatorskiej

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedtozonego do uchwalenia reali-
zujg w petni przyjetg polityke przestrzenng zapisang
w obowigzujgcym ,Studium...”.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XLIV/667/2006
Rady Miasta Raciborz

z dnia 21 czerwca 2006 roku

Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Raciborz wyznacza $lady planowanych drog o
wymaganiach technicznych i uzytkowych dostosowa-
nych do warunkéw komunikacyjnych i terenowych.

Planowane drogi umiejscowiono w jednostce struk-

turalnej PLONIA.

W obrebie jednostki Ptonia zlokalizowano drogi pu-

bliczne r6znych kategorii:

— drogawojewoddzka nr 935 zarzadzana przez Zarzad
Drog Wojewodzkich w Katowicach,

— droga powiatowa nr S 3548 zarzgdzana przez Po-
wiatowy Zarzad Drog w Raciborzu.

Sposob finansowania drog gminnych odbywac sie

bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy i procedu-

ry prawne ze srodkéw wtasnych oraz srodkow pomo-

cowych.

Realizacja robot inwestycyjnych bedzie uzalezniona

od wielkosci $rodkéw finansowych, corocznie przy-

znawanych przez Rade Miasta.

2501

UCHWALA NR BRM-0150/XLIX/360/2006
Rady Miejskiej w Radlinie

z dnia 29 czerwca 2006 r.

w sprawie: zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Radlina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), oraz art. 14 ust. 8 i
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), oraz art. 4 ust. 1 i art. 13
pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogtaszaniu aktow
normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych
(Dz. U.z 2000 r. Nr 62, poz. 718 z pdzn. zm.) w nawia-
zaniu do Uchwaty Nr BRM — 0150/XXV1/242/2005 Rady
Miejskiej w Radlinie z dnia 28 kwietnia 2005 r. w spra-
wie przystapienia do zmiany fragmentu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ra-
dlina

Rada Miejska w Radlinie
uchwala:

zmiane fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Radlina

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1
Plan obejmuje obszar potozony w miescie Radlin przy

ul. Korfantego okreslony na mapie stanowiacej za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Radlin
— zatgcznik nr 1 stanowiacy integralng czesé
uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Radlinie o spo-
sobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 2.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) oznaczenia cyfrowo-literowe przeznaczenia
terenu,

3. Dodatkowe oznaczenia graficzne na rysunku planu
stanowig warstwe informacyjng zawierajacg ozna-
czenia sieci infrastruktury technicznej.

§3
Regulacje zawarte w ustaleniach planu sg zgodne z

ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania miasta Radlin przyje-
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tego Uchwatg Nr XXIII/197/2000 Rady Miejskiej w
Radlinie z dnia 27 kwietnia 2000 r.

§4

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)
2)

wyznaczenie terenu produkcyjno-ustugowego,
przeksztatcenie struktury funkcjonalno-przestrzen-
nej terenu dla zachowania tadu przestrzennego,
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodnicze-
go oraz krajobrazu i débr kultury.

§5

Przedmiotem ustalenh planu jest okres$lenie:

1)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go,

zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow,

granic i sposobdéw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow,
szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci,

szczegolnych warunkédw zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej,
sposobu i terminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

10) stawek procentowych na podstawie ktérych usta-

la sie optate z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§6

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia przed-
miotowego miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Radlinie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy
przez to rozmie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
planu na mapie w skali 1 : 1000 stanowigcy za-
tacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,

5)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym li-
niami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacaja przezna-
czenie podstawowe,

przedmiotowym terenie — nalezy przez to rozu-
mieé obszar o okre$lonym przeznaczeniu podsta-
wowym wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

wskazniku terenéw zabudowanych (Pz) — nalezy
przez to rozumie¢ parametr bedacy ilorazem po-
wierzchni zabudowy (liczonych w zewnetrznym
obrysie murdéw) wszystkich obiektdéw istniejgcych
lub przewidzianych do realizacji na dziatce do
powierzchni terenu inwestycji.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegotowe
dotyczace przeznaczenia terenéw,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz szczego6towych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci

8§87

. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow.

Wyznacza sig teren zabudowy produkcyjno-ustu-
gowej oznaczony na rysunku planu symbolem
PU1 z podstawowym przeznaczeniem gruntéw
pod obiekty produkcyjne, magazynowo-sktadowe
oraz ustugowe.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:
1) na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie
nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty pomocnicze dla obstugi funkcji prze-
widzianej planem,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,
c¢) trasy i urzadzenia komunikacyjne oraz ob-
stugi pojazdéw (drogi dojazdowe, miejsca
postojowe, place manewrowe, parkingi,
garaze, stacje paliw),
d) zielen urzadzona, zadrzewienia, zakrzewie-
nia.
2) na przedmiotowym terenie obowigzuje zakaz:
a) lokalizacji funkcji o ucigzliwos$ci przekracza-
jacej dopuszczalne wymogi ochrony $rodo-
wiska wynikajace z przepisdéw szczegol-
nych,
b) lokalizacji funkcji o ucigzliwos$ci wykraczaja-
cej poza granice terenu inwestycji,
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c¢) lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez
zapewnienia niezbednej ilo$ci miejsc posto-
jowych dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz
1 miejsce na 4 zatrudnionych dla obiektéw
produkcyjnych i rzemies$iniczych; 3 miejsca
na 100m?2 powierzchni uzytkowej obiektu dla
obiektéw handlowych; 6 miejsc na 100m?
powierzchni uzytkowej obiektu dla obiektow
handlowych o ponadlokalnej funkcji ustugo-
wej. Dopuszcza sie odstepstwa dla obiektéw
istniejgcych jesli istniejgce zapotrzebowanie
jest wystarczajgce dla zapewnienia prawi-
dtowej obstugi.

3) naterenie o ktbrym mowa w ust. 1 obowigzuje
nakaz stosowania azurowych ogrodzen dziatek
od strony pétnocnej przedmiotowego terenu.

4) zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

a) obowigzuje adaptacja istniejagcej zabudowy
z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowla-
nych w sposéb zgodny z ustaleniami planu
obowigzujgcymi na przedmiotowym terenie,
oraz innymi wymogami wynikajgcymi z
przepisow szczegdblnych,

b) zaleca sie kompleksowe zagospodarowanie
przestrzeni wokot obiektow produkeyjnych i
ustugowych z uwzglednieniem obiektow
matej architektury, o$wietlenia, posadzek,
uzbrojenia terenu oraz wkomponowania
naturalnych elementéw krajobrazu w tym
zieleni,

¢) budynki pomocnicze i garaze zaleca sie lo-
kalizowaé w powigzaniu z budynkiem ktore-
mu stuzg obstudze. Forma dachéw oraz
elementy wykonczeniowe elewacji budyn-
kéw gospodarczych i garazy winny by¢
zharmonizowane z forma i wykonczeniem
budynkéw ustugowych,

d) lokalizacja zabudowy wymaga zachowania
niezbednych, minimalnych odlegtosci od
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym
zakresie.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
ustugowej — trzy kondygnacje nadziemne tgcz-
nie z poddaszem uzytkowym,

2) obowigzujg dachy ptaskie, w tym ze spadkami
jedno i wielostronnymi do 5%, badz spadziste
o kacie nachylenia potaci dachowych 30 — 45°,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki, bgdz
terenu inwestycji winien wynosi¢ 20%,

4) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabu-
dowanych (Pz) — 70%,

5) odlegto$é zabudowy od zewnetrznej krawe-
dzi jezdni winna respektowaé¢ obowigzujgce

przepisy szczegblne w tym zakresie; ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczong
graficznie na rysunku planu,

6) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i
wskaznikdw zabudowy o ktérych mowa w ust.
3 pkt 1 — 5 na terenach, ktére zostaty zabudo-
wane przed uchwaleniem niniejszego planu;
odstepstwo nie dotyczy zmiany wysokosci przy
nadbudowie obiektow o wysokosci wyzszej
lub zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata
nachylenia potaci dachowych przy nadbudowie
obiektow.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warun-

kéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nowo realizowane scalenia i podziaty nieru-
chomosci, bgdz tez wytgcznie podziaty winny
by¢ dokonywane z uwzglednieniem przepiséw
szczegolnych w tym zakresie: gospodarki nieru-
chomosciami, prawa budowlanego oraz winny
uwzgledniaé zasady dostepnos$ci komunikacyj-
nej oraz inne ustalenia planu.

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§8

. Lokalizacja obiektéw oraz zagospodarowanie
terenow okreslonych w planie winno by¢ zgodne
z obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony
$srodowiska.

. Inwestycje nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wod
powierzchniowych i podziemnych oraz stanowi¢
zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi.

. Scieki przemystowe przed odprowadzeniem do
systemu kanalizacyjnego wymagajg uzyskania
niezbednych parametréw czystosci zgodnie z
przepisami szczegolnymi w tym zakresie.

. Wody opadowe przed odprowadzeniem do od-
biornikbw wymagajg uzyskania niezbednych
parametrow czystosci zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi w tym zakresie.

. Zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej,
w szczegolnosci zimotrwatej o min. szer. 5m od
pétnocnej granicy przedmiotowego terenu w sa-
siedztwie terendéw zabudowy mieszkaniowe;j.

Rozdziat 4

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

§9

1. Obszar objety planem zawiera sie w granicach
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obszaru gérniczego ,,Radlin |” i terenu gorniczego
Kompani Weglowej S.A. KWK Marcel.

2. Warunki prowadzenia dziatalnosci gorniczej oraz
jej skutki podlegajg regulacjom przepisow szcze-
golnych w tym zakresie.

3. Celem wprowadzenia niezbednych zabezpieczen
budynkoéw i budowli przed wptywami eksploatacji
gérniczej — realizacja inwestycji winna byé poprze-
dzona uzyskaniem aktualnych danych z zakresu
wplywu prowadzonej eksploatacji od wtasciwego
organu nadzoru gorniczego.

Rozdziat 5

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§10

1. Obstuga komunikacyjna terenu o ktérym mowa w
§ 7 ust. 1 winna odbywac sie z ul. Korfantego.

2. Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng winno
odbywac¢ sie poprzez podtgczenie do istniejgcych
sieci zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich
dysponenta.

3. Odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemy-
stowych do systemu kanalizacji po uzyskaniu
niezbednych parametrow czystosci zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie.

4. Zaopatrzenie w gaz z istniejgcych sieci gazowych na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

5. Ogrzewanie budynkow ze zrodet spetniajgcych
obowigzujace wymogi ochrony $rodowiska.

6. Gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z
obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.
Obowigzuje wywo6z odpaddédw na wysypisko
zgodnie z planem gospodarki odpadami obo-
wigzujagcym w gminie. Powstajgce odpady z
przewidzianej planem dziatalnosci w zaleznosci
od rodzaju winny by¢ selektywnie gromadzone
w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w
wyznaczonych miejscach oraz okresowo odbiera-
ne przez specjalistyczne jednostki zajmujace sig
ich utylizacjg lub gospodarczym wykorzystaniem.
Sposbéb czasowego przechowywania odpadow
winien zabezpieczy¢ je przed infiltracjag wod
opadowych, ktore wyptukujgc zanieczyszczenia
moga stanowi¢ zrodto zagrozenia dla Srodowiska
gruntowo wodnego. Odpady komunalne winny
by¢ sktadowane w szczelnych pojemnikach, a
nastepnie wywozone na wysypisko odpadow
komunalnych.

7. Obstuga teletechniczna winna odbywac¢ sie z

istniejacych badz projektowanych sieci telekomu-
nikacyjnych.

Rozdziat 6

Ustalenia dotyczgce wysokosci
stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiagzku z uchwaleniem planu

8§11

Wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu wynosi dla terenu za-
budowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem PU1 - 0%.

Rozdziat 7
Przepisy koncowe
§12

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z funkcja
podstawowg lub dopuszczalng okreslong w planie
dopuszcza sie tymczasowo dotychczasowe zagospo-
darowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu jesli
spetnia ono obowigzujgce wymogi ochrony srodowi-
ska oraz inne wynikajace z przepisow szczegdlnych.

§13

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego oraz na stronie internetowe;j
miasta.

§14

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta
Radlina.
§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
W RADLINIE

mgr inz. Jacek Sobik
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr BRM-0150/XLIX/360/2006
Rady Miejskiej w Radlinie

z dnia 29 czerwca 2006 r.

w sprawie zmiany fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Radlina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 z
po6zn. zm.)

Rada Miejska w Radlinie

rozstrzyga

O sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nie bedzie skutkowata wzro-
stem wydatkow wtasnych gminy.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
W RADLINIE

mgr inz. Jacek Sobik

2502

UCHWALA NR BRM-0150/XLIX/361/2006
Rady Miejskiej w Radlinie

z dnia 29 czerwca 2006 r.

w sprawie: zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Radlina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), oraz art. 14 ust. 8 i
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), oraz art. 4 ust. 1 i art. 13
pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw
normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych
(Dz. U.z 2000 r. Nr 62, poz. 718 z pdzn. zm.) w nawig-
zaniu do Uchwaty Nr BRM — 0150/XLI1V/314/2006 Rady
Miejskiej w Radlinie z dnia 26 stycznia 2006 r. w spra-
wie przystapienia do zmiany fragmentu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ra-
dlina.

Rada Miejska w Radlinie
uchwala:

zmiane fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Radlina

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
81
Plan obejmuje obszar potozony w miescie Radlin przy

ul. Hallera okreslony na mapie stanowigcej zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Radlin
— zatgcznik nr 1 stanowiacy integralng czesé
uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Radlinie o spo-
sobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 2.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) oznaczenia literowo-cyfrowe przeznaczenia
terenu.

3. Dodatkowe oznaczenia graficzne na rysunku planu
stanowig warstwe informacyjng zawierajacg ozna-
czenia sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§3
Regulacje zawarte w ustaleniach planu sg zgodne z

ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania miasta Radlin przyje-
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tego Uchwatg Nr XXIII/197/2000 Rady Miejskiej w
Radlinie z dnia 27 kwietnia 2000 r.

§4

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)
2)

wyznaczenie terenu ustugowego,
przeksztatcenie struktury funkcjonalno-przestrzen-
nej terenu dla zachowania tadu przestrzennego,
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodnicze-
go oraz krajobrazu i débr kultury.

§5

Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go,

zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw,

granic i sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajgcych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw,
szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci,

szczegolnych warunkdédw zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej,
sposobu i terminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

10) stawek procentowych na podstawie ktoérych usta-

la sie optate z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§6

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia przed-
miotowego miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Radlinie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegoélnych i odrebnych — nalezy
przez to rozmie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
planu na mapie w skali 1 : 1000 stanowigcy za-
tacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to

rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym li-
niami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przezna-
czenie podstawowe,

przedmiotowym terenie — nalezy przez to rozu-
mieé obszar o okre$lonym przeznaczeniu podsta-
wowym wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

wskazniku terenéw zabudowanych (Pz) — nalezy
przez to rozumie¢ parametr bedacy ilorazem po-
wierzchni zabudowy (liczonych w zewnetrznym
obrysie murdéw) wszystkich obiektéw istniejgcych
lub przewidzianych do realizacji na dziatce do
powierzchni terenu inwestycji.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegotowe dotyczgce przeznaczenia

terenow, zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow

1.

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz szczeg6towych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci

§7

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow.
Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MW?1 z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:
1) na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie
nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieuciazliwa funkcja ustugowa: ustugi han-
dlu, gastronomii, rzemiosta; budynki gospo-
darcze, garaze

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

c¢) trasy i urzadzenia komunikacyjne (drogi
dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi,
itp.),

d) zielen urzgdzona wraz z urzgdzeniami spor-
tu i rekreac;ji.

2) naterenie o ktbrym mowa w ust. 1 obowigzuje
zakaz:

a) lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajg-
cej poza granice terenu inwestycji,

b) lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz, skta-
dow, stacji paliw i obstugi pojazdéw,

c¢) lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez
zapewnienia niezbednej ilo$ci miejsc posto-
jowych dla jej obstugi lecz nie mniejszej niz
1,5 miejsca na jedno mieszkanie dla budyn-
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kéw mieszkalnych wielorodzinnych. Dopusz-
cza sie odstepstwa dla obiektow istniejgcych,
jesli istniejgce zapotrzebowanie jest wystar-
czajace dla zapewnienia prawidtowej obstu-
gi.
3) zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

a) obowigzuje adaptacja istniejgcej zabudowy
z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowla-
nych w sposbéb zgodny z ustaleniami planu
obowigzujgcymi na przedmiotowym terenie
oraz innymi wynikajgcymi z przepiséw szcze-
goblnych,

b) nowo realizowana zabudowa wymaga har-
monijnego wpisania w otaczajacy krajobraz
nawigzujagc do charakteru i gabarytéw bu-
dynkow sasiadujacych,

c) garaze nalezy realizowaé jako zespot garazy
o ujednoliconej formie,

d) lokalizacja zabudowy wymaga zachowania
niezbednych minimalnych odlegtosci od
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym
zakresie.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-

renu:

1) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
mieszkaniowej — 4 kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym,

2) ustala sie maksymalng wysokos$é budynkéw
gospodarczych i garazy — 2 kondygnacje nad-
ziemne tgcznie z poddaszem uzytkowym,

3) obowigzujg dachy ptaskie w tym ze spadkami
jedno i wielostronnymi do 15°, badzZ spadziste
o kacie nachylenia potaci dachowych 30 — 45°.
Zaleca sie, by forma dach6éw nowo realizowa-
nej zabudowy nawigzywata do formy dachow
budynkoéw, ktéra przewaza na dziatkach w bez-
posrednim sgsiedztwie,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji winien wynosi¢ 30%,

5) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabu-
dowanych (Pz) — 50%,

6) odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawe-
dzi jezdni winna respektowaé¢ obowigzujgce
przepisy szczegblne w tym zakresie; ustala sie
nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczong
graficznie na rysunku planu.

. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warun-

kow scalania i podziatu nieruchomosci.

Nowo realizowane scalenia i podziaty nieru-

chomosci, badz tez wytacznie podziaty winny

by¢ dokonywane z uwzglednieniem przepiséw
szczegoblnych w tym zakresie: gospodarki nieru-
chomosciami, prawa budowlanego oraz winny
uwzglednia¢ zasady dostepnosci komunikacyjnej

oraz inne ustalenia planu odnoszace sig do przed-
miotowego terenu.

§8

. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow.

Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem U1 z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod ustugi takie jak:
handlu, gastronomii, obstugi komunikacji (stacje
paliw), instytucje finansowe, drobne rzemiosto.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) na terenie o ktébrym mowa w ust. 1 ustala sie
nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe
pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita
czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan
bedzie mniejsza niz powierzchnia catkowita
tego obiektu przeznaczonego dla ustug,

b) zespoty garazy,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

d) trasy i urzagdzenia komunikacyjne (drogi
dojazdowe, miejsca postojowe, place ma-
newrowe, parkingi),

e) zielen urzadzona,

f) budynki pomocnicze dla obstugi funkcji
przewidzianej planem.

2) na przedmiotowym terenie obowigzuje zakaz:
a) lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajg-

cej poza granice terenu inwestycji,

b) lokalizacji funkcji produkcyjnej,

c) lokalizacji obiektéw wytgcznie o funkcji
mieszkaniowej,

d) lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez
zapewnienia niezbednej ilosci miejsc posto-
jowych dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz
6 miejsc na 100m? powierzchni uzytkowej
obiektu dla obiektow handlowych o ponad-
lokalnej funkcji ustugowej. Dopuszcza sie
odstepstwa dla obiektéw istniejgcych jesli
istniejgce zapotrzebowanie jest wystarcza-
jace dla zapewnienia prawidtowej obstugi.

2) na przedmiotowym terenie obowigzuje nakaz:

W przypadku lokalizacji stacji paliw — odpro-

wadzanie woéd opadowych z parkingéw do

odbiornikéw docelowych po ich uprzednim
podczyszczeniu do wymogdéw okreslonych
przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie.
zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

a) obowigzuje adaptacja istniejgcej zabudowy
z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowla-
nych w sposéb zgodny z ustaleniami planu
obowigzujgcymi na przedmiotowym terenie,
oraz innymi wymogami wynikajgcymi z
przepisow szczegdlnych,

®
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b) zespoty garazy nalezy lokalizowaé w zespo-
tach zorganizowanych z uwzglednieniem
dostepnosci komunikacyjnej i funkcjonalno-
Sci.

¢) nowo realizowana zabudowa wymaga har-
monijnego wpisania w otaczajacy krajobraz
nawigzujac do charakteru i gabarytéw bu-
dynkow sasiadujacych,

d) zaleca sie kompleksowe zagospodarowanie
przestrzeni wokot obiektéw ustugowych z
uwzglednieniem obiektow matej architektu-
ry, oSwietlenia, posadzek, uzbrojenia terenu
oraz wkomponowania naturalnych elemen-
tow krajobrazu, w tym zieleni,

e) budynki pomocnicze zaleca sie lokalizowaé
w powigzaniu z budynkiem ktéremu stuzg
obstudze. Wymaga sie, by forma dachow
oraz elementy wykonczeniowe elewacji bu-
dynkéw gospodarczych byty zharmonizowa-
ne z forma i wykohczeniem budynkéw
ustugowych,

f) zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni wyso-
kiej o charakterze izolacyjnym o szer. ok. 5m
przy pétnocno zachodniej i zachodniej gra-
nicy przedmiotowego terenu, od strony za-
budowy mieszkaniowej.

g) lokalizacja zabudowy wymaga zachowania
niezbednych, minimalnych odlegtosci od
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym
zakresie.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
ustugowej — trzy kondygnacje nadziemne tgcz-
nie z poddaszem uzytkowym;

2) dla zabudowy ustugowej obowigzujg dachy
ptaskie, w tym ze spadkami jedno i wielostron-
nymi do 15°, badz spadziste o kacie nachylenia
potaci dachowych 30 — 45°. Zaleca sie, by
forma dachow nowo realizowanej zabudowy
nawigzywata do formy dachéw budynkow
ktdéra przewaza na dziatkach w bezposrednim
sgsiedztwie,

3) zespoly garazy nalezy realizowac jako obiekty
parterowe lub wielopoziomowe do 2 kondygna-
cji nadziemnych wigcznie; obowigzujg dachy
ptaskie, badz spadziste o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° wtacznie,

4) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabu-
dowanych (Pz) — 70%,

5) odlegto$é zabudowy od zewnetrznej krawe-
dzi jezdni winna respektowaé¢ obowigzujgce
przepisy szczegdlne w tym zakresie; ustala sie
nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczong
graficznie na rysunku planu,

6) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i
wskaznikow zabudowy o ktérych mowa w ust. 3

pkt 1 -5 naterenach, ktoére zostaty zabudowane
przed uchwaleniem planu.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warun-

1.

koéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nowo realizowane scalenia i podziaty nieru-
chomosci, badz tez wytacznie podziaty winny
by¢ dokonywane z uwzglednieniem przepisow
szczegoblnych w tym zakresie: gospodarki nieru-
chomosciami, prawa budowlanego oraz winny
uwzglednia¢ zasady dostepnosci komunikacyj-
nej oraz inne ustalenia planu.

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§9

Lokalizacja obiektéw oraz zagospodarowanie
terenow okreslonych w planie winno by¢ zgodne
z obowigzujgcymi przepisami w zakresie ochrony
Srodowiska.

. Ustalenia dotyczgce ochrony przed ucigzliwo$ciami

lokalizowanych obiektow.

1) dla potrzeb ochrony przed hatasem przyjmuje

sie zasady przyporzadkowania terendw do
kategorii uzytkowania okreslonych w art. 113
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.
627 z p6zn. zm.):
Na terenie zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej oznaczonym na rysunku planu
symbolem MW1 obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci lokalizo-
wanych obiektéw do terenu, do ktérego odnosi
sie tytut prawny, za wyjatkiem ograniczen wy-
nikajacych z przepiséw szczegolnych.

Rozdziat 4

Ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

§10

. Obszar objety planem zawiera sie w granicach

Ill

obszaru gérniczego ,,Radlin |” i terenu gorniczego
Kompani Weglowej S.A. KWK ,Marcel”.

. Warunki prowadzenia dziatalno$ci gorniczej oraz

jej skutki podlegajg regulacjom przepiséw szcze-
gblnych w tym zakresie.

. Celem wprowadzenia niezbednych zabezpieczen
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budynkoéw i budowli przed wptywami eksploatacji
gérniczej — realizacja inwestycji winna byé poprze-
dzona uzyskaniem aktualnych danych z zakresu
wplywu prowadzonej eksploatacji od wtasciwego
organu nadzoru gorniczego.

Rozdziat 5

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

8§11

1. Obstuga komunikacyjna terenéw o ktérych mowa
w 87, 88 winna odbywaé sie z ul. Hallera lub z ul.
Matejki.

2. Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng winno
odbywac¢ sie poprzez podtgczenie do istniejgcych
sieci zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich
dysponenta.

3. Odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemy-
stowych docelowo do systemu kanalizacji po
uzyskaniu niezbednych parametréw czystosci.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ tymczasowego zasto-
sowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
wraz z prowadzeniem monitoringu ich szczelnosci
lub przyjecia innego sposobu odprowadzania i
oczyszczania Sciekow zgodnie z obowigzujgcymi
wymogami ochrony srodowiska.

4. Odprowadzanie wéd opadowych docelowo do
rozbudowanego systemu kanalizacyjnego.

5. Zaopatrzenie w gaz z istniejgcych sieci gazowych na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

6. Ogrzewanie budynkow ze zrodet spetniajgcych
obowigzujace wymogi ochrony $rodowiska.

7. Gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z
obowigzujacymi przepisami w tym zakresie. Obo-
wigzuje wywo6z odpaddédw na wysypisko zgodnie
z planem gospodarki odpadami obowigzujgcym
w gminie. Powstajgce odpady z przewidzianej
planem dziatalnos$ci w zaleznos$ci od rodzaju win-
ny by¢ selektywnie gromadzone w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych
miejscach oraz okresowo odbierane przez spe-
cjalistyczne jednostki zajmujace sie ich utylizacjg
lub gospodarczym wykorzystaniem. Sposéb
czasowego przechowywania odpadow winien
zabezpieczy¢ je przed infiltracja wéd opadowych,
ktére wyptukujac zanieczyszczenia moga stanowi¢
zrodto zagrozenia dla srodowiska gruntowo wod-
nego. Odpady komunalne winny by¢ sktadowane
w szczelnych pojemnikach, a nastgpnie wywozone
na wysypisko odpadéw komunalnych.

8. Obstuga teletechniczna powinna odbywac¢ sie z
istniejacych badz projektowanych sieci telekomu-
nikacyjnych.

Rozdziat 6

Ustalenia dotyczgce wysokosci
stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiagzku z uchwaleniem planu

§12

Wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu wynosi dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem: MW1, U1
- 0%.

Rozdziat 7

Przepisy koncowe
§13

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowe-
go zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renéw.

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z funk-
cjg podstawowg lub dopuszczalng okreslong w planie
dopuszcza sie tymczasowo dotychczasowe zagospo-
darowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenow jesli
spetnia ono obowigzujgce wymogi ochrony srodowi-
ska oraz inne wynikajace z przepisow szczegdlnych.

§14

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego oraz na stronie internetowe;j
miasta.

§15

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta
Radlina.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY

RADY MIEJSKIEJ
W RADLINIE

mgr inz. Jacek Sobik
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr BRM-0150/XLIX/361/2006
Rady Miejskiej w Radlinie

z dnia 29 czerwca 2006 r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Radlina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 z
pozn. zm.)

Rada Miejska w Radlinie
rozstrzyga

O sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nie bedzie skutkowata wzro-
stem wydatkow wtasnych gminy.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
W RADLINIE

mgr inz. Jacek Sobik

2503

UCHWALA NR XLIX/514/06
Rady Miejskiej w Zawierciu

z dnia 21 czerwca 2006 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia
dla obszaru obejmujacego dzielnice Kosowska Niwa

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5; art. 40, ust.
1; art. 41, ust. 1i art. 42, Ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.), oraz art. 20, ust.
1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z pé6zn. zm.), w nawigzaniu do Uchwaty
Nr XXIV/266/04 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 22
wrzesnia 2004 r., na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Zawierciu

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Zawiercia, uchwalonego Uchwata
Rady Miejskiej w Zawierciu Nr XVI11/172/2000 z dnia
21 marca 2000 r.

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Zawiercia dla obszaru obejmujacego
dzielnice Kosowska Niwa
Rozdziat |
Przepisy ogélne

§1

1. Plan obejmuje obszar o ogélnej powierzchni 83
ha.

2. Granice terenéw objetych planem wyznaczaja:
¢ od strony zachodniej rzeka Warta,
¢ od strony potudniowej ul. Marciszowska,
¢ od strony wschodniej linia kolejowa relacji Ka-
towice — Czestochowa,
¢ od strony po6tnocnej granica administracyjna
miasta Zawiercia z gming Myszkow.

§2

Integralng czescig planu jest:

1. Rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek: ,Zasady uzbrojenia w infrastrukture
techniczng” w skali 1: 1000, stanowiagcy zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie,
stanowigcy zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Zawierciu o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania — zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, obowigzujg nastepujgce ozna-
czenia graficzne:

1) Granica Gminy Zawiercie.
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2) Granica obszaru objetego planem.

3) Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4) Symbole okreslajgce przeznaczenie terenu.

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

6) Teren narazony na niebezpieczenstwo powo-
dzi.

7) Granica strefy objetej zakazem lokalizacji
budowli i budynkéw za wyjatkiem budowli i
budynkéw kolejowych.

. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniej-

szej uchwaly, zawiera ponadto inne oznaczenia, nie

bedace ustaleniami planu miejscowego:

1) Strefa potencjalnego oddziatywania linii wyso-
kiego napiecia i $Sredniego napiecia.

2) Granica projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu.

. Na rysunku ,Zasady uzbrojenia w infrastrukture

techniczng”, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniej-

szej uchwaty, obowigzujg nastepujgce oznaczenia
graficzne:

1) Wymienione w § 3 ust. 1 pkt 1) —4),

2) lIstniejgcych urzadzen i tras sieci infrastruktury
technicznej,

3) Projektowanych urzadzen i tras sieci infrastruk-
tury techniczne;j.

. Rysunek ,,Zasady uzbrojenia w infrastrukture tech-

niczng”, stanowiacy zalgcznik nr 2 do niniejszej

uchwaty, zawiera ponadto inne oznaczenia, nie
bedgce ustaleniami planu miejscowego — strefa

potencjalnego oddziatywania linii wysokiego i

Sredniego napiecia.

§4

. Dopuszcza sie korekty przebiegu projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 3
ust. 3 pkt 3) oraz ich parametrow technicznych w
projektach budowlanych, w sposob nie ogranicza-
jacy podstawowego przeznaczenia terenu i innych
ustalen okreslonych w planie.

. Zezwala sie w uzasadnionych przypadkach, w
sposob nie ograniczajgcy podstawowego przezna-
czenia wyznaczonych planem terendw, na zmiane
lokalizacji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, w tym na skablowanie istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych $red-
niego napiecia, w uzgodnieniu z wtascicielami i
zarzadzajgcymi tymi sieciami i urzagdzeniami.

§5

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej oraz ustugowej — MNU.

. Tereny zieleni i wod:

a) tereny zieleni urzadzonej - ZP,
b) tereny zieleni tegowej - Zt,
c) tereny zieleni niskiej - ZE,
d) tereny zieleni izolacyjnej - ZlI,

e) tereny wéd powierzchniowych $rodlgdowych
-WS.

. Tereny komunikacji:

a) tereny droég publicznych — ulice zbiorcze
- KDZ,

b) tereny drég publicznych — ulice lokalne — KDL,

c¢) tereny drog publicznych — ulice dojazdowe
— KDD,

d) tereny kolei — KK.

. Tereny infrastruktury technicznej:

a) elektroenergetyka — E,

b) wodociagi - W,

c¢) kanalizacja - K
8§86

. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate, o ile z tresci nie wynika inaczej.

2) Planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysu-
nek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawiercia dla obszaru
obejmujgcego dzielnice Kosowska Niwa w gra-
nicach okreslonych w § 1 niniejszej uchwaty.

3) Rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu w skali 1 : 1000 sporzadzony na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej, z naniesio-
nymi granicami wtasnosci.

4) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy zawarte w ustawach innych niz
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pdzn. zm.) oraz aktach wykonawczych do tych
ustaw.

5) Przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie
przez to przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazac¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu podporzadkowuje
sie inne sposoby uzytkowania, okre$lone w
tekscie uchwaty jako dopuszczalne.

6) Przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sig
przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére go uzupetnia i wzbogaca oraz nie powo-
duje kolizji z przeznaczeniem podstawowym.

7) Zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to
rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jedno-

Przedmiotem ustalen planu s tereny wyznaczone na rodzinny (przeznaczony dla jednej lub dwbch

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi: rodzin) lub zesp6t takich budynkow.
1. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j: 8) Liniach nieprzekraczalnych zabudowy — rozumie
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin- sie przezto linie, ktére oznaczajg ustalone w pla-
nej — MN. nie odlegtosci nieprzekraczalnego sytuowania
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10)

11)

12)

obiektéw budowlanych od drog publicznych.
Dziatce budowlanej — rozumie sie przez to
nieruchomos$é gruntowg lub dziatke gruntu,
ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejsco-
wego.

Wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie
sie przez to procentowe zainwestowanie dziatki
budowlanej, jako sume powierzchni zabudo-
wy obiektéw kubaturowych oraz nawierzchni
utwardzonych podzielong przez powierzchnie
catkowitg dziatki budowlanej pomnozong przez
100, wyrazong w %.

Powierzchni terenu biologicznie czynnej — ro-
zumie sie przez to grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej,
a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stro-
podachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajgcym im naturalng wegeta-
cje.

Ustugach nieuciazliwych — rozumie sie przez to
dziatalno$é nie wywotujaca zjawisk lub stanéw
utrudniajacych zycie, a zwtaszcza powodujgcych
emisje hatasu, wibracji, zanieczyszczeh powie-
trza, odorow poza granice dziatki budowlanej,
na ktérej ma by¢ zlokalizowana.

§7

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem
miejscowym brak jest elementéw dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspot-
czesnej, objetych ochrong lub proponowanych w
planie do objecia ochrona.

2. Obszar objety niniejszym planem miejscowym nie
lezy w granicach obowigzujgcych terenéw goérni-
czych, a takze nie jest zagrozony osuwaniem sig
mas ziemnych.

Rozdziat Il

Przeznaczenie oraz parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§8

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami: 1MN — 42MN, dla ktorych ustala sie:

1)

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Ustugi o charakterze podstawowym np.
handel detaliczny, gastronomia, a takze inne
ustugi, ktérych ucigzliwosé zamyka sie w
granicach dziatki uzytkownika, a wszelkie
emisje nie przekraczajg standardéw jakosci
$srodowiska mieszkaniowego, lokalizowane
na dziatce wytgcznie w powigzaniu z funkcja
mieszkaniowg, sytuowane w pomieszcze-
niach wbudowanych lub przybudowanych
do budynkéw mieszkalnych, badz w budyn-
kach wolnostojacych,

b) Garazeiinne pomocnicze obiekty gospodar-
cze w pomieszczeniach wbudowanych lub
przybudowanych do budynkéw mieszkal-
nych, bgdz w budynkach wolnostojacych,

c) Zielen urzadzona,

d) Obiekty i urzadzenia sportu i rekreac;ji,

e) Uprawy sadownicze i ogrody,

f) Dojazdy, parkingi niezbedne dla obstugi
zabudowy mieszkaniowej i ustug,

g) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z obstuga terenéw z zachowaniem
zasad zawartych w przepisach odrebnych.

Na istniejgcych dziatkach o szerokos$ci ponizej
20m dopuszcza sie lokalizacje nowych budyn-
kéw i prowadzenie robo6t przy nadbudowie,
rozbudowie, przebudowie oraz remoncie istnie-
jacych obiektow usytuowanych bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegto-
$ci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy, przy
zachowaniu wymogéw obowigzujgcych przepi-
sOw w zakresie odlegtosci miedzy projektowang
zabudowg a istniejagcymi lub projektowanymi
elementami zagospodarowania dziatki sgsied-
niej.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania dla terenbw oznaczonych na rysunku

planu symbolami TMN — 42MN:

a) Dopuszcza sie remont, przebudowe, nadbu-
dowe i rozbudowe istniejacej zabudowy i
urzadzen zwigzanych z zabudowg mieszka-
niowg, ustugami, infrastrukturg techniczng i
komunikacjg pod warunkiem zgodnosci z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ni-
niejszego planu.

b) Zabudowe na dziatce przytaczy¢ do istnieja-
cych systeméw infrastruktury technicznej.

¢) Zabudowe lokalizowaé na dziatce posiada-
jacej bezposredni dostep do drogi publicz-
nej. W granicach terenu 3MN dopuszcza sie
realizacje zabudowy na dzialce pozbawionej
bezposredniego dostepu do drogi publicznej
po uprzednim uzyskaniu dostepu do drogi
publicznej przez wydzielong droge we-
wnetrzng.

d) Miejsca parkingowe w ilo$ci min. 2 w przy-
padku zabudowy mieszkaniowej oraz min.
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e

g)

h

-

3 w przypadku zabudowy mieszkaniowej z

ustugami, niezbedne dla obstugi tej zabudo-

wy przewidywac na terenie wtasnych dzia-
tek.

Budynki mieszkalne jednorodzinne realizo-

wac jako wolnostojgce. W granicach terenow

TMN, 3MN - 8MN dopuszcza sie zabudowe

mieszkaniowg blizniacza.

Dopuszcza sie realizacje funkcji, o ktérych

mowa w § 8 ust. 1 pkt 2) lit. a), b) w obiektach

wolnostojacych wytgcznie w granicach tere-
néw TMN — 8MN, przy czym garaze i inne
pomocnicze obiekty gospodarcze lokalizo-
wac w gtebi dziatki, za budynkami mieszkal-
nymi, w odlegtosciach zgodnych z przepisa-

mi odrebnymi.

W granicach pozostatych terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej 9MN — 42MN

funkcje, o ktérych mowa w 8§ 8 ust. 1 pkt 2)

lit. a), b) realizowaé¢ wytgcznie w pomiesz-

czeniach wbudowanych lub przybudowa-
nych do budynkoéw mieszkalnych.

Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania

istniejgcych budynkéw lub ich czesci na

funkcje, o ktérych mowa w 8§ 8 ust. 1 pkt 2)

lit. a), b).

Wskaznik powierzchni zabudowy dla tere-

noéw 3MN, 7MN, 8MN nie moze przekraczaé

40%, natomiast dla pozostatych terenow MN

nie moze przekraczaé 50%. Pozostaty procent

winna stanowi¢ powierzchnia terenu biolo-
gicznie czynna.

Przy budowie obiektéw ustugowych ogolno-

dostepnych obowigzuje nakaz stosowania

rozwigzan technicznych nie stanowigcych
bariery w swobodnym poruszaniu sie os6b
niepetnosprawnych.

Zabrania sie wykonywania ogrodzenh z pre-

fabrykowanych przeset betonowych lub in-

nych ogrodzen petnych.

Ustala sie forme architektoniczng budynkéw

mieszkalnych oraz ustugowych, gospodar-

czych i garazy lokalizowanych na terenach
1MN — 8MN:

— dopuszczalna wysoko$é budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do kalenicy;

— wysokos$¢ budynkéw ustugowych, garazy
wolnostojgcych oraz budynkéw gospo-
darczych nie moze przekraczaé 7m od
poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do kalenicy;

— stosowac¢ dwuspadowe lub czterospado-
we dachy budynkéw o symetrycznych
potaciach i kgcie nachylenia od 25° do 45°
z dopuszczeniem dachow wielopotacio-
wych, naczétkéw oraz lukarn,

f)

— dachy kryte dachowka lub materiatami o
fakturze dachéwek o barwach ciemnych
(braz, czerwien, szarosci, czern);

— dla garazy wolnostojgcych oraz budyn-
kéw gospodarczych dopuszcza sie stoso-
wanie dachow jednospadowych;

— stosowa¢ w wykonczeniu budynkéw tra-
dycyjne materiaty: $ciany — tynki w ja-
snych kolorach, drewno, cokoty — tynk,
kamien, ceramika. Barwy elewacji har-
monizujgce z dachem i nie kontrastujgce
z ttem krajobrazowym.

Ustala sie forme architektoniczng budynkéw

mieszkalnych lokalizowanych na terenach

9MN — 14MN:

— dopuszczalna wysokos$é budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do kalenicy;

— szeroko$¢ elewacji frontowej od 9m do
12m;

— stosowaé dwuspadowe dachy budynkow
o symetrycznych potaciach i kgcie nachy-
lenia od 25° do 45° z dopuszczeniem da-
chow wielopotaciowych i naczétkow oraz
lukarn,

— dachy kryte dachowka lub materiatami o
fakturze dachoéwek o barwach ciemnych
(braz, czerwien, szarosci, czern);

— stosowa¢ w wykonczeniu budynkéw tra-
dycyjne materiaty: $ciany - tynki w ja-
snych kolorach, drewno, cokoty — tynk,
kamien, ceramika. Barwy elewacji har-
monizujgce z dachem i nie kontrastujgce
z ttem krajobrazowym.

Ustala sie forme architektoniczng budynkéw

mieszkalnych lokalizowanych na terenach

15MN:

— dopuszczalna wysokos$é budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9 m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do kalenicy;

— szeroko$¢ elewacji frontowej od 9m do
11m;

— stosowaé dwuspadowe dachy budynkow
o symetrycznych potaciach i kgcie nachy-
lenia od 30° do 45° z dopuszczeniem da-
chow wielopotaciowych i naczétkow oraz
lukarn,

— kierunek gtownej kalenicy dachu budyn-
kéw prostopadty wzgledem ulicy 3KDD,

— dachy kryte dachowka lub materiatami o
fakturze dachéwek w odcieniach brazu;

— stosowa¢ w wykonczeniu budynkéw tra-
dycyjne materiaty: $ciany — tynki w ja-
snych kolorach (odcienie zétci, bezu lub
biate), cokoty — tynk, kamien, ceramika.
Barwy elewacji harmonizujgce z dachem
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i nie kontrastujgce z ttem krajobrazo-
wym.

m) Ustala sie forme architektoniczng budynkéw
mieszkalnych lokalizowanych na terenach
16MN i 1T7MN:

n)

o)

dopuszczalna wysokos$é budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10 m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do kalenicy;

szerokos$é elewacji frontowej od 11m do
16m;

stosowaé dwuspadowe dachy budynkéw
o symetrycznych potaciach i kacie nachy-
lenia od 25° do 45° z dopuszczeniem da-
chow wielopotaciowych i naczétkow oraz
lukarn,

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budyn-
kéw réwnolegty wzgledem ulicy;

dachy kryte dachéwka lub materiatami o
fakturze dachoéwek o barwach ciemnych
(braz, czerwien, szarosci, czern);
stosowac w wykonczeniu budynkdéw tra-
dycyjne materiaty: $ciany — tynki w ja-
snych kolorach, drewno, cokoty — tynk,
kamien, ceramika. Barwy elewacji har-
monizujgce z dachem i nie kontrastujgce
z ttem krajobrazowym.

Ustala sie forme architektoniczng budynkéw
mieszkalnych lokalizowanych na terenach
18MN — 21MN:

dopuszczalna wysokos$é budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9 m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do kalenicy;

szerokos$é elewacji frontowej od 9m do
12m;

stosowa¢ dwuspadowe dachy budynkéw
o symetrycznych potaciach i kacie nachy-
lenia od 30° do 45° z dopuszczeniem da-
chow wielopotaciowych i naczétkow oraz
lukarn,

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budyn-
kéw prostopadty wzgledem ulicy,

dachy kryte dachéwka lub materiatami o
fakturze dachowek w odcieniach brgzu
lub czerni;

stosowac w wykonczeniu budynkdéw tra-
dycyjne materiaty: $ciany — tynki w ja-
snych kolorach (odcienie zétci, bezu lub
biate), cokoty — tynk, kamien, ceramika.
Barwy elewacji harmonizujgce z dachem
i nie kontrastujgce z ttem krajobrazo-
wym.

Ustala sie forme architektoniczng budynkéw
mieszkalnych lokalizowanych na terenach
22MN:

dopuszczalna wysokos$é budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10 m

p)

od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do kalenicy;

szerokosé elewacji frontowej od 9m do
15m;

stosowa¢ dwuspadowe dachy budynkéw
o symetrycznych potaciach i kgcie nachy-
lenia od 30° do 45° z dopuszczeniem da-
chow wielopotaciowych i naczétkow oraz
lukarn,

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budyn-
kéw rownolegty wzgledem ulicy,

dachy kryte dachéwka lub materiatami o
fakturze dachowek w odcieniach czerwie-
ni;

stosowac w wykonczeniu budynkéw tra-
dycyjne materiaty: $ciany - tynki w ja-
snych kolorach (biate, kremowe, jasno-
bezowe), cokoty — tynk, ceramika. Barwy
elewacji harmonizujgce z dachem i nie
kontrastujgce z ttem krajobrazowym.

Ustala sie forme architektoniczng budynkéw
mieszkalnych lokalizowanych na terenach
23MN — 25MN:

dopuszczalna wysokos$é budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do kalenicy;

szerokosé elewacji frontowej od 9m do
12m;

stosowa¢ dwuspadowe dachy budynkéw
o symetrycznych potaciach i kgcie nachy-
lenia od 30° do 45° z dopuszczeniem da-
chow wielopotaciowych i naczétkow oraz
lukarn,

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budyn-
kéw rownolegty wzgledem ulicy,

dachy kryte dachéwka lub materiatami o
fakturze dachéwek w odcieniach brazu
lub czerni;

stosowac w wykonczeniu budynkéw tra-
dycyjne materiaty: $ciany - tynki w ja-
snych kolorach (biate, kremowe, jasno-
bezowe, ceglaste), cokoty —tynk, cerami-
ka. Barwy elewacji harmonizujace z da-
chem i nie kontrastujace z ttem krajobra-
zowym.

Ustala sie forme architektoniczng budynkéw
mieszkalnych lokalizowanych na terenach
26MN i 27MN:

dopuszczalna wysokos$é budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9 m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do kalenicy;

szerokosé elewacji frontowej od 9m do
12m;

stosowa¢ dwuspadowe dachy budynkéw
o symetrycznych potaciach i kgcie nachy-
lenia od 25° do 45° z dopuszczeniem da-
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chow wielopotaciowych i naczétkow oraz
lukarn,

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budyn-
kow prostopadty wzgledem ulicy,

dachy kryte dachéwka lub materiatami o
fakturze dachowek w odcieniach ciemno-
szarych lub czerni;

stosowac w wykonczeniu budynkéw tra-
dycyjne materiaty: Sciany — tynki w ja-
snych kolorach (biate, jasnobezowe),
cokoty — tynk, kamien. Barwy elewacji
harmonizujgce z dachem i nie kontrastu-
jace z ttem krajobrazowym.

Ustala sie forme architektoniczng budynkéw
mieszkalnych lokalizowanych na terenach
28MN i 29MN:

dopuszczalna wysokos$é budynkéw
mieszkalnych nie moze przekraczaé 7 m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do attyki;

szerokos¢ elewacji frontowej od 10m do
12m;

stosowac dachy ptaskie z attykg od strony
ulicy,

dachy kryte papa termozgrzewalng;
stosowac w wykonczeniu budynkdéw tra-
dycyjne materiaty: $ciany - tynki w ja-
snych kolorach, cokoty — tynk, kamien.
Dopuszcza sie stosowanie w wykoncze-
niu budynkéw elementdéw nowoczesnych,
np. stali nierdzewnej i innych. Dopuszcza
sie wprowadzenie na elewacji detali kon-
trastujgcych z kolorem elewacji. Barwy
elewacji harmonizujgce z dachem i nie
kontrastujace z ttem krajobrazowym;
dla budynkéw mieszkalnych lokalizowa-
nych na terenach 28MN i 29MN dopusz-
cza sie forme architektoniczng okreslong
w 88 ust.1 pkt 4) lit. r).

Ustala sie forme architektoniczng budynkéw
mieszkalnych lokalizowanych na terenach
30MN — 35MN:

dopuszczalna wysokos$¢é budynkéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9 m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do kalenicy;

szerokosé elewacji frontowej od 9m do
12m;

stosowaé dwuspadowe dachy budynkéw
o symetrycznych potaciach i kagcie nachy-
lenia od 30° do 45° z dopuszczeniem da-
chow wielopotaciowych i naczétkow oraz
lukarn,

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budyn-
kow prostopadty wzgledem ulicy,

dachy kryte dachdéwka lub materiatami o
fakturze dachowek w odcieniach brgzu
lub ciemnej czerwieni;

stosowac w wykonczeniu budynkdéw tra-
dycyjne materiaty: $ciany — tynki w ja-
snych kolorach (biate, jasnobezowe, z6t-
te), cokoty — tynk, kamien, ceramika.
Barwy elewacji harmonizujgce z dachem
i nie kontrastujgce z ttem krajobrazo-
wym.

u) Ustala sie forme architektoniczng budynkéw
mieszkalnych lokalizowanych na terenach
36MN — 38MN:

dopuszczalna wysokos$é budynkow
mieszkalnych nie moze przekraczaé 10m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do kalenicy;

szerokosé elewacji frontowej od 11m do
16m;

stosowaé dwuspadowe dachy budynkéw
o symetrycznych potaciach i kgcie nachy-
lenia od 25° do 45° z dopuszczeniem da-
chow wielopotaciowych i naczétkow oraz
lukarn,

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budyn-
kéw roéwnolegty wzgledem ulicy;

dachy kryte dachéwka lub materiatami o
fakturze dachoéwek o barwach ciemnych
(braz, ciemnoszary, czern);

stosowac w wykonczeniu budynkdéw tra-
dycyjne materiaty: $ciany — tynki w ja-
snych kolorach (biate, kremowe, jasno-
bezowe, z6tte), drewno, cokoty — tynk,
kamien, ceramika. Barwy elewacji har-
monizujgce z dachem i nie kontrastujgce
z ttem krajobrazowym.

w) Ustala sie forme architektoniczng budynkow
mieszkalnych lokalizowanych na terenach
39MN i 40MN:

dopuszczalna wysokos$é budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9 m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do kalenicy;

szerokos$é elewacji frontowej od 9m do
12m;

stosowaé dwuspadowe dachy budynkéw
o symetrycznych potaciach i kgcie nachy-
lenia od 30°do 45° z dopuszczeniem da-
chow wielopotaciowych i naczétkow oraz
lukarn,

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budyn-
kéw rownolegty wzgledem ulicy,

dachy kryte dachéwka lub materiatami o
fakturze dachéwek w odcieniach czerwie-
ni;

stosowac w wykonczeniu budynkdéw tra-
dycyjne materiaty: $ciany — tynki w ja-
snych kolorach (biate, jasnobezowe,
kremowe, ceglaste), cokoty — tynk, ka-
mien, ceramika. Barwy elewacji harmo-
nizujace z dachem i nie kontrastujgce z
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ttem krajobrazowym.

x) Ustala sie forme architektoniczng budynkow
mieszkalnych lokalizowanych na terenach
41MN i 42MN:

— dopuszczalna wysokos$é budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do kalenicy;

— szeroko$¢ elewacji frontowej od 9m do
11m;

— stosowaé dwuspadowe dachy budynkow
o symetrycznych potaciach i kacie nachy-
lenia od 25° do 45° z dopuszczeniem da-
chow wielopotaciowych i naczétkow oraz
lukarn,

— kierunek gtownej kalenicy dachu budyn-
kéw rownolegty wzgledem ulicy,

— dachy kryte dachowka lub materiatami o
fakturze dachéwek w odcieniach brazu;

— stosowa¢ w wykonczeniu budynkéw tra-
dycyjne materiaty: $ciany - tynki w ja-
snych kolorach (biate, jasnobezowe,
kremowe), cokoty — tynk, kamien, cera-
mika. Barwy elewacji harmonizujace z
dachem i nie kontrastujace z ttem krajo-
brazowym.

2. Wyznacza sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla

projektowanych obiektéw budowlanych w odlegto-

$ciach wynoszgcych:

1) 12m od zewnetrznej krawedzi istniejgcej jezdni
ulicy zbiorczej 1KDZ (ulicy Marciszowskiej) dla
terenéw 1TMN — 3MN.

2) 8 — 12m od zewnetrznej krawedzi istniejgcej
jezdni ulicy lokalnej 1KDL (ulicy Nowowiejskiej)
dla terenéw 1TMN, 3MN — 6MN.

3) 7m od linii rozgraniczajgcych ulicy dojazdowej
21KDD dla terenéw 7MN, 8MN, 42MN.

4) 4m —6m od linii rozgraniczajacych ulicy lokalnej
2KDL oraz ulic dojazdowych 1KDD —20KDD, dla
pozostatych terenow MN.

5) Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz
nadbudowe istniejgcych budynkéw miesz-
kalnych, ustugowych oraz gospodarczych,
zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz
okreslone w & 8 ust. 2 pkt 1), 2), 3), 4) pod
warunkiem uzyskania zgody od witasciwego
zarzadu drogi.

. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu terenéw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatki

budowlane z uwzglednieniem ustalen § 18:

1) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3MN, 7MN, 8MN oraz 22MN — mini-
malna powierzchnia dziatki: 700m?, minimalna
szerokosé dziatki: 18,0m.

2) Dla pozostatych terenéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej MN — minimalna
powierzchnia dziatki: 500m2, minimalna szero-
kosé dziatki: 18,0m.

3) Dla nieregularnych dziatek usytuowanych we-
wnatrz terenéw 11MN, 20MN, 24MN, 26MN,
38MN dopuszcza sie dowolny podziat oraz
tagczenie z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,
usytuowanymi wzdtuz droég publicznych.

4) Dla dziatek nr ew.294, 295 usytuowanych w
terenach 5MN, 18MN, 21MN dopuszcza sig
podziat zgodnie z rysunkiem planu.

§9

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMNU - 2MNU, dla
ktérych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa:

— obiekty i urzgdzenia stuzace realizacji
ustug publicznych, w szczegdlnosci ustug
oswiaty, zdrowia, kultury, sportu i rekre-
acji.

— ustugi o charakterze podstawowym np.
handel detaliczny, gastronomia, a takze
inne ustugi, ktérych ucigzliwosé zamyka
sie w granicach dziatki uzytkownika, a
wszelkie emisje nie przekraczajg standar-
déw jakosci srodowiska mieszkaniowe-
go.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Budynki gospodarcze.

b) Garaze wbudowane lub w budynkach wol-
nostojacych.

c) Zielen urzadzona.

d) Zielen izolacyjna.

e) Dojazdy, parkingi niezbedne dla obstugi
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

f) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z obstuga terenéw z zachowaniem
zasad zawartych w przepisach odrebnych.

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania dla terenbw oznaczonych na rysunku
planu symbolami TMNU - 2MNU:

a) Zabudowe na dziatce przytaczyé do istniejg-
cych systeméw infrastruktury technicznej.

b) Zabudowe lokalizowa¢ na dziatce posiada-
jacej bezposredni dostep do drogi publicz-
nej.

c¢) Miejsca parkingowe w ilosci min. 1 na kaz-
dego pracownika w przypadku zabudowy
ustugowej oraz w ilo$ci min. 2 w przypadku
zabudowy mieszkaniowej niezbedne dla
obstugi zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej przewidywacé na terenie wiasnych dzia-
tek.

d) Wskaznik powierzchni zabudowy dla tere-
noéw TMNU, 2MNU nie moze przekraczaé
40%.
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Pozostaty procent winna stanowi¢ powierzchnia
terenu biologicznie czynna.

e) Ustala sie forme architektoniczng budynkéw
mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych
i garazy:

— dopuszczalna wysoko$é budynkow
mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9m
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do kalenicy;

— dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw ustu-
gowych nie moze przekracza¢ 12m od
poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do kalenicy;

— wysoko$é garazy wolnostojgcych oraz
budynkéw gospodarczych nie moze prze-
kracza¢ 7m od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do kalenicy;

— stosowac cztero lub dwuspadowe dachy
budynkéw o symetrycznych potaciach i
kacie nachylenia od 25° do 45° z dopusz-
czeniem dachéw wielopotaciowych i
naczétkow oraz lukarn;

— dachy kryte dachowka lub materiatami o
fakturze dachéwek o barwach ciemnych
(braz, czerwien, szarosci, czern);

— stosowa¢ w wykonczeniu budynkdw tra-
dycyjne materiaty: $ciany — tynki w ja-
snych kolorach, drewno, cokoty — tynk,
kamien, ceramika. Barwy elewacji har-
monizujace z dachem i nie kontrastujgce
z ttem krajobrazowym.

f) Przy budowie obiektéw ustugowych ogélino-
dostepnych obowigzuje nakaz stosowania
rozwigzan technicznych stanowigcych barie-
ry w swobodnym poruszaniu sie os6b nie-
petnosprawnych.

g) Zabrania sie wykonywania ogrodzen z pre-
fabrykowanych przeset betonowych lub in-
nych ogrodzen petnych.

2. Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy dla
projektowanych obiektéw budowlanych w odlegto-
$ciach wynoszacych 6m od linii rozgraniczajgcych
ulic.

3. Dopuszcza sig podziat dziatek, potozonych w gra-
nicach terenow MNU, na dziatki budowlane na
nastepujacych zasadach z uwzglednieniem ustalen
§ 18 — minimalna powierzchnia dziatki: 600m?,
minimalna szerokos$¢ dziatki: 18,0m.

§10

Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1ZP - 2ZP, dla ktérych
ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: parki, ogrody, zielen-
ce.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) Wody powierzchniowe.

b) Ciagi spacerowe, Sciezki rowerowe.

c) Place zabaw, boiska.

d) Sieci i urzagdzenia infrastruktury technicz-
nej.

e) Obiekty matej architektury.

f) Dlaterenu 1ZP drogi wewnetrzne zapewnia-
jace dojazd do dziatek potozonych na terenie
3MN.

Zasady zagospodarowania terenéw zieleni

urzgdzonej 1ZP, 2ZP:

a) Dopuszcza sie remont i przebudowe istnie-
jacych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej pod warunkiem zgodnosci z przepi-
sami odrebnymi oraz ustaleniami niniejsze-
go planu.

b) Dopuszcza sie budowe utwardzonych drég
wewnetrznych, o ktérych mowa w § 10 pkt
2) lit. f) oraz podziemnych sieci infrastruktu-
ry technicznej pod warunkiem petnej rekul-
tywacji terenu po zakonczeniu prac.

c¢) Nakazuje sie wprowadzenie zroznicowanych
rodzajow zieleni, w tym czesci zieleni gatun-
koéw trwale zielonych.

d) W granicach terenéw zieleni urzadzonej
obowiazuje catkowity zakaz lokalizacji obiek-
tow kubaturowych, za wyjatkiem obiektow
matej architektury.

§11

Wyznacza sie tereny zieleni tegowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem: Zt, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tegi nadrzeczne.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

Sieci i urzagdzenia infrastruktury techniczne;j.
Obiekty przeciwpowodziowe.

3) Zasady zagospodarowania terenow zieleni tegowej

Zt:

a)

b)

d)

Dopuszcza sie budowe podziemnych sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej pod warun-
kiem zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz
pod warunkiem petnej rekultywacji terenu po
zakonczeniu prac.

Zakazuje sig¢ prowadzenia prac melioracyjnych
oraz budowlanych prac regulacyjnych rzeki
Warty, dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych
obiektéw regulacji rzeki do naturalnej $mierci
technicznej.

Zakazuje sie nasadzania roslin obcych gatun-
kowo dla tegdébw nadrzecznych.

W granicach terenow zieleni tegowej obowia-
zuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za
wyjgtkiem obiektow okreslonych w § 11 pkt 2)
lit. a), b).

§ 12

Wyznacza si¢ tereny zieleni niskiej, oznaczone na
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rysunku planu symbolami: 1ZE - 5ZE, dla ktérych
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zakrzewienia, tgki.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

b) Obiekty przeciwpowodziowe.

3) Zasady zagospodarowania terendw zieleni niskiej
1ZE — 5ZE:

a) Dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem zgodnos$ci z przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami niniejszego planu.

b) Dopuszcza sie budowe podziemnych sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz pod
warunkiem petnej rekultywacji terenu.

¢) W granicach terenow zieleni niskiej obowigzu-
je zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za
wyjgtkiem obiektow okreslonych w § 12 pkt 2)
lit. a), b).

§13

Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: ZI, dla ktorych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Ekrany akustyczne orazinne obiekty budowlane
zabezpieczajgce przed rozprzestrzenianiem sig
hatasu.

b) Drogi dojazdowe dla samochodow obstugi
terenow kolejowych oraz specjalistycznych.

c) Sciezki piesze, rowerowe.

d) Nie kubaturowe obiekty i urzadzenia sportu i
rekreacji.

e) Obiekty matej architektury.

f) Sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

g) Budynki i budowle kolejowe.

3) Zasady zagospodarowania terenow zieleni izola-
cyjnej ZI:

a) Dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem zgodnos$ci z przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami niniejszego planu.

b) Dopuszcza sie budowe podziemnych sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz pod
warunkiem petnej rekultywacji terenu po.

c) Zabrania sie lokalizacji budowli i budynkéw
za wyjatkiem budowli i budynkoéw kolejowych
w odlegtosci 10m od terendw kolei zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

d) Dopuszcza sie lokalizowanie zgodnie z przepi-
sami odrebnymi ekranéw akustycznych oraz
nasypow ograniczajgcych hatas emitowany z
terendw kolei. Zabrania sie wykonywania ekra-
now w kolorach jaskrawych, kontrastujgcych z
ttem krajobrazowym.

e) W granicach terendw zieleni izolacyjnej obowig-
zuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za
wyjgtkiem obiektow okreslonych w §13pkt 2) lit.
a) - g).

§14

Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédla-

dowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1WS - 2WS, dla ktorych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchnio-

we, TWS - rzeka Warta.

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

b) Obiekty przeciwpowodziowe.

3) Zasady zagospodarowania terenéw woéd po-
wierzchniowych srodlagdowych WS:

a) Dopuszcza sie budowe sieci i urzgdzen infra-
struktury technicznej pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrebnymi.

b) Na terenie 1TWS zakazuje sie prowadzenia
budowlanych prac regulacyjnych rzeki War-
ty, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcych
obiektéw regulacji rzeki do naturalnej Smierci
techniczne;j.

c) Na terenie TWS zakazuje sie nasadzania ro-
$lin mogacych powodowac spietrzenie lustra
wody.

d) W granicach terenow woéd powierzchniowych
$§rodlgdowych obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
okreslonych w § 14 pkt 2) lit. a), b).

2

~

Rozdziat Il

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie

§15

1. Cze$é terenu potozonego wzdtuz zachodniej gra-
nicy opracowania (wzdtuz rzeki Warty), zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, jest narazona na
niebezpieczenstwo powodzi.

2. Naterenie, o ktorym mowa w 8§ 15 ust. 1 zabrania
sie:

1) Wznoszenia nowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz urzadzen wodnych na warun-
kach okreslonych w przepisach odrebnych po
uzyskaniu zgody wtasciwej jednostki zarzadu
gospodarki wodnej.

2) Sadzenia drzew i krzewow, za wyjgtkiem roslin-
nosci stuzacej umocnien brzegéw.

3) Zmiany uksztattowania terenu, wykonywania
innych robét i czynnosci, ktére mogtyby utrud-
ni¢ ochrone przed powodzia.

4) Lokalizowania inwestycji zaliczonych do przed-
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1.

siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem obiektéw przeciw-
powodziowych.

5) Gromadzenia $ciekdw, odchoddw zwierzecych,
$rodkéw chemicznych a takze innych materiatow,
ktére moga zanieczyszczaé wode, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym
w szczegolnosci ich sktadowania.

. Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu uzyt-

kowych pozioméw wodonosnych GZWP (GZWP nr
454 Olkusz-Zawiercie).

. Wszystkie podejmowane dziatania w granicach pla-

nu prowadzi¢ w sposob nie zagrazajgcy czystosci

wod podziemnych, w zwigzku z czym:

1) Wprowadza sie zakaz stosowania rozwigzan
technicznych w zakresie gospodarki wodno-scie-
kowej, ktére bedg powodowacé przedostawanie
sie $ciekdéw sanitarnych do gruntu.

2) Wprowadza sie zakaz wykonywania przydo-
mowych oczyszczalni $ciekdw z drenazem lub
polem rozsgczajacym.

3) Wprowadza sie nakaz uporzadkowania go-
spodarki $ciekowej poprzez rozbudowe sie¢
kanalizacji rozdzielczej, z wtaczeniem jej do
miejskiego systemu odprowadzenia sciekow.

4) Wprowadza sie nakaz odprowadzania $ciekow
bytowych do szczelnych wybieralnych zbiorni-
kéw na nieczystosci ciekie do czasu wykonania
sieci kanalizacji sanitarne;j.

5) Po skanalizowaniu obszaru opracowania, kazdy
budynek mieszkalny, ustugowy oraz inny wy-
posazony w wezet sanitarny podtgczy¢ do sieci
kanalizacji sanitarne;j.

6) Na ulicach, placach oraz parkingach wykonaé
nawierzchnie utwardzong szczelna.

7) Wody opadowe z ulic, placow i parkingow od-
prowadzaé do sieci kanalizacji deszczowe;j.

8) Do czasu realizacji rozbudowy sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie na terenach nie ska-
nalizowanych odprowadzenie wod opadowych
z ulic, parkingéw i placoéw do gruntu.

9) Na parkingach warsztatow zwigzanych z na-
prawg i obstugg samochodow, jak rowniez na
parkingach przy innych ustugach zwigzanych
z przerobem produkté4w naftowych wpro-
wadza sie obowigzek stosowania szczelnych
nawierzchni oraz urzgdzehn do odprowadzenia
wod opadowych wyposazonych w separatory
zwigzkéw ropopochodnych.

Rozdziat IV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

§16

Na catym obszarze objetym planem z wyjgtkiem te-

rendw kolei KK, usytuowanych wzdtuz wschodniej
granicy planu projektuje sie obszar chronionego
krajobrazu.

. Teren rzekiWarty 1WS wraz z przylegtym terenem

zieleni tegowej Zt, stanowiagce doline rzeki Warty
podlega ochronie i rewitalizacji walorow przyrod-
niczych. Dopuszcza sie mozliwo$¢ przywrdcenia
naturalnego koryta rzekiWarty pod warunkiem za-
chowania obowigzujacych przepisow odrebnych.

. Ustala sie zasady dotyczgce ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej MN i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej MNU dopuszcza
sie lokalizacje ustug nieucigzliwych. Dziatalno$¢
ustugowa, lokalizowana na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej
MNU jak réwniez lokalizowana na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, nie
moze wywotywac zjawisk lub stanéw utrud-
niajacych zycie, a zwtaszcza powodowacé emisji
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
odoréw oraz promieniowania elektromagne-
tycznego poza granice dziatki budowlanej, na
ktorej ma by¢ zlokalizowana. Poziom hatasu
mierzony w porze dziennej i nocnej na granicy
dziatki budowlanej musi spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

2) Wszelkie odpady niebezpieczne, w tym azbest,
powstate na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oraz ustugowej MNU przekazaé¢ do
odzysku lub unieszkodliwienia specjalistyczne;j
firmie posiadajgcej uregulowany stan formal-
no-prawny w zakresie gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Pozostate odpady tj. inne niz niebezpieczne
segregowac u zrédta i przekazywac specjali-
stycznej firmie posiadajgcej uregulowany stan
formalno-prawny w zakresie gospodarki odpa-
dami, zgodnie z przepisami odrebnymi, w celu
odzysku lub unieszkodliwienia.

4) Skanalizowane wody opadowe z nawierzchni
utwardzonych przed wprowadzeniem do rzeki
Warty podczysci¢ do parametréw zgodnych z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

5) Wprowadza sie zakaz budowy lokalnych ko-
ttowni oraz palenisk domowych o sprawnosci
energetycznej ponizej 90%.

6) Istniejgcy drzewostan, na catym obszarze
opracowania, podlega ochronie. Dopuszcza
sie jedynie wycinke drzew na zasadach oraz
po whniesieniu optat okreslonych w przepisach
odrebnych.

7) Wprowadza sie zakaz lokalizacji masztow tele-
fonii komorkowej.

8) Wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen z
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przeset betonowych lub innych ogrodzen pet-
nych.
RozdziatV

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 17

. Na catym obszarze objetym opracowaniem wpro-

wadza sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowych, w tym handlowych.

. W iniach rozgraniczajgcych drég publicznych KDZ,

KDL, KDD dopuszcza sie lokalizowanie, zgodnie z
przepisami odrebnymi, elementéw matej archi-
tektury, zieleni urzadzonej i izolacyjnej, urzadzen
stuzacych ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyj-
nej oraz wiat przystankowych, po uzgodnieniu z
zarzadcg drogi.

. W iniach rozgraniczajgcych drég publicznych KDZ

dopuszcza sie lokalizowanie reklam w miejscach
nie powodujgcych zagrozenia dla ruchu pojazdéw i
poruszania sig pieszych, po uzgodnieniu z zarzadcg
drogi.

W liniach rozgraniczajacych drég publicznych KDL
oraz KDD wprowadza sig zakaz lokalizowania re-
klam.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej MN wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
reklam o powierzchni wigkszej niz 3m?2.

Rozdziat VI

Zasady oraz warunki scalania i podziatu
terenéw na dziatki budowlane

§18

. Utrzymuje sie istniejgce, dokonane podziaty na

dziatki budowlane.

Dopuszcza sie zmiane dokonanych podziatéw oraz

taczenie dziatek.

wyjatkiem nieregularnych dziatek usytuowanych

wewnagtrz terenow 11MN, 20MN, 24MN, 26MN,

38MN oraz dziatek nr ew. 294, 295 usytuowanych w

granicach terenow 5MN, 18MN, 21MN wydzielane

dziatki muszg posiadac:

1) Zapewniony dostep kazdej dziatki do drogi
publicznej oraz sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

2) Regularne ksztatty wydzielonych dziatek, zbli-
zone do prostokata.

3) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego musi wynosi¢ 90° +/-20°.

Podziaty terenu na dziatki mogg by¢ dokonywane w

trybie indywidualnym przez wtascicieli z uwzgled-

nieniem przepiséw odrebnych.

4. Podziaty terendw na dziatki wymagajace zmia-

2.

3.

ny granic wtasnosci moga byé dokonywane na
zgodny wniosek wtascicieli lub w trybie przepisow
odrebnych

. Szczegodtowe zasady podziatu terenu na dziatki

budowlane zostaty okreslone w 8 8 ust. 3; § 9
ust. 3.

Rozdziat VII

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji

§19

. Wyznacza sig¢ tereny drég publicznych, oznaczone

na rysunku planu symbolami: KDZ1/2 — ulice zbior-
cze, 1KDL1/2, 2KDL1/2 - ulice lokalne,1KDD1/2
— 20KDD1/2- ulice dojazdowe, dla ktérych ustala
sie:

1) Przeznaczenie podstawowe ulic zbiorczych

KDZ1/2:

a) Zewnetrzne i wewnetrzne powigzania komu-
nikacyjne obszaru planu.

b) Ciagi piesze, chodniki.

2) Przeznaczenie podstawowe ulic lokalnych 1K-

DL1/2, 2KDL1/2:

a) Zewnetrzne i wewnetrzne powigzania komu-
nikacyjne oraz zapewnienie dojazdu i dojscia
pieszego do terenéw budowlanych.

b) Ciagi piesze, chodniki.

3) Przeznaczenie podstawowe ulic dojazdowych
1KDD1/2 - 21KDD1/2:

a) Wewnetrzne powigzania komunikacyjne,
zapewniajgce dojazd i dojscia piesze do te-
ren6w budowlanych.

b) Ciagi piesze, chodniki.

4) Przeznaczenie dopuszczalne ulic KDZ, KDL,

KDD:

a) Infrastruktura techniczna.

b) Miejsca postojowe w formie wydzielonych
pasow i zatok parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulic KDZ, KDL, KDD.

¢) Reklamy w obrebie linii rozgraniczajgcych
ulic KDZ.

d) Zielen urzadzona.

e) Obiekty i urzgdzenia stuzgce ograniczeniu
ucigzliwosci komunikacyjne;j.

g) Elementy matej architektury nie kolizyjne z
uzytkowaniem podstawowym.

h) Zatoki autobusowe i wiaty przystankowe.
Zabrania sie lokalizowania reklam w liniach roz-
graniczajacych ulic KDL, KDD.
Szczegobtowe zasady zagospodarowania terenéw
drég publicznych:
1) Ulica zbiorcza KDZ1/2:

a) istniejgca ulica Marciszowska,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m
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—25m, 1.
c) szerokos¢ jezdni 7m,
d) chodniki obustronne o szerokosci min.
1,5m, 2.
e) dopuszcza sie lokalizowanie reklam w miej-
scach nie powodujgcych zagrozenia dla ru-
chu pojazdéw i poruszania sie pieszych po
uzgodnieniu z zarzadca drogi,
2) Ulica lokalna 1KDL1/2:
a) istniejgca ulica Nowowiejska,
b) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajgcych
12m,
c) szerokos¢ jezdni 6m,
d) chodniki obustronne o szerokosci min.
1,5m, 1.
3) Ulica lokalna 2KDL1/2:
a) istniejgca ulica Kormoranow,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15m,
c) szerokos¢ jezdni 6m,
d) chodniki obustronne o szerokosci min.
1,5m,
4) Ulice dojazdowe 1KDD1/2 — 21KDD1/2:
a) wydzielone, nazwane oraz cze$ciowo zreali-
zowane ulice, zapewniajgce dojazd do tere-
néw MN i MNU,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m 2.
—15m,
c) szerokos¢ jezdni 5m,
d) chodnik jednostronny lub dwustronny o
szerokosci min. 1,5m,
4. W przypadkach uzasadnionych istniejgcym zain- 3.
westowaniem terenu dopuszcza sie odstepstwo
od parametrow ustalonych w § 19 ust. 3.
5. Dopuszcza sie etapowanie realizacji chodnikéw
ustalonych w § 19 ust. 3.

§ 20

Wyznacza si¢ tereny kolei, oznaczone na rysunku
planu symbolem: KK, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny kolei.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) Obiekty budowlane oraz urzgdzenia zwigzane z
funkcjonowaniem terenéw kolei.
b) Infrastruktura techniczna. 1.
c) Drogi wewnetrzne.
d) Ciagi piesze, chodniki.
e) Zielen izolacyjna.
f) Zielen urzgdzona.
g) Obiekty i urzadzenia stuzace ograniczeniu ucigz-
liwosci komunikacyjne;j.

Rozdziat Vil

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

§ 21

Ustala sie prowadzenie nowo budowanych sieci

w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i

projektowanych drog oraz zieleni.

Ustala sie zachowanie stref oddziatywania wzdtuz

istniejgcych i projektowanych sieci zgodnie z

obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami od-

rebnymi:

1) Dla sieci elektroenergetycznych wysokiego
napiecia,

2) Dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 15kV.

§ 22

Wyznacza sie teren wodociggéw, oznaczony na
rysunku planu symbolem: W, dla ktérego ustala
sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: istniejgce ujecie
wody — gtebinowy otwor studzienny Nr 1.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:.

a) Sieci i urzagdzenia infrastruktury technicz-
nej.

b) Droga wewnetrzna i chodniki niezbedne dla
obstugi ujecia wody.

c) Zielen urzadzona.

Teren ujecia wody W, stanowigcy dziatke nr ew.

385, objety jest strefg ochrony bezposredniej.

Wszelkie dziatania prowadzone w granicach strefy

ochrony bezposredniej muszg byé zgodne z obo-

wigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w

wode:

1) Zrédtem zaopatrzenia w wode jest miejski sys-
tem sieci wodociggowe;.

2) Petne pokrycie zapotrzebowania w wode
na cele socjalno-bytowe, ustugowe oraz na
potrzeby zabezpieczenia p. pozarowego (urza-
dzen hydrantowych) dla terenow MN i MNU,
wyznaczonych planem - realizowane na bazie
istniejgcych sieci wodociggowych o $rednicach
@ 80 — 150 mm oraz sieci projektowanych.

§23

Wyznacza sig¢ tereny kanalizacji, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: 1K, 2K, dla ktérych ustala
sie:

1) Przeznaczenie podstawowe dla terenu 1K: pro-
jektowane obiekty retencji wod opadowych, w
tym piaskownik.

2) Przeznaczenie podstawowe dla terenu 2K: ist-
niejgca przepompownia $ciekéw sanitarnych.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Sieci i urzagdzenia infrastruktury technicz-
nej.

b) Drogi wewnetrzne i chodniki niezbedne dla
obstugi obiektéw.

c) Zielen urzadzona.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania

$ciekdw sanitarnych:

1) Docelowe odprowadzanie $ciekéw sanitar-
nych poprzez miejski system kanalizacyjny
do istniejgcej miejskiej oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza granicami planu.

2) Odprowadzenie $ciekow w systemie gra-
witacyjno-pompowym poprzez istniejaca i
projektowang kanalizacje sanitarng 0,20 do
0,25m oraz rurociagg ttoczny.

3) Do czasu realizacji systemu, o ktorym mowa
w § 23 ust. 2 pkt 1) dopuszcza sie odprowa-
dzanie sciekdow sanitarnych do szczelnych
wybieralnych zbiornikéw bezodptywowych,
lokalizowanych na wtasnych dziatkach.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod

opadowych:

1) Docelowe odprowadzanie po oczyszczeniu
wod opadowych do rzekiWarty poprzez miejski
system kanalizacji deszczowej, w tym projek-
towany zbiornik retencyjny zlokalizowany w
terenie 1K.

2) Odprowadzenie woéd opadowych w systemie
grawitacyjnym poprzez istniejgcg i projektowa-
ng kanalizacje deszczowg 0,20 do 0,80m.

§24

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w cie-
pto:

1) Brak zorganizowanego systemu cieptowniczego.
2) Stosowanie indywidualnych ekologicznych, nowo-

1.

czesnych technologii, o sprawnosci energetycznej
urzgdzen wytwarzajgcych ciepto powyzej 90%.

§ 25

Wyznacza sig tereny elektroenergetyki, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1E - 6E, dla ktérych
ustala sie:
1) Przeznaczenie: istniejagce wnetrzowe stacje
transformatorowe.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej.
b) Drogi wewnetrzne i chodniki niezbedne dla
obstugi obiektow.
c) Zielen urzadzona.

. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w

energie elektryczna:

1) Zachowanie istniejgcej linii wysokiego napiecia
110kV z mozliwoscig modernizacji oraz przebu-
dowy.

2) Dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu
o istniejacy uktad sieci i urzadzen elektroener-
getycznych na poziomie $rednich napigé, tj. 1
stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV

oraz 6 wnetrzowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zlokalizowanych w granicach niniej-
szego planu miejscowego.

3) Dopuszcza sie wymiane transformatoréw na
jednostki o wiekszej mocy w stacjach trans-
formatorowych, posiadajgcych odpowiednie
warunki techniczne.

4) Bezposrednig obstuge odbiorcéw poprzez sie¢
niskiego napiecia w wykonaniu kablowym.

§ 26

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

Zrédtem zaopatrzenia w gaz bedzie istniejgca sieé
$rednioprezna @ 40, 80, 100, zlokalizowana w gra-
nicach planu.

Rozwéj rozdzielczej sieci gazowej Sredniopreznej
w uktadzie pierscieniowym lub w uzasadnionych
przypadkach w uktadzie siegaczowym.

§27

Ustala sie nastepujace zasady tacznosci telekomuni-
kacyjne;j:

1)

Budowa sieci telekomunikacyjnej w oparciu o
istniejagcg sie¢ Telekomunikacji Polskiej S.A., z
mozliwoscig obstugi terenu przez innych upraw-
nionych operatoréw sieci.

Realizacje obiektow telekomunikacyjnych w ilosci
odpowiadajgcej potrzebom planowanej inwesty-
cji.

§28

Ustala sie nastepujgce zasady gospodarki odpada-
mi:

1)

Wszelkie odpady niebezpieczne przekazywac¢ do
odzysku lub unieszkodliwienia specjalistycznej
firmie posiadajacej uregulowany stan formalno-
-prawny w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Pozostate odpady segregowac u zrédta i prze-
kazywaé specjalistycznej firmie posiadajacej
uregulowany stan formalno-prawny w zakresie
gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, w celu odzysku lub unieszkodliwienia.

Rozdziat IX

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

1.

urzadzania i uzytkowania terenéw
§29
Whprowadza sie mozliwos$é realizacji tymczasowych

obiektow budowlanych na okres nie dtuzszy niz
jeden rok, jezeli ich lokalizacja oraz przeznaczenie
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jest zgodne z ustaleniami planu.

2. Do czasu wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
obiektéw na terenach objetych planem dopuszcza
sie dotychczasowe uzytkowanie terenu.

Rozdziat X

Ustalenia dotyczgce stawek procentowych
stuzgcych naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanej z uchwaleniem planu

§ 30

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN i
dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowej, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem MNU ustala sie 0% stawke stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci.

Rozdziat XI
Ustalenia koncowe
§ 31

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Zawiercie.
§ 32

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slagskiego.

§33

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Slaskiego. Przewodniczacy

Rady Miejskiej

inz. Roman Tyszczak
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XLIX/514/06
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 21 czerwca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Zawiercia dla obszaru obejmujacego
dzielnice Kosowska Niwa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym / Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn.
zm. /

Rada Miejska w Zawierciu:

§1

Rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanej w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy zgodnie z ustawag
0 samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. /Dz.
U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm./ oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych, w tym ustawie o finansach
publicznych z dnia 26 listopada 1998 r. /Dz. U. z 2003
r. Nr 15 poz. 148 z pdzn. zm./

§2

Przewiduje sie poniesienie nastepujgcych naktadéw
na infrastrukture, w tym:

a/ budowa sieci wodociggowej 525.780 zi.
b/ budowa sieci kanalizacji sanitarnej 379.960 zt.
¢/ budowa sieci kanalizacji deszczowej 1.386.840 zt.
d/ budowa drog publicznych 4.047.375 zt.
Catkowity szacunkowy koszt realizacji infrastruktury
technicznej wyniesie okoto 6.339.955 zt

§3

Przewidywany termin realizacji zadan z zakresu infra-
struktury technicznej lata: 2006 — 2012.

84

Wykonanie zadan finansowe bedzie w szczegolnosci
ze srodkoéw wtasnych gminy.

§5

Dopuszcza sie mozliwos¢ finansowania wyzej wska-
zanych zadan inwestycyjnych z innych Zrodet.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

inz. Roman Tyszczak

2504

UCHWALA NR XXXI1/523/06
Rady Gminy Zbrostawice

z dnia 6 kwietnia 2006 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice
dla obszaru sotectwa Zbrostawice

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniej-
szymi zmianami) oraz na podstawie art. 14, 15 i 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
z pbézniejszymi zmianami), a takze na podstawie
uchwaty 1X/124/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. Rady
Gminy w Zbrostawicach w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Zbrostawice, na wniosek
Woéjta Gminy

Rada Gminy Zbrostawice

I. stwierdza:
zgodnosé ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
rozwoju Gminy Zbrostawice”, przyjetym Uchwatg Nr
XVIII/312/04 Rady Gminy z dnia 28.10.2004;

Il. uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zbrostawice dla obszaru sotectwa Zbrostawi-
ce, zwany dalej planem.

§1

Uchwata obejmuje nastepujace ustalenia planu:
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1.

2.

3.

4.

Na

go
len

W rozdziale 1 — ustalenie obszaru planu i ustalenia
ogolne;

W rozdziale 2 — ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenow z ustaleniami szczegétowymi;

W rozdziale 3 —zestawienie inwestycji celu publicz-
nego;

W rozdziale 4 — przepisy koncowe.

Rozdziat 1

Ustalenia dotyczace calego obszaru planu
i ustalenia ogélne

§2
miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-

obszaru sotectwa Zbrostawice, sktadajg sie usta-
ia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z za-

tacznikami:

1.

2.1.

2.2.

2.3.
2.4,

2.5.

2.6.
2.7.

Zatgcznik nr 1 stanowigcy czesé graficzng ustalen
planu wykonany na potgczonej mapie sytuacyjno-
-wysokosciowej wraz z mapg wtasnosciowa w skali
1:2000 pod nazwg ,Rysunek planu”;

. Zatacznik nr 2 zawierajacy wyrys ze ,Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbrostawice”;

. Zatgcznik nr 3 zawierajgcy rozstrzygniecia Rady

Gminy Zbrostawice o sposobie rozpatrzenia uwag
do planu;

. Zatgcznik nr 4 zawierajgcy rozstrzygniecia Rady

Gminy Zbrostawice w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§3

. Granice planu, w obrebie ktorych obowigzujg

ustalenia niniejszej uchwaty oraz jej zatagcznikéw
okreslono graficznie na rysunku planu.

. Wrysunku planu obowigzujg ponadto nastepujace

ustalenia graficzne dotyczgce:

linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospo-
darowania;

przeznaczenia terenu okreslonego symbolami
cyfrowo-literowymi;

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

przebiegu istniejgcych sieci i urzgdzen infra-
struktury technicznej;

przebiegu projektowanych sieci i urzgdzen in-
frastruktury technicznej;

stanowisk archeologicznych;

obiektéw o znaczeniu kulturowym, historycz-
nym i krajobrazowym, do objecia lokalng
ochrong konserwatorskg, oznaczonych symbo-
lami graficznymi na rysunku planu;

2.8. stref i obiekty ochrony konserwatorskiej;
2.9. aleiidrog obsadzonych;

2.10. stref ochronnych cmentarzy;

2.11. drog i szlakéw rowerowych;

2.12. przebiegdéw hydroizobaty o poziomie 2m.

§4

. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace tere-

ny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

W obrebie obszaru objetego planem wyznacza sie
poszczegolne tereny, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi i cyfra porzadkowa, opisane
w dalszej czesci niniejszej uchwaty w ustaleniach
szczego6towych dotyczacych tych terendw.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego.

Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

ustala sie:

a) zasady ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego, ktére zostaty opisane w
ustaleniach szczegétowych dotyczacych
poszczego6lnych terenow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla realiza-
cji nowych obiektéw budowlanych okreslo-
ne na rysunku planu — oznaczajg linie, do
ktérych nowe obiekty moga, ale nie musza
przylega¢ swojg najblizszg krawedzig od
strony ulicy;

c¢) odlegtosci nowo realizowanych obiektéw do
wyznaczonych w planie linii rozgraniczaja-
cych drég, ktore zostaty opisane w ustale-
niach szczegdétowych dotyczgcych poszcze-
golnych terendéw.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

Ustala sie zakaz:

a) uzytkowania terenow i obiektow niezgodnie
z ich przeznaczeniem okreslonym w planie;

b) realizacji w obrebie zabudowy mieszkalne;j
i uzytecznosci publicznej przedsiewzieé¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowi-
sko, dla ktérych raport o oddziatywaniu na
Srodowisko wykaze takie oddziatywanie;

¢) zanieczyszczania wod, gleby i powietrza, w
tym wysypywania, zakopywania, wylewania
i sktadowania odpadow i nieczystosci;

d) odprowadzania $sciekéw do wéd i do ziemi,
za wyjatkiem wod opadowych pochodzacych
z drég i dachow;

e) zmiany warunkow sptywu wéd powierzch-
niowych w obrebie poszczegdlnych dziatek
ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

f) stosowania ogrodzen uniemozliwiajgcych
wedréwki drobnych zwierzat le$nych i po-
Inych na terenach nie zainwestowanych oraz
kompleksow zieleni parkowej i izolacyjnej,
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3.2.

3.3.

zieleni lesnej (zakaz stosowania podmurdow-
ki, ogrodzenie azurowe);

g) zasypywania dolin rzecznych;

h) lokalizacji obiektéw budowlanych w odle-
gtosci mniejszej niz 3,0m od krawedzi ro-
wow. Odlegtosci te mogg byé zmienione w
uzgodnieniu z administratorem cieku;

i) stosowania systemoéw grzewczych i techno-
logicznych o niskiej sprawnosci dla wszyst-
kich nowych obiektow;

j) lokalizacji budynkdw innych niz gospodarcze
w strefach technicznych elektroenergetycz-
nych linii WN oraz innych urzadzen elektro-
energetycznych.

Ustala sie nakaz:

a) stosowania urzadzen do gromadzenia odpa-
déw w miejscach i obiektach publicznych,
na terenach rekreacyjno-sportowych, w
miejscach intensywnego ruchu pieszego
oraz gospodarstwach domowych, z zapew-
nieniem ich wywozu na sktadowiska zorga-
nizowane;

b) magazynowania odpadéw tylko w miejscach
do tego wyznaczonych;

c) przestrzegania warunkéw ochrony ustalo-
nych dla obiektow i obszaréw prawnie chro-
nionych;

d) przy realizacji nowej zabudowy nalezy do-
stosowac¢ forme architektoniczng do walo-
row przyrodniczo-krajobrazowych obszaru;

e) ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z do-
puszczong dziatalnoscig ustugowo-wytwor-
czg odpowiednio w granicach dziatki;

f) stosowania urzadzen grzewczych proekolo-
gicznych o wysokiej sprawnosci dla wszyst-
kich obiektow innych niz mieszkalne;

dg) uwzglednienia przepiséw odrebnych doty-
czgcych ograniczeh zagospodarowania i
uzytkowania terenéw dla obszaréw znajdu-
jacych sie w zasiegu posredniej strefy
ochronnej ujeé¢ wody.

Zaleca sig dla zabudowy mieszkaniowej sto-

sowanie proekologicznych, wysokowydajnych

urzadzen grzewczych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:
4.1.

Wyznacza sie Strefe ,A” — petnej ochrony
konserwatorskiej z bezwzglednym priorytetem
wymogoéw konserwatorskich, ktéra obejmuje
tereny szczegéblnie wartosciowe pod wzgledem
historycznym, o zachowanych elementach daw-
nej struktury przestrzennej. Obszar objety strefg
~A” podlega rygorom bezwzglednej ochrony
zabudowy, utrzymania istniejgcej substancji
o wartosciach kulturowych, zachowania histo-
rycznego przebiegu ciggdéw komunikacyjnych.
Wszelkie dziatania w strefie ,,A” wymagaja
uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora

4.2

4.3.

4.4,

Zabytkéw. Obowigzuje ochrona uktadu urba-
nistycznego (rozplanowanie ulic i placow,
historyczne podziaty parcelacyjne, zachowanie
linii zabudowy, lokalizacja poszczegdlnych
obiektéw, itp.). Istnieje mozliwosé wprowa-
dzenia nowej zabudowy i funkcji — zgodnie z
zasadami ochrony konserwatorskiej. Nowe
obiekty winny by¢ lokalizacja, gabarytem, for-
ma, architekturg dostosowane do zabytkowych
elementow strefy, a jednoczesnie $wiadczy¢ o
wspotczesnym nam czasie powstania. Strefy
obejmujg Zespbt koscielny obejmujacy kosciot
parafialny p.w. Wniebowziecia MNP, kaplice
przy murze cmentarnym, wieze i mur cmen-
tarny — wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A
642/66, ograniczony od pétnhocy murem cmen-
tarnym, od potudnia ul. Wolnoséci oraz Mtyn
wodny nad rzekg Dramg, wraz z otoczeniem (na
zachodzie do ul. Kosciuszki) oraz obiekt zespotu
patacowo-folwarcznego przy ul. Zamkowej.
Wszelkie dziatania budowlane na obiektach
wpisanych do rejestru zabytkdbw wymagaja
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.
Wyznacza sie Strefe ,,B” — posredniej ochrony
konserwatorskiej, obejmujacg dawny zespét
patacowo-parkowy wraz z towarzyszgcym mu
zespotem zabudowy gospodarczej (ul. Oswie-
cimska) oraz zesp6t zabudowy gospodarczej
przy ul. Kosciuszki (wg oznaczeh na mapie), o
rygorze zachowania zasadniczych elementow
rozplanowania, zabytkowej zabudowy oraz
innych historycznych elementéw krajobrazu
kulturowego. Prace budowlane polegajace
na wyburzeniach i budowie nowych obiektéw
prowadzi¢ pod nadzorem i w uzgodnieniu z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdéw. Dla
stref ,,B” ochrony konserwatorskiej wprowadza
sie nastepujace wymogi:
— zachowanie i ochrona obiektéw zabytko-
wych;
— dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy
pod warunkiem zachowania istniejgcej ska-
li zabudowy, lokalizacji wg historycznej linii
i wg historycznego ukiadu, z zastosowaniem
materiatéw tradycyjnych;
— w miare mozliwosci nalezy likwidowaé¢ bu-
dynki dysharmonizujace;
— nowa zabudowa winna odpowiadaé regio-
nalnemu typowi budownictwa.
Wszelkie dziatania w obrebie strefy ,B” — po-
$redniej ochrony konserwatorskiej — nalezy
uzgadniaé ze Slaskim Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkow.
Wprowadza sie zalecenia dotyczace obiektéw
o wartosciach historycznych nie bedgcych w
rejestrze zabytkd4w majgce na celu ich zabez-
pieczenie i konserwacje, tak aby mogty jeszcze
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4.5.

dtugo tworzyé niepowtarzalny charakter danego

sotectwa:

— Plebaniaz 1905 r. modernistyczna, pigtrowa,
w gtéwnej partii konstrukcja szkieletowa;

— Dom siostr, witasno$¢ parafii z pocz. XX w.
Dawna szkota parafialna. Budynek pietro-
wy;

— Kaplica grobowa Stockmanséw z 1872 r.
Neogotycka przy wschodnim murze cmen-
tarza. Postulowany wpis do rejestru zabyt-
kow;

— Kostnica na cmentarzu. Murowana;

— Stajnie dworskie, zlokalizowane przy ul.
Zamkowej. Wymagany remont z uwzgled-
nieniem wymogéw konserwatorskich. Po-
stulowany wpis do rejestru zabytkow;

— Grupa schronoéw bojowych, zwtaszcza schron
z Koputg wraz z otoczeniem;

— Mityn wodny przy ul. Oswiecimskiej;

— Dawny wapiennik z XIX w. potozony na zach.
od drogi prowadzgcej do Wieszowy;

— Dawny spichlerz w obrgbie stadniny;

— Dworzec PKP;

— Mtyn nad rzekg Dramg - ul. Wolnosci 100,
murowany, pietrowy z pocz. XX w. Obecnie
nieczynny. Zachowaty sie 4 kamienie mtyn-
skie wewnatrz i przed budynkiem.Wymaga-
ny remont z uwzglednieniem wymogéw
konserwatorskich. Postulowany wpis do
rejestru zabytkéw;

— Budynek przy ul. Batorego 8 z 1936 r. wybu-
dowany z przeznaczeniem dla organizacji
mtodziezowej Hitlerjugend z punktem wido-
kowym na wzniesieniu 285 m. n.p.m. Dzi$
jest to jedyny ocalaty w pierwotniej formie
sposrod 16 takich obiektow wzniesionych na
Slasku. Obecnie sanatorium. Postulowany
wpis do rejestru zabytkow.

Przy przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie
tych obiektéw wskazanych na rysunku planu
jako obiekty o wartosciach kulturowych i histo-
rycznych nie bedgcych obiektami wpisanymi
do rejestru zabytkow dokonaé¢ nalezy oceny
wartosci architektonicznej dotychczasowych
obiektéw ze wskazaniem elementéw do zacho-
wania.

Wszelkie prace przy w/w obiektach powinny by¢

opiniowane przez Slaskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.

Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych

i strefy 40m wokot stanowisk oznaczonych

na rysunku planu; wszelkie planowane prace

ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych
winny by¢ poprzedzone badaniami archeolo-
gicznymi;

Dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng w

obszarze stanowisk archeologicznych po

uzgodnieniu zWojewodzkim Urzedem Ochrony

4.6.

4.7.

Zabytkéw na okreslonych indywidualnie wa-
runkach po wyprzedzajagcym badaniu na koszt
inwestora. Uzgodnienia z WUOZ wymagaja
rowniez wszelkie wieksze prace inwestycyjne
obejmujgce swym zasiegiem caty lub czescio-
wy obszar gminy, gdyz bez wzgledu na stan
ewidencji wymagajg zapewnienia nadzoru
konserwatorskiego (na koszt inwestora w
uzgodnieniu zWojewodzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow);
Ustala sie objecie petng ochrong konserwa-
torska, krzyzy, kapliczek, pomnikéw i figur
przydroznych powstatych przed 1945 rokiem:
— Kapliczka przy budynku ul. Traugutta 22;
— Krzyze przydrozne przy budynkach ul. Wol-
nosci 12, 37, 60, 102;
— Kaplica stupowa przy ul. Wolnosci 10;
— Kaplica stupowa $w. Jana Niepomucena przy
ul. Wolnosci 102.
Wszelkie prace przy w/w obiektach nalezy
uzgadniaé ze Slaskim Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkow.
Wszelkie prace budowlane i zabudowa tere-
néw winny uwzgledniaé¢ wtasciwg ekspozycje
zespotow lub obiektdow objetych ochrong kon-
serwatorska. Graniczne wielko$ci gabarytow
dla nowo realizowanej zabudowy okresla sie
w ustaleniach szczegétowych dotyczacych
poszczegoOlnych terendw wyznaczonych do
zabudowy.
Wszelkie prace przy zieleni w strefie ,A” i ,,B”
nalezy uzgadniaé ze Slaskim Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

5.2.

przestrzeni publicznej
5.1.

Sotectwo Zbrostawice jest jednostkg funkcjo-

nalno-przestrzenng, ktorej charakter wiejski,

z dominujacym przestrzennie zabytkowym

zespotem koscielnym oraz dawnym zespotem

patacowo-folwarcznym nalezy uhonorowaé, a

dla wytworzenia funkcji organizujacej nalezy

dazy¢ do harmonijnego ksztattowania zabudo-
wy.

Wyznacza sie przestrzen publiczng, ktéra ma

funkcje krystalizacyjng dla obszaru sotectwa (i

stanowi najwazniejszy obszar identyfikacyjny

catej Gminy Zbrostawice) w obszarze wyznaczo-
nym wzdtuz ul. K1Z1/2 i ul. K3Z21/2, pomiedzy
trzema, rozsunigtymi skrzyzowaniami ulic:

— skrzyzowanie ul. K1Z1/2 (droga gminna Ka-
mieniec —Zbrostawice — Miedary i Stare
Tarnowice) z ul. K2Z1/2 (droga gminna Zbro-
stawice —Wieszowa);

— skrzyzowanie ul. K1Z1/2 z ul. K321/2 (Zbro-
stawice — Ptakowice) oraz

— skrzyzowanie ul. K3Z1/2 z ul.K70 D1/2.

Przestrzen publiczna tak wyznaczona, obejmuje

wszystkie trzy wyzej wymienione skrzyzowania
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6.

6.1.

6.2.

7.1.

w catosci (z koniecznoscig przebudowy tych
skrzyzowan i zastosowaniem rozwigzan spo-
walniajgcych ruch) wraz z przylegtymi terenami
i pierzejami zewnetrznymi ulic (szczegédlnie
wzdtuz ulicy K1Z1/21K3Z1/2 az do bocznej, pro-
stopadtej ulicy K70D1/2) i z gtdwnymi akcentami
wysokos$ciowymi dla tego zespotu przestrzen-
nego w postaci bryt zabytkowego kosciota
133UK oraz dawnego folwarku 241UK.
Okreslenie parametrow i wskaznikow ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Ustala sie koniecznos$é kontynuacji charakteru
przestrzennego wsi z zabudowg mieszkaniowg
wzdtuz gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych i
zabudowg gospodarcza w giebi dziatek, z przy-
legtymi terenami rolnymi.
Przyjete parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, zawarte sg
w ustaleniach szczegotowych i zréznicowane
w zaleznosci od przeznaczenia funkcjonalnego
poszczegolnych terenow.

. Okreslenie granic i sposobéw zagospodarowania

terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na terenie objetym planem ochrong przed

zabudowag objete sg grunty rolne, tereny wod i

leSne oznaczone na rysunku planu:

— 1R, 10R, 12R, 18R, 33R, 34R, 46R, 49R, 53R,
57R, 83R, 90R, 101R, 104R, 161R, 164R, 173R,
174R, 176R, 179R, 189R, 195R, 206R, 209R,
212R, 216R, 224R, 252R, 283R, 287R, 290R,
295R, 297R, 298R, 295R, 313R, 335R, 340R,
349R, 359R, 367R, 368R, 370R, 372R, 374R,
377R, 387R, 395R, 396R, 399R, 402R, 403R,
405R, 410R, 412R, 436R, 441R;

— 4RZ, 7RZ, 15RZ, 19RZ, 20RZ, 25RZ, 28RZ,
29RZ, 35RZ, 45RZ, 52RZ, 55RZ, 84RZ, 86RZ,
97RZ, 102RZ, 155RZ, 163RZ, 175RZ, 178RZ,
188RZ, 196RZ, 201RZ, 207RZ, 223RZ, 248RZ,
254RZ, 257RZ, 272RZ, 278RZ, 281RZ, 304RZ,
329RZ, 332RZ, 337RZ, 342RZ, 347RZ, 354RZ,
360RZ, 361RZ, 363RZ, 364RZ, 369RZ, 371RZ,
373RZ, 375RZ, 381RZ, 382RZ, 383RZ, 384RZ,
385RZ, 390RZ, 406RZ, 408RZ, 411RZ, 413RZ,
416RZ, 418RZ, 419RZ, 421RZ, 423RZ, 433RZ,
435RZ, 437RZ, 438RZ, 442RZ;

- 311W, 321W;

— 6ZL, 11ZL, 50ZL, 68ZL, 74ZL, 81ZL, 82ZL,
85ZL, 89ZL, 927L, 110ZL, 110(a)ZL, 117ZL,
145(a)ZL, 162ZL, 177ZL, 197ZL, 198ZL,
1997ZL, 213ZL, 2147ZL, 22271, 2277ZL, 24771,
253ZL, 256ZL, 275ZL, 277ZL, 279ZL, 2917ZL,
2947L, 300ZL, 303ZL, 305ZL, 336ZL, 338ZL,
343ZL, 344ZL, 346ZL, 356 ZL, 357ZL, 362ZL,
365ZL, 366ZL, 336ZL, 392ZL, 404ZL, 407ZL,

7.2.

7.3.

9.1.

10.

10.

409ZL, 414ZL, 415ZL, 417ZL, 420ZL, 42971,
430ZL, 43271, 43971, 440ZL.
Przy projektowaniu i realizacji jakichkolwiek
nowych obiektow budowlanych na obszarach
objetych niniejszym planem nalezy uwzgled-
ni¢ mogacy okresowo wystepowac wzglednie
wysoki poziom wéd gruntowych — zgodnie ze
wskazaniami przebiegu hydroizobaty ,2m" oraz
lokalizacje w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych.
Na terenie objetym opracowaniem nie wyste-
puja tereny ani obiekty zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
Przy tworzeniu nowych dziatek nalezy dazy¢ do
miarowych proporcji ustalonych w przepisach
szczegbtowych zawartych w rozdziale 2.

. Warunki szczego6lne zagospodarowania terenéw

i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

Tereny oznaczone na rysunku planu symbola-

mi:

— 1R, 10R, 12R, 18R, 33R, 34R, 46R, 49R, 53R,
57R, 83R, 90R, 101R, 104R, 161R, 164R, 173R,
174R, 176R, 179R, 189R, 195R, 206R, 209R,
212R, 216R, 224R, 252R, 283R, 287R, 290R,
295R, 297R, 298R, 295R, 313R, 335R, 340R,
349R, 359R, 367R, 368R, 370R, 372R, 374R,
377R, 387R, 395R, 396R, 399R, 402R, 403R,
405R, 410R, 412R, 436R, 441R;

— 4RZ, 7RZ, 15RZ, 19RZ, 20RZ, 25RZ, 28RZ,
29RZ, 35RZ, 45RZ, 52RZ, 55RZ, 84RZ, 86RZ,
97RZ, 102RZ, 155RZ, 163RZ, 175RZ, 178RZ,
188RZ, 196RZ, 201RZ, 207RZ, 223RZ, 248RZ,
254RZ, 257RZ, 272RZ, 278RZ, 281RZ, 304RZ,
329RZ, 332RZ, 337RZ, 342RZ, 347RZ, 354RZ,
360RZ, 361RZ, 363RZ, 364RZ, 369RZ, 371RZ,
373RZ, 375RZ, 381RZ, 382RZ, 383RZ, 384RZ,
385RZ, 390RZ, 406RZ, 408RZ, 411RZ, 413RZ,
416RZ, 418RZ, 419RZ, 421RZ, 423RZ, 433RZ,
435RZ, 437RZ, 438RZ, 442RZ;

- 311W, 321W;

— BZL, 11ZL, 50ZL, 68ZL, 74ZL, 81ZL, 82ZL,
85ZL, 89ZL, 92ZL, 110ZL, 110(a)ZL, 117ZL,
145(a)ZL, 162ZL, 177ZL, 197ZL, 198ZL,
199ZL, 213ZL, 214ZL, 2227ZL, 227ZL, 24771,
2537ZL, 256ZL, 275ZL, 277ZL, 279ZL, 2917ZL,
2947L, 300ZL, 303ZL, 305ZL, 336ZL, 338ZL,
343ZL, 34471, 346ZL, 356 ZL, 357 ZL, 3627ZL,
365ZL, 366ZL, 336ZL, 392ZL, 404ZL, 407ZL,
409ZL, 414ZL, 415ZL, 417ZL, 420ZL, 42971,
430ZL, 43271, 43971, 440ZL.

objete sg zakazem zabudowy z zastrzezeniami

i zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
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systemu komunikacji drogowej

a) Przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

e adaptuje sig istniejacy uktad drog publicz-
nych;

* potrzeby parkingowe wywotane realizo-
wang funkcjg mieszkaniowg, ustugowa,
wytworczg lub magazynowg muszg byé
zaspakajane w granicach wtadania tere-
nu;

* na terenie objetym planem w miare po-
trzeb moga by¢ wydzielane i realizowane
wewnetrzne drogi dojazdowe stuzgce
udostepnieniu bezposredniego dojazdu
do dziatki z drogi publicznej. Wydzielona
droga wewnetrzna musi zapewnia¢ moz-
liwosé dojazdu strazy pozarnej, pogoto-
wia, pojazdéw gospodarki komunalnej i
pogotowia technicznego i nie moze by¢
wezsza nhiz 4m;

¢ niektore drogi i ulice posiadajg lokalne
przewezenia (zgodnie z rysunkiem planu),
co wynika z istniejgcego zagospodarowa-
nia terenu — przewegzenia te nie powodu-
ja utrudnienia we wtasciwym przeprowa-
dzeniu korony jezdni;

® w pasie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi drog i ulic dopuszcza
sie mozliwos$é wystepowania istniejgcych
ogrodzen dziatek oraz obiektéw i urza-
dzen infrastruktury technicznej;

®* w pasie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi drog i ulic dopuszcza
sie rowniez mozliwos$é stawiania nowych
ogrodzen, jednak tylko w przypadku uzu-
petnienia przerw w linii ogrodzen istnie-
jacych;

¢ dopuszcza sie realizacje szlakdw i sciezek
rowerowych (w tym nieutwardzonych) w
liniach rozgraniczajacych drég.

b) Dla prawidtowej obstugi komunikacyjne;j
terenow MN i MNU ustala sie obowigzek
przeprowadzenia przez wtascicieli gruntow
pasow terenu dla wewnetrznych drég dojaz-
dowych. Ustala sie nastepujgce wymagania
dla tych terenéw:
¢ zakaz natym terenie budowy, odbudowy,

rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek
obiektéw kubaturowych innych niz wy-
maganych przez administratora drogi i
zgodnych z przepisami dotyczgcymi
drog;

e szerokos$¢ pasa terenu w liniach rozgra-
niczajacych 10m z dopuszczeniem lokal-
nych zawezen do 6m, z koniecznoscig
odsuniecia wjazdéw bramowych na pro-
stopadte do tej drogi dziatki na odlegtos¢
1,5m w gtab tych dziatek liczac od linii
rozgraniczajacej droge;

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

¢ uktad jezdni, skrzyzowania, oznakowanie,
nawierzchnie, elementy wyposazenia
ulicznego, mata architektura — zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w zakresie
warunkow technicznych drég;

e ustala sie nakaz stosownego odwodnie-
nia drég wewnetrznych do rowow reali-
zowanych w szerokosci pasow terenu dla
wewnetrznych drég dojazdowych.

Zaopatrzenie w wode — z istniejgcych sieci
wodociggowych. Dla projektowanych terenéw
mieszkaniowo-ustugowych przewiduje sie
rozbudowe sieci wodociggowej. Sie¢ wodocia-
gowa przedstawiono na rysunku i oznaczono
symbolem ,W". Docelowo projektuje sie za-
sadniczy uktad zamkniety — pier$cieniowy dla
sieci wodociggowej. Dla terenow, przez ktore
przebiegaja przewody infrastruktury konieczna
jest zgoda administratora sieci na lokalizacje
inwestycji.
Odprowadzenie sciekéw sanitarnych — poprzez
projektowany system kolektorow sanitarnych
kierujgcych scieki poprzez przepompownie na
oczyszczalnie Kamieniec. Kierunki odprowa-
dzenia $ciekdw sanitarnych przedstawiono na
rysunku i oznaczono symbolem ,Ks”. Do czasu
realizacji kanalizacji scieki sanitarne nalezy
odprowadzi¢ do szczelnych, bezodptywowych
zbiornikow lub stosowacé inne rozwigzania eko-
logiczne. Dla terendw, przez ktére przebiegajg
przewody infrastruktury konieczna jest zgoda
administratora sieci na lokalizacje inwestycji.

Odprowadzenie sciekéw deszczowych — w

maksymalnym stopniu w obrebie dziatki z

wykorzystaniem systeméw rozsaczania wéd

opadowych oraz do udroznionego istniejgcego
systemu rowow i ciekdw powierzchniowych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istnie-

jacej i uzupetnianej sieci elektroenergetycznej

zlokalizowanej wzdtuz uktadu drogowego z

nastgpujagcymi uwagami i zaleceniami:

e nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ budowy no-
wych stacji transformatorowej;

e zasilanie terenow z linii nN (w tym napo-
wietrznych zgodnie ze schematami punktéw
zasilania) — konieczna budowa przytaczy z
istniejgcej sieci nN;

Zaopatrzenie w energie gazowg — z istniejgcej

i rozbudowywanej sieci gazowej sredniego

ci$nienia DN 110 80, ktéra zarowno pod wzgle-

dem przepustowosci, jak i pokrycia obszaru
zapewnia obstuge catego terenu objetego opra-
cowaniem. Nie przewiduje sie realizacji SRP.

Zaopatrzenie w energie cieplng — Nie projektuje

sie sieci cieplnej dla teren6w objetych opraco-

waniem.

Obstuga teletechniczna — poprzez sieé teletech-

niczng oraz pokrycie terenu siecig operatorow
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telefonii komorkowej.

10.9. Dlaterenow, przez ktére przebiegajg przewody

11.

11.1.

11.3.

12

13.

2.
2.1.

infrastruktury konieczna jest zgoda administra-

tora sieci na lokalizacje inwestyc;ji.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu, teren moze byé
wykorzystywany w sposob dotychczasowy;
. W ramach tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu, zakazuje sie
wznoszenia trwatych obiektow budowlanych
nie przeznaczonych na cele ustalone planem
na okres dituzszy niz jeden rok;
Mozliwos$é zabudowy czesci terenéw oznaczo-
nych na rysunku planu MN: 97(c)MN, 97(b)MN,
97(a)MN, 99MIN, 105MN, 80N i 88MN jest
mozliwa po spetnieniu szczegblnych warunkéw
okreslonych w ustaleniach szczeg6towych & 5
pkt 11.
Zasady okreslenia stawek procentowych stuza-
cych do ustalenia optat (zgodnie z art. 36 ust. 4
Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Prze-
strzennym Dz. 80 z dnia 10 maja 2003 poz. 717 z
pozniejszymi zmianami)
Stawki procentowe stuzace do ustalenia jednora-
zowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
okreslone zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi
zawartymi w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
llekro¢ w poszczegélnych paragrafach rozdziatu
2 uchwaty zastosowano oznaczenia cyfrowe ré6z-
nicujace ustalenia szczeg6towe, nalezy rozumie¢,
Zze oznaczajg one tres¢ i charakter ustalen szcze-
gotowych uzupetniajacych ustalenia ogdélne ni-
niejszego paragrafu.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw
z innymi ustaleniami szczegétowymi

§5

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami: 21MN,
31MN, 32MN, 36MN, 40MN, 40(a)MN, 70MN,
73MN, 75MN, 76MN, 80MN, 88MN, 88(a)MIN,
97(a)MN, 97(b)MN, 97(c)MN, 99MN, 103MN,
105MN, 108MIN, 111MN, 151MN, 165MN, 166VIN,
183MN, 185MN, 216(a)MN, 320(a)MN, 398MN,
400MN - przeznacza sig¢ na cele budownictwa
mieszkaniowego niskiej wysokos$ci zgodnie z
przepisami prawa budowlanego z mozliwoscig
lokalizacji nieucigzliwych ustug zajmujgcych do
30% powierzchni mieszkalnej wytacznie w obrebie
kubatury obiektéw mieszkaniowych.
Ustala sie:

nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo re-

2.2.

4.1.

4.2

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.

alizowanej zabudowy — oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenow, dla ktérych
nie okreslono linii zabudowy przyjeto zasade
kontynuacji istniejgcej linii zabudowy sgsied-
nich budynkoéw, jednakze nie blizej niz 6m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami
KD, 10m od krawedzi ulic KL, 18 m od krawedzi
ulic KZ, 20m od krawedzi ulic KG;
zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.
Ustala sie zakaz realizacji ustug, ktérych oddzia-
tywanie moze wykraczaé poza kubature budynku
mieszkaniowego.
Ustala sie:
przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie
zabudowy istniejgcej nakaz kazdorazowego
wykonania oceny wartos$ci architektonicznej
dotychczasowych obiektow ze wskazaniem
elementéw do zachowania;
przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej
nakaz nawigzania pod wzgledem formy i zago-
spodarowania terenu do charakteru zabudowy
istniejgcej w najblizszym otoczeniu.
Ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy pierzejo-
wej w strefach pierwszych linii zabudowy wzdtuz
ulic.
Ustala sie:
konieczno$é zachowania minimum 60%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;
mozliwos¢ zabudowy projektowanymi bu-
dynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajgcej 12,0m (liczagc od poziomu terenu
do kalenicy dachu);
powierzchnig zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 30% powierzchni dziatki;
zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
budynkach poza gospodarczymi i garazami, co
najmniej dwuspadowych, o kacie nachylenia
potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;
nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych
na kazdej dziatce budowlanej, wliczajgc w to
garaze — minimum 2 miejsca postojowe;
mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
— przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych
przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowag a istniejgcymi lub pro-
jektowanymi elementami zagospodarowania
dziatki sgsiedniej;
mozliwosé lokalizacji garazy przydomowych w
granicy dziatek zgodnie z warunkami technicz-
nymi.
Ustala sie, przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia okreso-
wego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego
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8.
8.1

8.2.

8.3.

8.4.

9.

10.

11.

z przebiegu hydroizobaty ,2m"” oznaczonej na

rysunku planu.

Ustala sie:

. przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ two-
rzenia dziatek o powierzchni co najmniej 540m2,
zblizonych do prostokata usytuowanego pod
katem ok.90° (z tolerancjg + 15°) do najblizszej
ulicy lub dziatek sasiednich;

minimalng szeroko$¢ dziatki 18,0m od strony
wjazdu;

zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtu-
gosci jak 1,8:2,8;

mozliwos$¢é wydzielenia dziatek o parametrach
innych wytgcznie dla poprawy zagospodarowa-
nia dziatek sasiednich.

Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki;
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

Ustala sie:

11.1. na terenach MN, do czasu docelowego zago-

11.2.

11.3.

12.

13.

spodarowania — uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej;
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkanio-
wej na terenach 97(c)MN, 97(b)MN, 97(a)MN,
99MN, 105MN i 88MN po wybudowaniu drég
K55D1/2, K65D1/2 oraz drogi K61D1/2 na odcin-
ku K55D1/2 do K56D1/2;
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
na terenach 80MN po przebudowaniu drog
K52D1/2, na odcinku od drogi K35D1/2 w kierun-
ku pétnocnym oraz urzadzenie drogi K35D1/2
. mozliwosé realizacji zabudowy mieszkanio-
wej na terenach 97(c)MN, 97(b)MN, 97(a)MN,
99MN, 105MN, 80 MN i 88MN po wykonaniu
wodociggu od ul. Wolnosci i doprowadzeniu
wody do poszczegdlnych jednostek.
Dla terenéw MN o symbolach 76MN, 73MN,
75MN, 70MN, 80MN, 88MIN, 88(a)MN, 97cMN,
97bMIN, 97aMN, 99MN, 105MN,166MN, 165MN
ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%
o ktorej mowa w 8§ 4 pkt 12 niniejszej uchwaty.
Dla pozostatych terenow MN ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 15% o ktdérej mowa w
8 4 pkt 12 niniejszej uchwaty.

§6

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MNU,
3MNU, 8MNU, 9MINU, 13MINU, 14MINU, 16 MNU,
17MNU, 22MNU, 23MNU, 24MNU, 26VINU, 27M-
NU, 30MNU, 37MNU, 38MNU, 39MNU, 41MNU,
42MNU, 43MNU, 47MNU, 54MNU, 56 MNU, 58M-
NU, 60MNU, 62MNU, 62(a)MNU, 64MNU, 67MNU,
71MINU, 72MNU, 77MNU, 78MNU, 79MNU, 87M-
NU, 91MNU, 93MNU, 94MNU, 95MNU, 96MINU,

2.
2.1.

2.2.

98MNU, 106MINU, 107MNU, 112MNU, 114MNU,
115MNU, 118MNU, 119MNU, 120MNU, 121MNU,
125MNU, 131MNU, 138MNU, 141MNU, 143MNU,
145MNU, 147MNU, 149MNU, 152MNU, 153MNU,
156MNU, 157MNU, 160MNU, 167MNU, 168MNU,
169MNU, 170MNU, 171MNU, 172MNU, 180MNU,
180(a)MNU, 180(b)MNU, 181MNU, 182MNU,
184MNU, 186MNU, 187MNU, 190MNU, 191MNU,
192MNU, 193MNU, 194MNU, 202MNU, 203MNU,
204MNU, 205MNU, 208VINU, 210MNU, 211MNU,
217MNU, 218MINU, 219MINU, 220MINU, 221MINU,
225MNU, 226 MINU, 228VINU, 232MINU, 233MINU,
238MINU, 250MINU, 251MINU, 259MINU, 262MINU,
264MNU, 273MINU, 274MINU, 276 VINU, 280MINU,
284MNU, 284(a)MNU, 289MNU, 292MNU, 293M-
NU, 306(MNU, 308MNU, 310MNU, 314(a)MNU,
315MNU, 316MNU, 317MNU, 318MNU, 319MNU,
325MNU, 327MNU, 328MNU, 330MNU, 333MNU,
334MNU, 339MNU, 341MNU, 345MNU, 348MNU,
350MNU, 351MNU, 352MNU, 353MNU, 355MNU,
376MNU, 378MNU, 378MNU, 379MNU, 380MNU,
386MNU, 388MNU, 389MNU, 391MNU, 393MNU,
394MNU, 397MNU, 401MNU, 426 MNU, 427MNU,
431MNU, 434MNU, 443MNU - przeznacza sie na
cele mieszkalnictwa, z mozliwos$cig lokalizacji
ustug nieuciazliwych w tym: ustug zdrowia i opie-
ki spotecznej, i tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych.
Ustala sie:
nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo re-
alizowanej zabudowy — oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenéw, dla ktorych
nie okreslono linii zabudowy przyjeto zasade
kontynuacji istniejacej linii zabudowy sasied-
nich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami
KD, 10m od krawedzi ulic KL, 18m od krawedzi
ulic KZ, 20m od krawedzi ulic KG;
zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.

3. Ustala sie:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

zakaz realizacji inwestycji i obiektow mogacych
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych raport
oddziatywania na srodowisko wykazuje znacza-
ce oddziatywanie;

zakaz lokalizacji szczego6lnie instalacji przemy-
stowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadéw, sktadowisk i miejsc obrobki ma-
teriatow pylacych, parkingdéw i garazy dla
samochodow o masie catkowitej powyzej 7,5t,
sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci
samochodowych, stacji paliw oraz otwartych
sktadowisk materiatéw budowlanych;

zakaz realizacji inwestycji i obiektow, ktorych
oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice
dziaftki;

dlaterenow 121MNU, 125MNU strefe ochronng



Dziennik Urzedowy

Wojewoddztwa Slgskiego Nr 89

- 10823 —

Poz. 2504

zakazu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
—naterenie 50m od cmentarza zakaz lokalizacji:
nowej zabudowy mieszkaniowej, studni dla
celéow konsumpcyjnych, zaktadéw produkcji
zywnosci, zaktadow gastronomicznych.

4. Ustala sie:

4.1.

4.2.

4.3.

przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie
zabudowy istniejgcej nakaz kazdorazowego
wykonania oceny warto$ci architektonicznej
dotychczasowych obiektow ze wskazaniem
elementéw do zachowania;

przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej
nakaz nawigzania pod wzgledem formy i zago-
spodarowania terenu do charakteru zabudowy
istniejgcej w najblizszym otoczeniu;

wszelkie prace budowlane przy obiektach i tere-
nach oznaczonych jako obiekty objete ochrong
konserwatorskg prowadzi¢ w uzgodnieniu z
Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

5. Na terenach 125MNU, 131MNU, 138MNU, 238M-
NU, 259MNU i 264MNU - projektowana zabudowa
powinna uzupetniaé harmonijnie istniejgce pierze-
je przestrzeni publicznej (zlokalizowanej wzdtuz ulic
K1Z1/2 i K3Z1/2).

6. Ustala sie:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

konieczno$é zachowania minimum 40%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;

mozliwos$é zabudowa projektowanymi bu-
dynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0m (liczac od poziomu terenu
do kalenicy dachu);

powierzchnie zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 40% powierzchni dziatki;

dachy we wszystkich budynkach poza garazami
i gospodarczymi obowigzkowo, aw budynkach
garazowych i gospodarczych dopuszczalnie, co
najmniej dwuspadowe (symetryczne), o kacie
nachylenia potaci dachowych pod katem 35 - 45
stopni;

nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych
na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac w to ga-
raze. Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca
postojowe, dla funkcji mieszkaniowej minimum
2 miejsca postojowe;

mozliwosé lokalizacji obiektow bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
— przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych
przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowg, a istniejagcymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowa-
nia dziatki sgsiedniej;

mozliwosé lokalizacji garazy przydomowych w
granicy dziatek zgodnie z warunkami technicz-
nymi.

7. Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia okreso-

8.
8.1

8.2

8.3.

8.4.

10.

11.

12.

2.2.

3.
3.1

3.2.

wego poziomu wod gruntowych, wynikajacego

z przebiegu hydroizobaty ,2m"” oznaczonej na

rysunku planu.

Ustala sie:

. przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ two-
rzenia dziatek o powierzchni co najmniej 540m?,
zblizonych do prostokata usytuowanego pod
katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do najblizszej
ulicy lub dziatek sasiednich;
minimalng szeroko$é dziatki 18,0m od strony
wjazdu;
zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej diu-
gosci jak 1,8: 2,8;
mozliwos$é wydzielenia dziatek o parametrach
innych wyltgcznie dla poprawy zagospodarowa-
nia dziatek sasiednich.

Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,

przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie

rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.

Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury

technicznej.

Na terenach MNU, do czasu docelowego zago-

spodarowania — uzytkowanie terenu w formie

dotychczasowej.

Dla terenéw MNU ustala sie stawke procentows,

o ktérej mowa w 8§ 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w

wysokoséci 15% dla terendw nowo zaprojektowa-

nych pod zabudowe w niniejszym planie.

§7

Teren wyodrebniony liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczony na rysunku planu symbolem 231MW

— przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkanio-

wej wysokiej intensywnosci z zabudowg budyn-

kami mieszkalnymi $redniej wysokosci zgodnie z

przepisami prawa budowlanego, z mozliwoscig

lokalizacji uzupetniajgcych ustug w obrebie kuba-

tur budynkow mieszkalnych.

Ustala sie:
nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo re-
alizowanej zabudowy — oznaczone na rysunku
planu, dla pozostatych terenéw, dla ktérych nie
okreslono na rysunku planu takich linii przyjeto
zasade kontynuacji istniejgcej linii zabudowy
sgsiednich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6m
od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami
KD, 10m od krawedzi ulic KL, 18m od krawedzi
ulic KZ i 20m od krawedzi ulic KG;
zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.

Ustala sie:

. zakaz realizacji inwestycji i obiektéw mogacych

oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych raport

oddziatywania na srodowisko wykazuje znacza-

ce oddziatywanie;

zakaz lokalizacji szczegodlnie instalacji przemy-
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3.3.

4,
4.1

4.2,

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.

stowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadoéw, sktadowisk i miejsc obrobki ma-
teriatow pylacych, parkingdéw i garazy dla
samochodow o masie catkowitej powyzej 7,5t,
sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci
samochodowych, stacji paliw oraz otwartych
sktadowisk materiatéw budowlanych;
zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢
moze wykracza¢ poza lokal przeznaczony dla tej
ustugi.
Ustala sie:
. dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu
jako obiekty o wartosciach historycznych przy
odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabu-
dowy istniejgcej kazdorazowo dokonaé¢ oceny
wartosci architektonicznej dotychczasowych
obiektéw ze wskazaniem elementéw do zacho-
wania;
przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej
nawigzywac¢ pod wzgledem formy i zagospo-
darowania terenu do charakteru zabudowy
istniejgcej w najblizszym otoczeniu;
Na terenach MW - projektowana zabudowa po-
winna uzupetnia¢ harmonijnie istniejgce pierzeje
wzdtuz ulicy K121/2.
Ustala sie:
konieczno$é zachowania minimum 25%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;
zasade, ze skala obiektow nowej zabudowy,
rozbudowy lub adaptacji nie moze przekraczaé
skali wysokos$ciowej obiektdéw juz znajdujacych
sie na terenie;
powierzchnig zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 35 % powierzchni dziatki;
zasade ksztattowania dachéw we wszystkich
budynkach poza gospodarczymi i garazami, co
najmniej dwuspadowych, o kacie nachylenia
potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;
nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych
na kazdej dziatce budowlanej, wliczajgc w to ga-
raze; Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca
postojowe, dla funkcji mieszkaniowej minimum
2 miejsca postojowe;
mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
— przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych
przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowa, a istniejgcymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowa-
nia dziatki sgsiedniej;
mozliwosé lokalizacji garazy przydomowych w
granicy dziatek zgodnie z warunkami technicz-
nymi.
Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia okre-
sowego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego

8.
8.1.

8.2

8.3.

8.4.

10.

11.

12.

2.2.

3.
3.1.

3.2

z przebiegu hydroizobaty ,,2m"” oznaczonej na
rysunku planu.
Ustala sie:
podziat nieruchomosci dostosowac¢ do lokaliza-
cji planowanych funkcji;
minimalng szerokos$é dziatki 18,0 m od strony
wijazdu;
zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej diu-
gosci jak 1,8:2,8;
mozliwos$é wydzielenia dziatek o parametrach
innych wytacznie dla poprawy zagospodarowa-
nia dziatek sgsiednich.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
Na terenach MW do czasu docelowego zagospo-
darowania — uzytkowanie terenu w formie dotych-
czasowe;.
Dla terenow MW ustala sie stawke procentowsg,
o ktérej mowa w 8§ 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w
wysokosci 15% dla terendw nowo zaprojektowa-
nych pod zabudoweg w niniejszym planie.

§8

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajagcymi i

oznaczone na rysunku planu symbolami: 229M-

NU/RO, 282MNU/RO, 286MNU/RO - przeznacza

sie na cele mieszkalnictwa, z mozliwoscia lokali-

zacji nieucigzliwych ustug oraz upraw ogrodni-

czych, sadow i upraw rolnych.

Ustala sie:
nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo re-
alizowanej zabudowy — oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenéw, dla ktorych
nie okreslono linii zabudowy przyjeto zasade
kontynuacji istniejgcej linii zabudowy sgsied-
nich budynkéw, jednakze nie blizej niz 6m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami
KD, 10m od krawedzi ulic KL, 18m od krawedzi
ulic KZ, 20m od krawedzi ulic KG;
zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.

Ustala sie:
zakaz realizacji ustug mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko, dla ktorych raport
o oddziatywaniu na $rodowisko wykaze takie
oddziatywanie;
zakaz lokalizacji instalacji przemystowych,
nowych sktadowisk i miejsc przetwarzania od-
padoéw, sktadowisk i miejsc obrébki materiatow
pylacych, parkingbéw i garazy dla samochodow
0 masie catkowitej powyzej 3,5t; inwestycji
polegajacych na odzysku lub unieszkodliwia-
niu odpadéw niebezpiecznych oraz innych niz
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4,
4.1.

4.2.

4.3.

niebezpieczne oraz otwartych sktadowisk ma-
teriatéw budowlanych.

Ustala sie:
przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie
zabudowy istniejgcej nakaz kazdorazowego
wykonania oceny warto$ci architektonicznej
dotychczasowych obiektow ze wskazaniem
elementéw do zachowania;
przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej
nakaz nawigzania pod wzgledem formy i zago-
spodarowania terenu do charakteru zabudowy
istniejgcej w najblizszym otoczeniu;
wszelkie prace budowlane przy obiektach i tere-
nach oznaczonych jako obiekty objete ochrong
konserwatorskg prowadzi¢ w uzgodnieniu z
Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

5. Na terenach MNU/RO - projektowana zabudowa
powinna uzupetniaé harmonijnie istniejgce pierze-

j

e przestrzeni przyulicznych.

6. Ustala sie:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.

8.

konieczno$é zachowania minimum 40%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej, z dopuszczeniem
zabudowy tej powierzchni obiektami stuzgcymi
do produkcji ogrodniczej;
mozliwo$é zabudowy projektowanymi bu-
dynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0m (liczagc od poziomu te-
renu do kalenicy dachu);
powierzchnie zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 30 % powierzchni dziatki;
dachy we wszystkich budynkach poza garaza-
mi obowigzkowo, a w budynkach garazowych
i gospodarczych dopuszczalnie, co najmniej
dwuspadowe (symetryczne), o kacie nachylenia
potaci dachowych pod katem 35 — 45 stopni;
nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych
na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac w to ga-
raze; Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca
postojowe, dla funkcji mieszkaniowej minimum
2 miejsca postojowe;
mozliwosé lokalizacji obiektow bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
— przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych
przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowg, a istniejagcymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowa-
nia dziatki sgsiedniej;
mozliwosé lokalizacji garazy przydomowych w
granicy dziatek zgodnie z warunkami technicz-
nymi.

Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow

budowlanych, konieczno$é uwzglednienia okre-

sowego poziomu wdd gruntowych, wynikajgcego

z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na

rysunku planu.

Ustala sie:

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

9.

10.

11.

12.

2.
2.1.

2.2.

3.
3.1.

przy tworzeniu dziatek budowlanych obowia-
zuje nakaz tworzenia dziatek o powierzchni
co najmniej 540m?, zblizonych do prostokata
usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancja
+ 15°) do najblizszej ulicy lub dziatek sgsied-
nich;
minimalna szerokos$¢ dziatki 18,0 m od strony
wjazdu;
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach
innych wytgcznie dla poprawy zagospodarowa-
nia dziatek sasiednich;
zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej diu-
gosci jak 1,8 : 3,0;
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.
Na terenach MNU/RO, do czasu docelowego za-
gospodarowania — uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej;
Dla terenow MNU/RO, nowo zaprojektowanych
pod zabudowe, ustala sie stawke procentowsg, o
ktérej mowa w § 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w
wysokoséci 15% dla terendw nowo zaprojektowa-
nych pod zabudowe w niniejszym planie.

§9

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami:
51UR, 61UR, 271UR, 236UlI, 5UG, 242UG, 270UG,
324UG, 48UH, 113UH, 116UH, 124UH, 249UH,
258UH, 266UH, 269UH, 288UH, 307UH, 137UH/UA,
265UH/UR, 135UA, 130UA, 139UA, 239UA, 243UA,
255UA, 132U2Z, 142U2Z,146UZ, 323UZ — przeznacza
sie na tereny nieucigzliwych ustug réznych, w tym:
rzemiosta, innych ustug centrotwérczych, gastro-
nomii, handlu, ustug administracji oraz ustug
zdrowia i opieki spotecznej.
Ustala sie:
nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo re-
alizowanej zabudowy - oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenow, dla ktorych nie
okreslono linii zabudowy przyjeto zasade kon-
tynuacji istniejgcej linii zabudowy sasiednich
budynkéw, jednakze nie blizej niz 6 m od kra-
wedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD,
10m od krawedzi ulic KL, 18m od krawedzi ulic
KZ, 25 m od krawedzi ulic KGP poza obszarem
zabudowanym i 10m od krawedzi ulic KGP w
obszarze zabudowanym;
zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.
Ustala sie:
zakaz realizacji ustug mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko, dla ktérych raport
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3.2.

3.3.

4,
4.1

4.2,

4.3.

o oddziatywaniu na $rodowisko wykaze takie
oddziatywanie;

zakaz realizacji ustug, ktérych oddziatywanie
moze wykraczaé poza granice dziatki;

dla terenéw 132 UZ strefe ochronng zakazu
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — na te-
renie 50m od cmentarza zakaz lokalizacji: nowej
zabudowy mieszkaniowej, studni dla celéw
konsumpcyjnych, zaktadéw produkcji zywnosci,
zaktadow gastronomicznych

Ustala sie:

. dla obiektow oznaczonych na rysunku planu
jako obiekty o wartosciach historycznych przy
odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie zabu-
dowy istniejgcej kazdorazowo dokonaé¢ oceny
wartosci architektonicznej dotychczasowych
obiektéw ze wskazaniem elementéw do zacho-
wania;

dla obiektoéw i obszaréw oznaczonych na ry-
sunku planu jako obiekty i obszary zabytkowe
wszelkie prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z
Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow;
przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej
nawigzywac¢ pod wzgledem formy i zagospo-
darowania terenu do charakteru zabudowy
istniejgcej w najblizszym otoczeniu.
Projektowana zabudowa powinna uzupetnia¢ ist-
niejgce pierzeje istniejgcych ulic.

W przypadku terenéw: 269UH, 270UG, 271UR,

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

130UA, 137UA, 255UA i 265UH/UR pierzeje
przylegte do przestrzeni publicznej (wyznaczonej
wzdtuz ulicy:K11Z1/2) powinny byé uksztattowane
w sposOb zharmonizowany z charakterem tej prze-
strzeni.

Ustala sie:

konieczno$é zachowania minimum 30%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;

mozliwo$é zabudowy projektowanymi bu-
dynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajgcej 12,0m (liczgc od poziomu te-
renu do kalenicy dachu);

powierzchnig zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 45 % powierzchni dziatki;
zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
pod katem 30 — 45 stopni;

nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych
na kazdej dziatce budowlanej, wliczajgc w to ga-
raze; Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca
postojowe;

mozliwosé lokalizacji obiektow bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
— przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych
przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowa, a istniejgcymi lub

6.7.

8.2

8.3.

8.4.

10.

11.

12.

projektowanymi elementami zagospodarowa-
nia dziatki sasiedniej;

mozliwosé lokalizacji garazy przydomowych w
granicy dziatek zgodnie z warunkami technicz-
nymi.

. Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektéw

budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia okreso-
wego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,2m"” oznaczonej na
rysunku planu.
Ustala sie:
przy tworzeniu dziatek budowlanych obowia-
zuje nakaz tworzenia dziatek o powierzchni
co najmniej 540m?, zblizonych do prostokata
usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancja
+ 15°) do najblizszej ulicy lub dziatek sasied-
nich;
minimalna szeroko$é¢ dziatki 18,0m od strony
wijazdu;
dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek o parametrach
innych wytacznie dla poprawy zagospodarowa-
nia dziatek sgsiednich;
zalecany stosunek szeroko$ci dziatki do jej diu-
gosci jak 1,8:3,0;
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
Na wyzej wymienionych terenach — do czasu in-
nego, docelowego zagospodarowania uzytkowa-
nie terenu w formie dotychczasowej;
Ustala sie dlaterenow: 51UR, 61UR, 271UR, 236U,
5UG, 242UG, 270UG, 324UG, 48UH, 113UH,
116UH, 124UH, 249UH, 258UH, 266UH, 269UH,
288UH, 307UH, 137UH/UA, 265UH/UR, 135UA,
130UA, 139UA, 239UA, 243UA, 255UA, 132UZ,
142UZ, 146UZ, 323UZ stawke procentowg, o kto-
rej mowa w 84 pkt.12 niniejszej uchwaty w wyso-
kosci 15% dla terendw nowo zaprojektowanych
pod zabudowe w niniejszym planie.

§10

Tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolem: 59UO i
144U0 - przeznacza sie na tereny ustug o$wiaty
lub innych ustug nieucigzliwych.
Ustala sie:
zasade kontynuacji istniejacej linii zabudowy sg-
siednich budynkow, jednakze nie blizej niz 6m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD
i 18m od krawedzi ulicy KZ;
Ustala sie:
zakaz realizacji inwestycji i obiektéw mogacych
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych raport
oddziatywania na srodowisko wykazuje znacza-
ce oddziatywanie;
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3.3.

4.

5.
5.1.

zakaz lokalizacji szczegolnie instalacji przemy-
stowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadow, sktadowisk i miejsc obrobki ma-
teriatow pylgcych, parkingéw i garazy dla
samochod6éw o masie catkowitej powyzej 7,5t,
sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci
samochodowych, stacji paliw oraz otwartych
sktadowisk materiatéw budowlanych;

zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, ktorych
oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice
dziatki.

Ustala sie:

— przy budowie, nadbudowie, rozbudowie lub
przebudowie — konieczno$é nawigzania skalg
architektury do obiektow istniejgcych na tere-
nie.

Ustala sie:
przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej
nakaz nawigzania pod wzgledem formy i zago-
spodarowania terenu do charakteru zabudowy
istniejgcej w najblizszym otoczeniu.

6. Ustala sie:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

10.

11.

12.

konieczno$é zachowania minimum 40%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;
mozliwo$é zabudowy projektowanymi bu-
dynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0m (liczagc od poziomu te-
renu do kalenicy dachu);
powierzchnie zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 30% powierzchni dziatki;
zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
pod katem 30 — 45 stopni;
nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych
na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac w to ga-
raze; Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca
postojowe;
Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych, konieczno$é uwzglednienia okre-
sowego poziomu wdd gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.
Podziat nieruchomosci dostosowac do lokalizacji
planowanych funkcji.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do obowigzujgcych linii zabudowy wy-
tacznie rownolegle do tych linii lub w gtab dziat-
ki;
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.
Na terenach UO, do czasu innego, docelowego
zagospodarowania — uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.
Ustala sie dla terenow UO — stawke procentows,
o ktérej mowa w 8§ 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w
wysokosci 15% dla terendw nowo zaprojektowa-

3.2.

4,
4.1.

4.2

4.3.

4.4,

nych pod zabudowe w niniejszym planie.
8§11

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i

oznaczone na rysunku planu symbolami: 133UK

tacznie z 1282Cc; 241UK — przeznacza sig¢ na tere-
ny ustug kultury — zabytkowa parafie rzymsko-

-katolickg z zabytkowym cmentarzem (133UK,

128ZCc) oraz zabytkowy budynek patacowo-fol-

warczny (241UK).

Ustala sie:

— zachowanie ekspozycji widokowej obu ze-
spotow zabytkowych od strony przestrzeni
publicznej sotectwa oraz od strony wjazdow do
sotectwa.

Ustala sie:
zakaz realizacji na tym terenie obiektéw bu-
dowlanych przestaniajgcych zabytkowy kosciét
i budynek patacowo-folwarczny oraz sadzenia
zieleni wysokiej w sposéb utrudniajacy ekspo-
zycje widokowsg;
strefe ochronng zakazu zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu — na terenie 50m od cmentarza
zakaz lokalizacji: nowej zabudowy mieszkaniowej,
studni dla celow konsumpcyjnych, zaktadow pro-
dukcji zywnosci, zaktadow gastronomicznych.

Ustala sie:
strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej dla terenu
133UK — Zespot koscielny: koscioét parafialny
pw.Whniebowzigcia NMP z XV w. przebudowany
w XVIIl w. barokowy, z pozostato$ciami gotyku,
dzwonnica murowana z XV w., neogotycka
kaplica przy murze cmentarnym z XIX w., mur
cmentarny, nr rej. 642/66. oraz wprowadza sig
dodatkowe wytyczne: konieczne prace sanitarne
przy drzewostanie cmentarnym i uzupetnienie
kompozycji, wszelkie tablice informacyjne
powinny dobrze korespondowaé z ogdlnym
charakterem budowli sakralnej. Nalezy zrezy-
gnowac z jaskrawych kolordw.
strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu
241UK.
strefe ,A” ochrony konserwatorskiej dla obiektu
na terenie 241 UK — Zespo6t patacowo-parkowy.
Patac z przetomy XVIII/XIX XIX w. klasyczny
silnie przeksztatcony, murowany, nr rej. 643/66.
Park w typie krajobrazowym z przeksztatcony
na modernistyczny, z przewagg drzewostanu
introdukowanego rodzimego. Kompozycja pod-
porzagdkowana rzezbie terenu, cze$ciowo otwarta.
Stan zachowania patacu —zty, parku — dostateczny.
Ze wzgledu na korzystne usytuowanie pod wzgle-
dem komunikacyjnym by¢ moze patac nadawatby
sie na szkote z centrum szkoleniowym.
Whprowadza sig zalecenia dla terenu 241 UK:
palac wymaga remontu kapitalnego i adaptacji,
a park — petnej rewaloryzacji. Nalezy odbudo-
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5.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

wacé ogrodzenie terenu patacowego w dawnej
formie.

Ustala sie:

— ze, tereny 133UK wraz z 128ZCc i 241UK, sta-
nowigc istotne elementy ogélnodostepnej
przestrzeni publicznej sotectwa o znaczeniu
ogolno-gminnym (zabytki miejscowej kultury
duchowej i materialnej, dominanty oraz pierzeje
przylegte do przestrzeni publicznej wyznaczo-
nej wzdtuz ulic K1Z1/2 i K3Z1/2) powinny by¢
urzgdzone w spos6b zharmonizowany z charak-
terem tej przestrzeni.

Ustala sie:

— przy projektowaniu i realizacji obiektow budow-
lanych, konieczno$¢ uwzglednienia okresowego
poziomu woéd gruntowych, wynikajgcego z
przebiegu hydroizobaty ,2m"” oznaczonej na
rysunku planu.

Ustala sie:

— zakaz podziatu terenéw 133UK wraz z 128ZCc
i 241UK na oddzielne dziatki;

— zalecenie — prowadzenie prac pielegnacyjnych
i sanitarnych przy drzewostanie.

Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury

techniczne;j.

§12

Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone na rysunku planu symbolem:
109RU, 158RU, 215RU, 235RU, 237RU, 246RU,
299RU i 302RU, 331 RU - przeznacza sie na te-
reny obstugi rolnictwa i produkcji rolnej, tereny
ustug nieuciazliwych, tereny produkcji nieucigz-
liwej.
Dla terendw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8§, w zakresie pozostatych, szczegdtowych
wymagan ustala sie:
zasade kontynuacji istniejgcej linii zabudowy
sgsiednich budynkow, jednakze nie blizej niz 6
m od krawedzi istniejgcych ulic;
mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy zabudowy
istniejgcej, przylegtej do linii rozgraniczajgcych
ulic wytgcznie rownolegle do tych linii lub w
gtab dziatki;
przy budowie, adaptacji, rozbudowie lub prze-
budowie — nakaz dostosowania architektury
obiektow do skali i charakteru otaczajgcej zabu-
dowy —zwiaszcza skalg wysokosci do obiektow
istniejgcych i chronionych;
budynki nowo realizowane o maksymalnej
wysokosci nie przekraczajacej wysokosci bu-
dynkéw istniejacych;
przy projektowaniu i realizacji obiektow bu-
dowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia i
zachowania wtasciwych proporcji brytowych
projektowanych obiektéw (wysoko$é, diugosé,

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.1.

2.2.

szerokosé) w stosunku do dominujgcej sylwety
zabytkowego zespotu patacowego;

dachy w budynkach nowo realizowanych co naj-
mniej dwuspadowe (o symetrycznych spadkach
potaci gtéwnych), o katach nachylenia potaci
pod katem 35-45 stopni;

wszelkie prace budowlane przy obiektach i tere-
nach oznaczonych jako obiekty objete ochrong
konserwatorskg prowadzi¢ w uzgodnieniu z
Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow;
zakaz realizacji inwestycji, dla ktorych raport od-
dziatywania na srodowisko wykazuje znaczace
oddziatywanie;

Zakaz lokalizacji instalacji przemystowych,
nowych sktadowisk i miejsc przetwarzania od-
padow, sktadowisk i miejsc obrébki materiatow
pylacych, parkingoéw i garazy dla samochodow
o masie catkowitej powyzej 7,5t; inwestycji
polegajacych na odzysku lub unieszkodliwia-
niu odpadoéw niebezpiecznych oraz innych niz
niebezpieczne oraz otwartych sktadowisk ma-
teriatéw budowlanych;

zakaz realizacji inwestycji, ktorych oddziatywa-
nie moze wykracza¢ poza granice dziatki;

. konieczno$¢ uwzglednienia okresowego pozio-
mu wéd gruntowych, wynikajacego z przebiegu
hydroizobaty ,2m"” oznaczonej na rysunku
planu oraz lokalizacje w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych;

nakaz zbilansowania w granicach dziatki zapo-
trzebowania na miejsca postojowe zwigzane z
funkcja terenu — minimum 4 miejsca postojo-
we;

mozliwos$¢ realizacji urzagdzen infrastruktury
technicznej;

dla jednostki 215 RU dopuszcza sie realizacje
funkcje mieszkaniowej jak w § 6.

mozliwos$¢ realizacji obiektow zwigzanych z
obstuga rolnictwa oraz hodowlg zwierzat pod
rygorem zachowania innych ustalen;

stawke procentowg, o ktérej mowa w & 4 pkt
12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla te-
rendw nowo zaprojektowanych pod zabudowe
w niniejszym planie.

§13

Teren wyodrebniony liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony na rysunku planu symbolem: 66US
oraz 234UT/US, 322US/UT — przeznacza sie na
teren ustug sportu oraz ustug turystyki i sportu.
Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8§, w zakresie pozostatych, szczegotowych
wymagan ustala sie:

zakaz realizacji inwestycji i obiektow, dla ktérych

raport oddziatywania na srodowisko wykazuje

znaczgce oddziatywanie;

zakaz wznoszenia obiektow, ktorych skala zakto-
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2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.12.

2.13.

2.14.

2.1.

2.2.

2.3.

citaby lokalny krajobraz sotectwa i zabudowy w
bezposrednim sgsiedztwie;
mozliwos¢ realizacji wytacznie obiektow i
urzadzen stuzgcych funkcjom sportowym i je
obstugujacym;
mozliwos$é realizacji obiektéw matej gastrono-
mii i innych ustug towarzyszacych obiektom
sportowym;
mozliwos$¢ realizacji parkingdw samocho-
dowych wytgcznie towarzyszagcym obiektom
sportowym i obstugujacych te obiekty;
zabudowe budynkami o wysokos$ci od poziomu
terenu do kalenicy nie przekraczajgcej 12m;
powierzchnie zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 40% powierzchni dziatki;
mozliwos$¢ podziatu nieruchomosci dostosowa-
na do lokalizacji planowanych funkcji;
konieczno$¢ zachowania minimum 60% po-
wierzchni biologicznie czynnej;
konieczno$¢ zbilansowania w granicach dziatki
zapotrzebowania na miejsca postojowe zwig-
zane z funkcjg terenu — minimum 3 miejsca
postojowe;
. mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
— przy zachowaniu wymogéw obowigzujgcych
przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowg, a istniejagcymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowa-
nia dziatki sgsiedniej;
konieczno$¢ uwzglednienia okresowego pozio-
mu wod gruntowych, wynikajgcego z przebiegu
hydroizobaty ,2m” oznaczonej na rysunku
planu;
mozliwos$¢ realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;
stawke procentowg, o ktorej mowa w 8§ 4 pkt
12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla te-
renow 66US oraz 234UT/US, 322US/UT nowo
zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym
planie.

8§14

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami:
65RO, 154R0, — przeznacza sie na tereny upraw
ogrodniczych, sadow i tereny upraw rolniczych.
Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8, w zakresie pozostatych, szczegotowych
wymagan ustala sie:
ochrone na mocy odrebnych przepiséw o ochro-
nie gruntéw rolnych i le$nych;
zakaz uprawy ucigzliwej dla sasiadujacych te-
rendéw zabudowy;
zakaz zabudowy z wyjatkiem namiotow, szklar-
ni, magazynéw owocow i urzagdzen obstugi
infrastruktury technicznej oraz obiektéw gospo-

2.4.

3.2.

3.3.

5.2.

5.3.

5.4.
5.5.

5.6.

darczych zwigzanych z produkcjg ogrodniczg,
nie wymagajgcych pozwolenia na budowe;
zakaz przenawozenia upraw i zanieczyszczanie
gleby oraz wod powierzchniowych.

§15

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami: 100RZ,
— przeznacza sie¢ na tereny upraw rolniczych z
mozliwoscig zabudowy zagrodowej, stuzgcej bez-
posrednio produkcji rolnej.
Ustala sie:
zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.
Ustala sie:
zakaz realizacji inwestycji i obiektow moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych raport o oddziatywaniu na srodowisko
wykaze takie oddziatywanie;
zakaz lokalizacji obiektow innych niz zwigzane z
produkcja rolng i zabudowg zagrodowa — szcze-
golnie instalacji przemystowych, sktadowisk i
miejsc przetwarzania odpadéw, sktadowisk i
miejsc obrébki materiatéw pylgcych, parkingéow
i garazy dla samochodéw o masie catkowitej
powyzej 7,5t, skladowisk i miejsc utylizacji
zuzytych czesci samochodowych, stacji paliw
oraz otwartych sktadowisk materiatow budow-
lanych;
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkalnej
wytacznie uzupetniajgcej funkcje zabudowy
stuzacej produkgji rolne;j.
Zabudowa terendw oznaczonych jako 100 RZ, z
uwagi na swoje potozenie i dominujgcy charakter,
winna by¢ ksztattowana ze szczegdblng staranno-
Scig i dbatoscig o harmonijne wkomponowanie w
sylwete sotectwa.
Ustala sie:
konieczno$é zachowania minimum 80%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;
zabudowe projektowanymi budynkami wy-
tacznie niskiej wysokosci, nie przekraczajacej
12,0m (liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu);
powierzchnig zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 20% powierzchni dziatki;
minimalng powierzchnie dziatki 3000m?;
zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
pod katem 30 — 45 stopni;
konieczno$é zbilansowania potrzeb parkingo-
wych w ramach dziatki objetej inwestycja.

6. Przy projektowaniu i realizacji nowych oraz przebu-
dowie istniejgcych obiektow budowlanych nalezy
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uwzglednié mozliwos$é okresowego wystepowania

wysokiego poziomu wdd gruntowych.

7.
7.1

10.

11.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

1.

Ustala sie:

.przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ two-

rzenia dziatek o powierzchni co najmniej 3000m2,
zblizonych do prostokata usytuowanego pod kga-
tem ok. 90° (z tolerancja + 15°) do najblizszej ulicy
lub dziatek sgsiednich;

.minimalng szeroko$é¢ dziatki 20,0m od strony

wjazdu.

Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gigb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

Na dziatkach niezabudowanych, do czasu zago-
spodarowania docelowego dopuszcza sig uzytko-
wanie terenu w formie dotychczasowe;j.

Dla terenéw 100 RZ, ustala sie stawke procentows,
o ktérej mowa w 8§ 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w
wysokoséci 15% dla terendw nowo zaprojektowa-
nych pod zabudowe w niniejszym planie.

§16

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami:
122ZP, 123ZP, 127ZP, 134ZP, 140ZP, 148ZP, 240ZP,
268ZP, 314ZP — przeznacza sie na tereny zieleni
parkowej;
Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8, w zakresie pozostatych, szczegdtowych
wymagan ustala sie:
ochrone na mocy odrebnych przepiséw o ochro-
nie gruntéw rolnych i le$nych;
na czes$ci terenu 127ZP strefe ,A” Scistej ochro-
ny konserwatorskiej (zgodnie z rysunkiem
planu);
dla terenow 122ZP, 123ZP, 134ZP, 127ZP strefe
ochronng zakazu zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu — na terenie 50m od cmentarza zakaz
lokalizacji: nowej zabudowy mieszkaniowej,
studni dla celow konsumpcyjnych, zaktadéw
produkcji zywnosci, zaktadéw gastronomicz-
nych;
zakaz zabudowy obiektami innymi niz zwigza-
nymi z funkcjami parkowymi z dopuszczeniem
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
zakaz przenawozenia upraw i zanieczyszczanie
gleby oraz wod powierzchniowych.

§ 17

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i

oznaczone na rysunku planu symbolami:

— 1R, 10R, 12R, 18R, 33R, 34R, 46R, 49R, 53R, 57R,
83R, 90R, 101R, 104R, 161R, 164R, 173R, 174R,
176R, 179R, 189R, 195R, 206R, 209R, 212R, 216R,

2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

1.

224R, 252R, 283R, 287R, 290R, 295R, 297R, 298R,
295R, 313R, 320R, 335R, 340R, 349R, 359R, 367R,
368R, 370R, 372R, 374R, 377R, 387R, 395R, 396R,
399R, 402R, 403R, 405R, 410R, 412R, 436R, 441R
— przeznacza si¢ na tereny upraw rolniczych;

— 4RZ,7RZ, 15RZ, 19RZ, 20RZ, 25RZ, 28RZ, 29RZ,

35RZ, 45RZ, 52RZ, 55RZ, 84RZ, 86RZ, 97RZ,
102RZ, 155RZ, 163RZ, 175RZ, 178RZ, 188RZ,
196RZ, 201RZ, 207RZ, 223RZ, 248RZ, 254RZ,
257RZ, 272RZ, 278RZ, 281RZ, 304RZ, 329RZ,
332Rz, 337RZ, 342RZ, 347RZ, 354RZ, 360RZ,
361RZ, 363RZ, 364RZ, 369RZ, 371RZ, 373RZ,
375RZ, 381RZ, 382RZ, 383RZ, 384RZ, 385RZ,
390RZ, 406RZ, 408RZ, 411RZ, 413RZ, 416RZ,
418RZ, 419RZ, 421RZ, 423RZ, 433RZ, 435RZ,
437RZ,438RZ, 442RZ — przeznacza sie na tereny
tak i pastwisk w ramach ekologicznego systemu
terendw otwartych;

— 311W, 321W - przeznacza sie na otwarte zbior-

niki wody;

— 6ZL, 11ZL, 50ZL, 68ZL, 74ZL, 81ZL, 82ZL, 85ZL,

89ZL, 92ZL, 110ZL, 110(a)ZL, 117ZL, 145(a)ZL,
162ZL, 177ZL, 197ZL, 198ZL, 199ZL, 213ZL,
214ZL, 22271, 227ZL, 247ZL, 253ZL, 256ZL,
275ZL, 277ZL, 279ZL, 291ZL, 294ZL, 300ZL,
303ZL, 305ZL, 336ZL, 338ZL, 343ZL, 344ZL,
346ZL, 356ZL, 357ZL, 362ZL, 365ZL, 366ZL,
336ZL, 392ZL, 404ZL, 407ZL, 409ZL, 414ZL,
415ZL, 417ZL, 420ZL, 429ZL, 430ZL, 432ZL,
4397L, 440ZL, 100ZLd, — przeznacza sie na te-
reny adaptowanych lasow lub dolesien;

Dla terenbéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-

szego 8§, w zakresie pozostatych, szczegotowych

wymagan ustala sie:
ochrone archeologiczng — z uwagi na wystepuja-
ce zidentyfikowane stanowiska archeologiczne
(oznaczone graficznie na Rysunku Planu) i brak
wyznaczonych $cistych granic ich stref ochrony
archeologicznej ,W", nalezy w promieniu 40m
od tych stanowisk zachowac¢ ochrone polegajaca
na tym, ze wszystkie prace ziemne, planowane
w tym obszarze, winny by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologicznym;
ochrone na mocy ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych. Niedopuszczalne jest przena-
wozenie upraw i zanieczyszczanie gleby oraz
wod powierzchniowych;
zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen obstu-
gi infrastruktury technicznej oraz obiektow
gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng
niewymagajgcych pozwolenia na budoweg;
Przy przebudowie szaty roslinnej uwzglednié
zachowanie najatrakcyjniejszych przyrodniczo
elementow.

§18

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajagcymi i
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oznaczone na rysunku planu symbolem: 422E — 2.2. zakazzmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
przeznacza sie na teren urzadzen elektroenerge- dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
tycznych. ne obiekty.

2. Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej- 3. Ustala sie:
szego 8, w zakresie pozostatych, szczegotowych 3.1. zakazrealizacji inwestycji, obiektow i produkc;ji
wymagan ustala sie: mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodo-

2.1. nakaz zachowania stref bezpieczenstwa (zgod- wisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu na

nie z rysunkiem planu); Srodowisko wykaze takie oddziatywanie;

2.2. nakaz zapewnienia estetycznego wygladu 3.2. zakaz lokalizacji, sktadowisk i miejsc przetwa-

obiektow; rzania odpadéw niebezpiecznych, sktadowisk

2.3. konieczno$¢ zbilansowania potrzeb parkingo- i miejsc obrébki materiatow pylacych, stacji

wych w ramach dziatki objetej inwestycjg; paliw;

2.4. mozliwos$é realizacji urzadzen infrastruktury 3.3. zakazrealizacji inwestycji, obiektow i produkgji,

technicznej. ktorych oddziatywanie moze wykracza¢ poza
granice dziatki.
819 4. Ustala sie:
— mozliwo$¢ realizacji garazy wielopoziomowych

1. Tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajgcymi i o wysokosci maksimum 2 kondygnacji nad-
oznaczone na rysunku planu symbolem: 428G — ziemnych;
przeznacza sie na teren urzgdzen gazowniczych. — zapotrzebowanie na miejsca postojowe zwigza-

2. Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej- ne z funkcjg terenu musza byé zbilansowane w
szego 8, w zakresie pozostatych, szczegotowych granicach dziatki.
wymagan ustala sie: 5. Na terenach P projektowana zabudowa powinna

2.1. nakaz zachowania stref bezpieczenstwa (zgod- uzupetniaé, w miare mozliwosci istniejgce pierze-

nie z rysunkiem planu); je istniejgcych ulic.

2.2. nakaz zapewnienia estetycznego wygladu 6. Ustala sig:

obiektow; 6.1. konieczno$¢ zachowania minimum 30%

2.3. konieczno$¢ zbilansowania potrzeb parkingo- powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-

wych w ramach dziatki objetej inwestycjg; dzonej i niezabudowanej;

2.4. mozliwo$é realizacji urzadzen infrastruktury 6.2. mozliwosé zabudowy projektowanymi budynka-

technicznej. mi wysokosci nie przekraczajgcej 12,0m (liczac
od poziomu terenu do kalenicy dachu);
§ 20 6.3. nakazzbilansowania ilo$ci miejsc postojowych
na kazdej dziatce budowlanej;

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajagcymi i 7. Ustalasie, przy projektowaniu i realizacji obiektow
oznaczone na rysunku planu symbolem: 260KK, budowlanych, konieczno$é¢ uwzglednienia okre-
261KK — przeznacza sie na teren kolei. sowego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego

2. Wszystkie ustalenia dla tych terenéw — zgodnie z z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
odrebnymi przepisami dotyczacymi kolei. rysunku planu oraz lokalizacje w zasiegu Gtowne-

go Zbiornika Wod Podziemnych.
8§ 21 8. Ustala sie:
8.1. przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢

1. Tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajgcymi i tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej
oznaczone na rysunku planu symbolem: 309P — 1200m?, zblizonych do prostokata usytuowa-
przeznacza sig¢ na tereny produkgji lub innych nego pod katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do
ustug. najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;

2. Ustala sie: 8.2. mozliwo$é wydzielenia dziatek o parametrach

2.1. nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo re- innych wytgcznie dla poprawy zagospodarowa-

alizowanej zabudowy — oznaczone na rysunku nia dziatek sgsiednich.

planu. Dla pozostatych terenéw, dla ktorych nie 9. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
okreslono linii zabudowy przyjeto zasade kon- technicznej;

tynuacji istniejacej linii zabudowy sgsiednich 10. Na terenach P — do czasu innego, docelowego
budynkéw, jednakze nie blizej niz 6m od kra- zagospodarowania uzytkowanie terenu w formie
wedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD, dotychczasowej;

10m od krawedzi ulic KL, 18m od krawedzi ulic 11. Dla terendéw P ustala sie stawke procentowa, o

KZ, 25m od krawedzi ulic KGP poza obszarem
zabudowanym i 10m od krawedzi ulic KGP w
obszarze zabudowanym;

ktérej mowa w § 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w
wysokoséci 15% dla terendw nowo zaprojektowa-
nych pod zabudoweg w niniejszym planie.
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.2.

3.
3.1.

3.2.

4.

§ 22

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone na rysunku planu symbolem 129KX,
244KX, 267KX — przeznacza sie na tereny obstugi
komunikacji w postaci publicznych parkingéw.
Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8, w zakresie pozostatych, szczegdtowych
wymagan ustala sie:
zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, roz-
budowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz dopuszczalnych przez
administratora terenu i zgodnych z przepisami
dotyczgcymi drég i parkingdéw;
mozliwosé realizacji budowli stuzacych izolacji
akustycznej;
mozliwos$¢ realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;
dla terenéw 129KX strefe ochronng zakazu
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — na te-
renie 560m od cmentarza zakaz lokalizacji: nowej
zabudowy mieszkaniowej, studni dla celéw
konsumpcyjnych, zaktadéw produkcji zywnosci,
zaktadow gastronomicznych;
obowigzek stosownego odwodnienia parkin-
goéw, bez stwarzania dodatkowych utrudnien
w zakresie odprowadzania wod powierzchnio-
wych na terenach przylegtych.

§23

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i

oznaczone na rysunku planu symbolem 245KS,

263KS, 326KS, 200U/KS — przeznacza si¢ na tere-

ny obstugi komunikacji, ustug i handlu

Ustala sie:
nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo re-
alizowanej zabudowy — oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenow, dla ktorych nie
okreslono linii zabudowy przyjeto zasade kon-
tynuacji istniejacej linii zabudowy sasiednich
budynkoéw, jednakze nie blizej niz 6m od kra-
wedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD,
10m od krawedzi ulic KL, 18m od krawedzi ulic
KZ, 25m od krawedzi ulic KGP poza obszarem
zabudowanym i 10m od krawedzi ulic KGP w
obszarze zabudowanym;
zakaz wznoszenia obiektow, ktérych skala zakto-
citaby lokalny krajobraz sotectwa i zabudowy w
bezposrednim sgsiedztwie;

Ustala sie:
zakaz realizacji ustug mogacych znaczaco od-
dziatywaé na Srodowisko, dla ktérych raport
0 oddziatywaniu na $rodowisko wykaze takie
oddziatywanie;
zakaz realizacji ustug, ktérych oddziatywanie
moze wykraczaé poza granice dziatki;

Ustala sie:

4.1.

5.
6.
6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

8.
8.1.

8.2

9.

10.

11.

12.

przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej
nawigzywac¢ pod wzgledem formy i zagospo-
darowania terenu do charakteru zabudowy
istniejgcej w najblizszym otoczeniu.
Projektowana zabudowa powinna uzupetnia¢
istniejgce pierzeje istniejgcych ulic.
Ustala sie:
konieczno$¢é zachowania minimum 30%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;
mozliwos¢ zabudowa projektowanymi bu-
dynkami wytgcznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajgcej 12,0m (liczgc od poziomu te-
renu do kalenicy dachu);
zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
pod katem 30 — 45 stopni;
nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych
na kazdej dziatce budowlanej;
Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektéw
budowlanych, konieczno$é uwzglednienia okre-
sowego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,,2m"” oznaczonej na
rysunku planu.
Ustala sie:
minimalna szeroko$¢é dziatki 18,0m od strony
wijazdu;
podziat nieruchomosci dostosowac¢ do lokaliza-
cji planowanych funkcji.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki;
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowli stuzacych izolacji aku-
stycznej;
Na wyzej wymienionych terenach — do czasu in-
nego, docelowego zagospodarowania uzytkowa-
nie terenu w formie dotychczasowej;
Ustala sie dla terenéw symbolem 245KS, 263KS,
326KS oraz 200U/KS stawke procentows, o ktorej
mowa w § 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w wysoko-
$ci 15% dla terendw nowo zaprojektowanych pod
zabudowe w niniejszym planie.

§24

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami 230UR
285UP 424UP, 425UP oraz 312S — przeznacza sig
na tereny ustug i produkcji przemystowej oraz
sktadow.
Ustala sie:
nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo re-
alizowanej zabudowy — oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenow, dla ktérych
nie okreslono linii zabudowy przyjeto zasade
kontynuacji istniejgcej linii zabudowy sgsied-
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2.4,

3.
3.1.

3.2.

4,
4.1.

4.2.

5.

6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

8.2.

8.3.

9.

nich budynkoéw, jednakze nie blizej niz 6m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami
KD, 10m od krawedzi ulic KL, 18m od krawedzi
ulic KZ.
zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.
Ustala sie:
zakaz realizacji inwestycji, obiektow i produkcji
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodo-
wisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu na
Srodowisko wykaze takie oddziatywanie;
zakaz realizacji inwestycji, obiektéw i produkcji,
ktorych oddziatywanie moze wykracza¢ poza
granice dziatki.
Ustala sie:
mozliwo$¢ realizacji garazy wielopoziomowych
o wysokosci maksimum 2 kondygnacji nad-
ziemnych;
miejsca postojowe zwigzane z funkcjg terenu
muszg byé zbilansowane w granicach dziatki.
Na terenach UP projektowana zabudowa powinna
uzupetniaé, w miare mozliwosci pierzeje ulic.
Ustala sie:
konieczno$é zachowania minimum 30% po-
wierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwardzonej
i niezabudowanej;
mozliwoé¢ zabudowy projektowanymi budynka-
mi wysokosci nie przekraczajacej 25,0m (liczgc
od poziomu terenu do kalenicy dachu);
nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych
na kazdej dziatce budowlanej;
mozliwosé lokalizacji obiektow bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
— przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych
przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowa a istniejgcymi lub pro-
jektowanymi elementami zagospodarowania
dziatki sgsiednie;.
Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych, konieczno$é uwzglednienia okre-
sowego poziomu wdd gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.
Ustala sie:
przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢
tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej
2000m?, zblizonych do prostokgta usytuowa-
nego pod katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do
najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;
minimalng szeroko$¢ dziatki 30,0m od strony
wjazdu;
mozliwos$é wydzielenia dziatek o parametrach
innych wytgcznie dla poprawy zagospodarowa-
nia dziatek sasiednich.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie

10.

11.

12.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

1.

rownolegle do tych linii lub w gtagb dziatki;
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

Na terenach 230UP, 285UP, 424UP, 425UP oraz
312S - do czasu innego, docelowego zagospoda-
rowania uzytkowanie terenu w formie dotychcza-
sowej;

Dla terenéw 230UP, 285UP, 424UP, 425UP oraz 312S
ustala sie stawke procentows, o ktérej mowa w §
4 pkt 12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla
teren6w nowo zaprojektowanych pod zabudowe
w niniejszym planie.

§25

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone na rysunku planu symbolem K1Z21/2,
K221/2,K3Z1/2,K4Z1/2 - przeznacza sie na tere-
ny ulic klasy ,Z — zbiorcza”.
Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8, w zakresie pozostatych, szczeg6towych
wymagan ustala sie:
szerokos$é pasa terenu w liniach rozgraniczajg-
cych 20m, z dopuszczeniem lokalnych zawezen
z uwagi na istniejaca zabudowe (zgodnie z
rysunkiem planu);
zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, roz-
budowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez
administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drog;
mozliwosé realizacji budowli stuzacych izolacji
akustycznej;
nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
kowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami w zakresie warunkdéw
technicznych drég;
obowigzek ochrony istniejacych kapliczek przy
ul. K1Z21/2;
Ulica K121/2 w rejonie pomiedzy dwoma rozsu-
nigtymi skrzyzowaniami ul.K1Z21/2 z ul. K2Z1/2 i
ul. K1Z1/2 z ul. K3Z21/2 (wraz z tymi skrzyzowa-
niami) oraz ulica K3Z1/2 do skrzyzowania z ul.
K70D1/2 (wraz z tym skrzyzowaniem) stanowig
elementy przestrzeni publicznej sotectwa i win-
ny wyréznia¢ sie nawierzchnig, o$wietleniem
i elementami matej architektury z przestrzeni
drogi tranzytowej; zalecenie przebudowy spo-
walniajgcej ruch kotowy i wyrédzniajacej te strefe
nawierzchnia, oswietleniem i elementami matej
architektury z przestrzeni drég tranzytowych —w
ramach planowanej w tym rejonie przestrzeni
publicznej;

§ 26

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i
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2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.2.

2.3.

2.4.

oznaczone na rysunku planu symbolami K11L1/2
— przeznacza sie na tereny ulic klasy , L — lokal-
na”.
Ustala sie:
szerokos$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczaja-
cych 15m poza obszarem zabudowanym i 12m
w obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem
lokalnych zawezen z uwagi na istniejaca zabu-
dowe (zgodnie z rysunkiem planu);
zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, roz-
budowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez
administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drog;
mozliwosé realizacji budowli stuzacych izolacji
akustycznej oraz urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;
nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
kowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami w zakresie warunkow
technicznych drog;
nakaz stosownego odwodnienia drogi bez
stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wod powierzchniowych na
terenach przylegtych do drogi.

§ 27

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami K21D1/2,
K22 D1/2,K23 D1/2,K24 D1/2,K25 D1/2,K26 D1/2,
K27 D1/2,K28 D1/2,K29 D1/2,K30D1/2,K31D1/2,
K33 D1/2,K34D1/2,K35D1/2,K36 D1/2, K37D1/2,
K38D1/2,K39D1/2,K40D1/2,K41D1/2,K43D1/2,
K44 D1/2,K45 D1/2,K46 D1/2,K47 D1/2,K48D1/2,
K51 D1/2,K52 D1/2,K53 D1/2,K54 D1/2,K55D1/2,
K56 D1/2,K57 D1/2,K58 D1/2,K59 D1/2,K60D1/2,
K61 D1/2,K62D1/2,K63 D1/2,K64 D1/2,K65D1/2,
K66 D1/2,K67 D1/2,K70D1/2,K71D1/2,K72D1/2,
K73 D1/2,K74 D1/2 — przeznacza sie na tereny ulic
klasy ,,D — dojazdowa”.
Ustala sie:
szerokos$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczaja-
cych 15 m poza obszarem zabudowanym i 10m
w obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem
lokalnych zawezen z uwagi na istniejacg zabu-
dowe (zgodnie z rysunkiem planu);
zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, roz-
budowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektéw
kubaturowych innych niz wymaganych przez
administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drog;
mozliwosé realizacji budowli stuzgcych izolacji
akustycznej oraz urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej;
nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-

2.5.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,
2.5.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.
2.5.

kowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami w zakresie warunkow
technicznych drog;

nakaz stosownego odwodnienia drogi bez
stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wod powierzchniowych na
terenach przylegtych do drogi.

§ 28

Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami K32W1/2,
K33(a)W1/2, K42W1/2, K49W1/2, K50W1/2,
K54(a\W1/2, K54(b)W1/2, K54(c)W1/2, K68W1/2,
K69W1/2 przeznacza sie na tereny drég wewnetrz-
nych.
Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8, w zakresie pozostatych, szczegotowych
wymagan ustala sie:
nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
kowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury —zgodnie ze stan-
dardami przyjetymi w Gminie Zbrostawice;
szerokos$é pasa terenu w liniach rozgraniczajg-
cych 8,0m, zdopuszczeniem lokalnych zawezen
z uwagi na istniejgcg zabudowe (zgodnie z
rysunkiem planu);
nawierzchnie jezdni utwardzone, szerokosci
3,5m;
chodniki o nawierzchni utwardzonej;
mozliwos$¢ realizacji urzagdzen infrastruktury
techniczne;j.

§29

Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczone na rysunku planu symbolami K37(a-
)DP, K81DP, K82DP, K83DP, K84DP, K85DP, K86DP
— przeznacza sie na tereny ciggdéw pieszojezd-
nych.
Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8, w zakresie pozostatych, szczegotowych
wymagan ustala sie:
nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
kowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury —zgodnie ze stan-
dardami przyjetymi w Gminie Zbrostawice;
szerokos$é pasa terenu w liniach rozgraniczajg-
cych 7,0m, zdopuszczeniem lokalnych zawezen
z uwagi na istniejgcg zabudowe (zgodnie z
rysunkiem planu);
nawierzchnie jezdni utwardzone, szerokosci
3,5m;
chodniki o nawierzchni utwardzonej;
mozliwos$¢ realizacji urzagdzen infrastruktury
techniczne;j.
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Rozdziat 3
Zestawienie inwestycji celu publicznego
§ 30

Wyznacza sie nastepujgce inwestycje celu publiczne-

go:

1. w zakresie wydzielania gruntéw pod budowe
i utrzymywanie drog, obiektéw i urzadzen ko-
munikacji publicznej — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi i rysunkiem planu;

2. w zakresie budowy urzadzen infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z rysunkiem planu;

3. w zakresie ochrony obiektow i nieruchomosci o
wartos$ciach kulturowych — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

§ 31

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Zbrostawice.

§ 32

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

§33

Tres¢ uchwaty podlega obowigzkowi opublikowania
na stronie internetowej Urzedu Gminy w Zbrostawi-
cach.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Andrzej Dramski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwatly Rady Gminy Zbrostawice
XXX1/523/06

z dnia 06.04. 2006 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 z p6zn. zmia-
nami)

Rada Gminy Zbrostawice:
§1

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Zbrostawice dla obszaru sotectwa Zbrosta-
wice — terenu objetego uchwatg Nr IX/124/03 z dnia
29 pazdziernika 2003 r. Rady Gminy w Zbrostawicach
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zbrostawice dla obszaru sotectwa Zbrostawice, ktére
wptynety w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 z po6zn.
Zmianami).

§2

w trybie art. 17 pkt.11 i art.18 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami)
wptynety:

a) wdniu 16.06.2005 r. pismo pana Bernarda Gorow-
skiego zam. ul. Przewiezlika 4b w Zbrostawicach
zawierajgce uwage dotyczgcg zmiany obstugi
komunikacyjnej terenow MN i MNU oraz zmiany
przeznaczenia terenéw MNU na MN

b) w dniu 15.06.2005 r. pismo pana Rudolfa Lenarta
zam. ul. Rynek 5/7, 41-902 Bytom zawierajgce
uwage dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatek
1264/142 km. 1 dod 5 (po podziale — 2324/142,
2325/142, 2326/142) na tereny mieszkaniowe

c) wdniu 06.06.2005 r. pismo panstwa Ireny i Edwina
Sobanskich zam. ul. Wolnosci 78 w Zbrostawicach
dot. zmiany przeznaczenia dziatek 321/34 i 18 na
tereny mieszkaniowe

d) wdniu 06.06.2005 r. pismo panstwa Ireny i Edwina
Sobanskich zam. ul. Wolnosci 78 w Zbrostawicach
dot. zmiany przeznaczenia dziatki 637/146 na tereny
ustug handlu

e) w dniu 31.05.2005 r. pismo pani Jadwgi Rolskiej
Zielonki zam. ul. Ktodnicka 14/8, 44-100 Gliwice
dot. Sposobu prowadzenia drogi przez dziatke-
1059/126.

f) W dniu 27.05.2005 r. pismo pana Adriana Kiszel
zam. ul. Piaskowa 16 w Zbrostawicach dot. Zmiany

9)

i)

k)

przeznaczenia dziatki 438/69 z funkcji MN na tereny
MNU

w dniu 20.05.2005 r. pismo pana Henryka Kandzia
zam. ul.Traugutta 43 w Zbrostawicach dot. zmiany
przeznaczenia dziatki 805/5 na tereny mieszkanio-
we

w dniu 20.05.2005 r. pismo pani Grazyny Gancza-
ruk zam. ul. Kurpiowska 5/1, 44-105 Gliwice dot.
mozliwosci przeksztatcenia wiekszej czesci dziatek
pod zabudowe mieszkaniowa dla dziatek 927/144,
928/144, 929/144, 930/144, 931/144, 932/144, 933/
144, 934/144, 935/144, 936/144

w dniu 09.05.2005 r. oraz w dniu 17.05.2005 r.
pismo pana Krzysztofa Sedzimira zam. przy ul.
Kosciuszki 6 w Zbrostawicach dot. zmiany przezna-
czenia dziatki 945/135, km. 1.3 obreb Kepczowice
na tereny mieszkaniowe

w dniu 10.05.2005 r. oraz 13.05.2005 r. pismo pani
Gizeli Deworzam. przy ul. Powstancow 7 w Zbrosta-
wicach dot. zmiany przeznaczenia dziatki 754/126
na tereny mieszkaniowe

w dniu 16.06.2005 r. uwaga zbiorowa panstwa:
Stefania Hem; Maria i Manfred Musiot; Jolanta i
FranciszekWygasz; Lidia Miczka; Ewa i Jan Biadun
i Maria Gruchot; llona i Aleksander Chmielek; tu-
cja i Henryk Krzykawscy; Andrzej Paruzel; Adam
Paruzel; Maria Diankowska-Knotz; Jerzy Knotz;
Iwona i Dariusz Skrzypczyk; Tadeusz Radwanski;
Jerzy i Krystyna Kleka; Urlich Jagoda; Hildegarda
i Karol Broja; Edyta Krywalska; Edward Krywalski;
Ewa i Bogustaw Gesikowscy; Wanda i Jozef Hajda;
Katarzyna Nowara; Edyta i Stefan Nowara; Alfred
Stankowski; Stanistaw Zdanski, Danuta Jelonek-
-Zdanska, Katarzyna Zdanska; Roman Wadas;
Henryk i Wiestawa Fryc, Bartosz Fryc; Karina i
Szymon Gawet; Witold Zdanski; Ewa i Bogustaw
Litwinscy; Justyna Terlecka; Elzbieta i Engelbert
Stelmach; Wiktor, Rafat, Pawet Kaminski, Irena i
Jan Szmidt, Alfred Sosnowski, Gerda Sosnowska,
Czestaw, lwona, Ewa Bodusz, Daniel i Katarzyna
Koteccy, Manfred Baron, Ewelina i Krystian Lis,
Adelinda Korban, Zygmunt Korban, Joanna Rydz,
Urszula Nietsch, Karol Nietsch, Brygida Rybiorz,
Rafat Rybiorz, Bronistawa Gutowska, Stefania i
Witadystaw Gutowscy, Grzegorz Pierdg, Andrzej,
Irena, Katarzyna, Dominika Sacher, Tomasz Za-
rzynski, Jerzy i Urszula Sosada, Sylwia Janoszka,
Eugeniusz Siwie¢, Michat Janoszka, Maria Siwie¢,
Bernard, Elzbieta, Sebastian, Katarzyna Zurek,
Piotr, Izabela, Mateusz, Monika, Dawid Plaszczy-
maka, Urszula Klappauf, Marzena i Janusz Sos$niak,
Henryk Rekus, Andrzej, Anna Kobielnik, Katarzyna
i Adam Witkowscy, Magdalena Kobielnik, Renata
i Janusz Dobrzanscy, Katarzyna i Krzysztof Gil,
Ryszard Gtowacki, Roman Grychnik, Jolanta Sza-
rzyhska, Florian i Matgorzata Grzechca, Czestawa
i Reinhard Miozga, Andrzej i Hanna Bas, Gabriela
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Kozak, Justyna i Janusz Starzec, Anita i Piotr Na-
lepa, Joanna i Marian Twardawa, Adolf i Elzbieta
Weimann, Rufin Broda, Eugeniuszi Elzbieta Skow-
ronek, Danuta Kopytowska, Jerzy Pyrlik, Jozef,
Gabriela, Sylwia, Dawid WIlocka, Rajmund, Bar-
bara, Magdalena Brzoza, Marek Madejski, Gerda
Soczynska, Gizela, Alfred Dewor zamieszkatych jak
podano w zatgczonych pismach dotyczgca zmiany
przeznaczenia dziatek z terenéw mieszkaniowych
na tereny rolnicze

I. wdniu11.05.2005 r. pismo panaWiestawaWisniew-
skiego zam. przy ul. takowej 2 w Zbrostawicach dot.
zmiany przeznaczenia dziatki 294/27 pod zabudowe
obiektami gospodarczymi i rekreacyjnymi

m.w dniu 11.05.2005 r. pismo pana Ryszarda Pelc b)
zam. ul. Nickla 49/1 w Bytomiu dotyczacego od-
stagpienia od zakazu w § 4 pkt 3 podpkt 3.19 (wg
projektu tresci uchwaty MPZP)

n. w dniu 19.05.2005 r. pismo pani Krystyny Gto-
gowskiej zam. przy ul. Tylnej 18 w Zbrostawicach
dotyczace przesuniecia drogi K69W1/2, K68W1/2 dla
dziatek 1746/131, 1747/131, 1748/131, 1749/131

0. wdniu 23.05.2005 r. pismo pani Edyty Wesoty zam.
przy ul. Wolnosci 118 w Zbrostawicach dotyczace
zmiany przeznaczenia dziatki 1536/142 km.1-5 na
tereny mieszkaniowe

§3

Odrzuca nastepujgce uwagi:
a) pisma zgodnie z § 2 ppkt a z nastepujacych powo-
dow:

— Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(dz.u.80 poz.717 (art. 17); opracowany miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego musi
byé zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierun-
kéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
(art. 151 20). Uchwalone Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego c)
Gminy Zbrostawice wskazuje przedmiotowe
dziatki jako przeznaczona na zagospodarowanie
funkcjg inng niz mieszkaniowa, w zwigzku z tym
niemozliwe jest zainwestowanie tych terenéw
przy jednoczesnym zachowaniu ustawowej ko-
niecznos$ci zgodnosci opracowanego projektu
planu miejscowego z uchwalonym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Gminy Zbrostawice

— tereny oznaczone w projekcie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Zbrostawice wczes$niej posiadaty przeznaczenie
pod zainwestowanie zabudowa mieszkaniowo
ustugows i zostaty w ten sposdb zainwesto-
wane wiec zmiana przeznaczenia na funkcje
mieszkaniowg z ograniczeniem mozliwosci
realizacji ustug jest ograniczeniem w stosunku
do wczesniejszych szerszych mozliwosci zain-
westowania terenéw.

— zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA
TRANSPORTU | GOSPODARKI MORSKIEJ z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz.
430) droga dojazdowa w liniach rozgraniczaja-
cych (nie szeroko$¢ pasa drogowego) winna
mie¢ min. 10m, jednak w wyjatkowych wy-
padkach, uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejgcym zagospodaro-
waniem, dopuszcza sie przyjecie mniejszych
szerokosci ulic wiec przyjete rozwigzanie gwa-
rantuje prawidtowag obstuge komunikacyjng
terenow objetych uwaga.

pisma zgodnie z 8 2 ppkt ¢ z nastepujgcych powo-

dow:

e Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (dz. u. 80 poz. 717 (art. 17); opra-
cowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi by¢ zgodny ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy (art. 15 i 20). Uchwa-
lone Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zbrostawice wskazuje przedmiotowe dziatki
jako przeznaczona na zagospodarowanie funk-
cjg inng niz mieszkaniowa, w zwigzku z tym
niemozliwe jest zainwestowanie tych terenéw
przy jednoczesnym zachowaniu ustawowej ko-
niecznosci zgodnos$ci opracowanego projektu
planu miejscowego z uchwalonym Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
Gminy Zbrostawice

¢ Nie ztozono wniosku do planu na etapie jego
sporzadzania zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku (dz. u. 80 poz. 717 (art. 17);

pisma zgodnie z § 2 ppkt h z nastepujacych powo-

dow:

e Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (dz. u. 80 poz. 717 (art. 17); opra-
cowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi by¢ zgodny ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy (art. 15 i 20). Uchwa-
lone Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zbrostawice wskazuje przedmiotowe dziatki
jako przeznaczona na zagospodarowanie funk-
cjg inng niz mieszkaniowa, w zwigzku z tym
niemozliwe jest zainwestowanie tych terenéw
przy jednoczesnym zachowaniu ustawowej ko-
niecznosci zgodnos$ci opracowanego projektu
planu miejscowego z uchwalonym Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
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Gminy Zbrostawice

e czes$é powierzchni dziatek, ktérych dotyczy uwa-
ga zostata w opracowanej Ekofizjografii Gminy
Zbrostawice (PU Geograf 2004 r.) zakwalifikowa-
na do terenéw ciggu ekologicznego pasa terenu
sgsiadujgcego z ciekiem wodnym. Rozwigzanie
zgodne z przedstawiong uwagg bytoby niezgod-
ne z wytycznymi Ekofizjograficznymi

e czesS¢ powierzchni dziatek, ktorych dotyczy
uwaga zostata uwzgledniona w opracowanym
projekcie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego sotectwa Zbrostawice
tak, ze istnieje mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej na przedmiotowym terenie.

d) pisma zgodnie z § 2 ppkt k z nastepujacych powo-
dow:

e Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(dz. u. 80 poz. 717 (art. 17); opracowany miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego
musi by¢ zgodny ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzenne-
go Gminy (art. 15 i 20). Uchwalone Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zbrostawice wskazuje
przedmiotowe dziatki jako przeznaczona na
zagospodarowanie funkcjg mieszkaniows,
w zwigzku z tym niemozliwe jest inne prze-
znaczenie tych terenéw przy jednoczesnym
zachowaniu ustawowej koniecznosci zgodnosci
opracowanego projektu planu miejscowego z
uchwalonym Studium Uwarunkowan i Kierun-
kéw Zagospodarowania Gminy Zbrostawice

e dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej terenéw, ktérych dotyczy
przedmiotowa uwaga wprowadzono w tresci
projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego sotectwa Zbrostawice zapisy
warunkujgce mozliwos¢ realizacji zabudowy na
terenach objetych uwaga.

e Brak prawa do dysponowania przez wnoszgcych
uwage nhieruchomosciami, ktérych dotyczy
uwaga.

84

Uwzgledniono uwagi zgodnie z pkt. 2 ppkt. b, d, e, f,
g,i,j,I,m n,o.

§5

Integralng czescig niniejszego zatgcznika jest zbior
uwag do projektu zmian miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla
terenu objetego uchwatg Nr IX/124/03 z dnia 29 paz-
dziernika 2003 r. Rady Gminy w Zbrostawicach w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zbrostawice dla obszaru sotectwa Zbrostawi-
ce, ktére wptynety w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18
ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz.
717 z p6zn. zmianami).

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Andrzej Dramski

Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXX1/523/06
Rady Gminy Zbrostawice

z dnia 06.04.2006 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami) Rada Gminy Zbrostawice

§1

rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore
nalezg do zadan wtasnych gminy zgodnie z ustawg o
samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzniej-
szymi zmianami) oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, w tym
ustawie o finansach publicznych z dnia 26 listopada
1998 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. nr 15 poz. 148
z p6zniejszymi zmianami).

§2

przewiduje sig, ze catkowity szacunkowy koszt reali-
zacji zobowigzan wynikajacych z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla terenu objetego Uchwatg nr 1X/124/03 z dnia
29 pazdziernika 2003 r. Rady Gminy Zbrostawice w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Zbrostawice, planu wynosi okoto 17 374 000,- zi

§3
Przyjmuje sie nastepujgce zasady realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury:
1. Przewidywany termin realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej 2006-2013
§4

Wskazuje sie odpowiedzialne za wykonanie zadan
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jednostki finansowane ze srodkéw wtasnych gminy.
§5

Dopuszcza sie zmiany sposobu finansowania wska-

zanych zadan inwestycyjnych z innych Zrodet.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Andrzej Dramski

2505

UCHWALA NR XXXIV/558/06
Rady Gminy Zbrostawice

z dnia 5 lipca 2006 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrostawice
dla obszaru sotectwa Czekanéw

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6Zniejszymi
zmianami) oraz na podstawie art. 14, 15 i 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z pdzniej-
szymi zmianami), a takze na podstawie uchwaty Nr
IX/136/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r. Rady Gminy
w Zbrostawicach w sprawie przystgpienia do sporza-
dzeniazmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbrostawice dla obszaru so-
tectwa Czekandéw, na wniosek Wéjta Gminy

Rada Gminy Zbrostawice
l. stwierdza:

zgodnosé ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbrosta-
wice”, przyjetym Uchwatg Nr XVI111/312/04 Rady Gmi-
ny z dnia 28.10.2004;

Il. uchwala:

zmiane miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zbrostawice dla obszaru sotectwa
Czekanow, zwang dalej planem.

§1

Uchwata obejmuje nastepujace ustalenia planu:

1. Wrozdziale 1 —ustalenie obszaru planu i ustalenia
ogolne

2. W rozdziale 2 — ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenow z ustaleniami szczegétowymi

3. Wrozdziale 3 -zestawienie inwestycji celu publicz-
nego

4. W rozdziale 4 — przepisy kohcowe.

Rozdziat 1

Ustalenia dotyczace catego obszaru planu
i ustalenia ogoélne

§2

Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go obszaru sotectwa Czekanéw, sktadajg sie ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z zatgcznika-
mi:

1. Zatacznik nr 1 stanowiacy czes$¢ graficzng ustalen
planu wykonany na potgczonej mapie sytuacyjno-
wysokosciowej wraz z mapg wtasnosciowa w skali
1:2000 pod nazwa , Rysunek planu”;

2. Zatacznik nr 2 zawierajacy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbrostawice”;

3. Zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecia Rady
Gminy Zbrostawice o sposobie rozpatrzenia uwag
do planu;

4. Zatacznik nr 4 zawierajacy rozstrzygniecia Rady
Gminy Zbrostawice w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§3

1. Granice planu, w obrebie ktérych obowigzuja
ustalenia niniejszej uchwaty oraz jej zatgcznikéw
okreslono graficznie na rysunku planu.

2. Wrysunku planu obowigzujg ponadto nastepujace
ustalenia graficzne dotyczace:

2.1 linii rozgraniczajagcych tereny o r6znym przeznacze-

niu lub réznych sposobach zagospodarowania;

2.2 przeznaczenia terenu okreslonego symbolami

cyfrowo-literowymi;
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2.3 nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2.4 przebiegu istniejgcych sieci i urzgdzen infra-
struktury technicznej;

2.5 przebiegu projektowanych sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej;

2.6 stanowisk archeologicznych;

2.7 obiektow o znaczeniu kulturowym, historycz-
nym i krajobrazowym, do objecia lokalng
ochrong konserwatorskg, oznaczonych symbo-
lami graficznymi na rysunku planu;

2.8 stref i obiekty ochrony konserwatorskie;j;

2.9 aleiidroég obsadzonych;

2.10 potokdw istniejagcych;

2.11 stref ochronnych cmentarzy;

2.12 posrednich stref ochronnych uje¢ wody;

2.13 orientacyjnych drég i szlakow rowerowych;

2.14 przebiegdw hydroizobaty o poziomie 2m.

§4

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajgce tereny
roznym sposobie zagospodarowania
W obrebie obszaru objetego planem wyznacza
sie tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lami literowymi i cyfrg porzadkowa, opisane w
ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszcze-
goblnych terendw w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty
i na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do

uchwaty.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:
2.1. Dlaochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

a) zasady ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego, ktére zostaly opisane w
ustaleniach szczegdétowych dotyczacych
poszczegoblnych terenow;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla realiza-
cji nowych obiektéw budowlanych okreslo-
ne na rysunku planu — oznaczajg linie, do
ktérych nowe obiekty moga, ale nie musza
przylega¢ swojg najblizszg krawedzig od
strony ulicy;

c¢) odlegtosci nowo realizowanych obiektéw do
wyznaczonych w planie linii rozgraniczajg-
cych drdg, ktore zostaty opisane w ustale-
niach szczeg6towych dotyczgcych poszcze-
golnych terendéw.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
3.1. Ustala sie zakaz:

a) uzytkowaniaterenow i obiektéw niezgodnie
z ich przeznaczeniem okreslonym w planie;

b) realizacji w obrebie zabudowy mieszkalnej
i uzytecznosci publicznej przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowi-
sko, dla ktérych raport o oddziatywaniu na
Srodowisko wykaze takie oddziatywanie;

3.2

3.3.

¢) zanieczyszczania wod, gleby i powietrza, w
tym wysypywania, zakopywania, wylewania
i sktadowania odpadow i nieczystosci;

d) odprowadzania $ciekéw do wod i do ziemi
za wyjatkiem wod opadowych pochodzacych
z drég i dachow;

e) zmiany warunkow sptywu wéd powierzch-
niowych w obrebie poszczegdlnych dziatek
ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

f) stosowania ogrodzehn uniemozliwiajacych
wedrowki drobnych zwierzat lesnych i po-
Inych na terenach nie zainwestowanych oraz
kompleksow zieleni parkowej i izolacyjnej,
zieleni lesnej (zakaz stosowania podmuréw-
ki, ogrodzenie azurowe);

g) zasypywania dolin rzecznych;

h) lokalizacji obiektéw budowlanych w odle-
gtosci mniejszej niz 3,0m od krawedzi ro-
wow. Odlegtosci te mogg byé zmienione w
uzgodnieniu z administratorem cieku;

i) stosowania systemow grzewczych i techno-
logicznych o niskiej sprawnosci dla wszyst-
kich nowych obiektow;

j) lokalizacji budynkéw innych niz gospodarcze
w strefach technicznych elektroenergetycz-
nych linii WN oraz innych urzgdzen elektro-
energetycznych.

Ustala sie nakaz:

a) stosowania urzadzen do gromadzenia odpa-
déw w miejscach i obiektach publicznych,
na terenach rekreacyjno-sportowych, w
miejscach intensywnego ruchu pieszego
oraz gospodarstwach domowych, z zapew-
nieniem ich wywozu na sktadowiska zorga-
nizowane;

b) magazynowania odpadow tylko w miejscach
do tego wyznaczonych;

c) przestrzegania warunkéw ochrony ustalo-
nych dla obiektow i obszaréw prawnie chro-
nionych;

d) przy realizacji nowej zabudowy nalezy do-
stosowac¢ forme architektoniczng do walo-
row przyrodniczo-krajobrazowych obszaru;

e) ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z do-
puszczong dziatalnoscig ustugowo-wytwor-
czg odpowiednio w granicach dziatki;

f) stosowania urzadzen grzewczych proekolo-
gicznych o wysokiej sprawnosci dla wszyst-
kich obiektow innych niz mieszkalne;

g) uwzglednienia przepiséw odrebnych doty-
czgcych ograniczen zagospodarowania i
uzytkowania terenéw dla obszarow znajdu-
jacych sie w zasiegu posredniej strefy
ochronnej uje¢ wody.

Zaleca sie dla zabudowy mieszkaniowej sto-

sowanie proekologicznych, wysokowydajnych

urzadzen grzewczych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspotczesnej:



Dziennik Urzedowy

Wojewoddztwa Slgskiego Nr 89

— 10843 —

Poz. 2505

4.1.

4.2.

4.3.

Wyznacza sie Strefe ,A” — petnej ochrony
konserwatorskiej z bezwzglednym priorytetem
wymogoéw konserwatorskich, ktéra obejmuje
tereny szczegéblnie wartosciowe pod wzgledem
historycznym, o zachowanych elementach daw-
nej struktury przestrzennej. Obszar objety strefg
~A” podlega rygorom bezwzglednej ochrony
zabudowy, utrzymania istniejgcej substancji
o wartosciach kulturowych, zachowania histo-
rycznego przebiegu ciggdéw komunikacyjnych.
Wszelkie dziatania przy drzewostanie oraz przy
obiektach sakralnych w strefie ,A” wymagaja
uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Obowigzuje ochrona uktadu urba-
nistycznego (rozplanowanie ulic i placéw,
historyczne podziaty parcelacyjne, zachowanie
linii zabudowy, lokalizacja poszczegdlnych
obiektow, itp.).
Istnieje mozliwo$é wprowadzenia nowej zabu-
dowy i funkcji — zgodnie z zasadami ochrony
konserwatorskiej. Nowe obiekty winny by¢
lokalizacjg, gabarytem, formg, architekturg do-
stosowane do zabytkowych elementow strefy,
a jednoczesnie $wiadczy¢ o wspdtczesnym nam
czasie powstania. Strefa ,,A” —obejmuje dawny
dwor wraz z przylegtym parkiem ograniczonym
od pétnocy ul. Sadowa, od potudnia potokiem
Zernickim, od zachodu zespotem zabudowy
gospodarczej, a takze obejmuje budynek daw-
nego mtyna obecnie budynek mieszkalny (nr
rej. 311/60);
Wyznacza sie Strefe ,,B” — posredniej ochrony
konserwatorskiej — zespét przydworskiej stre-
fy gospodarczej (przy ul. Sadowej), o rygorze
zachowania zasadniczych elementéw rozpla-
nowania, zabytkowej zabudowy oraz innych
historycznych elementow krajobrazu kulturo-
wego. Wszelkie dziatania przy drzewostanie
oraz przy obiektach sakralnych w obrebie strefy
.B” — posredniej ochrony konserwatorskiej
— nalezy uzgadniaé ze Slaskim Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Dla stref ,B” ochro-
ny konserwatorskiej wprowadza sie nastepujgce
wymogi:
e zachowanie i ochrona obiektow zabytko-
wych;
® dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy
pod warunkiem zachowania istniejgcej ska-
li zabudowy, lokalizacji wg historycznej linii
i wg historycznego uktadu, z zastosowaniem
materiatow tradycyjnych, w miare mozliwo-
$ci nalezy, likwidowa¢ budynki dysharmoni-
zujgce;
¢ nowa zabudowa winna odpowiada¢ regio-
nalnemu typowi budownictwa;
Wprowadza sie zalecenia dotyczace obiektow
o wartosciach historycznych nie bedacych w
rejestrze zabytkdé4w majace na celu ich zabez-

pieczenie i konserwacje, tak aby mogty jeszcze

dtugo tworzyé niepowtarzalny charakter danego

sotectwa:

— Kaplica z 1910 r. przy zbiegu ulicy Gliwickiej
i Szkolnej. Wnetrze pdéznobarokowe. Ottarz
z XVIll w. z rzezbami Sw. Jana Nepomucena
i Sw. Floriana z XVIIl w. Postulowany wpis
do rejestru zabytkow;

— Dwoér z XVIl w. Dwupietrowy, portal kamien-

ny z kartuszem herbowym rodziny Raczkow.
Przebudowany w latach 1878 i 1964, z zatra-
ceniem cech stylowych. Zamieszkany. Stan
zachowania dworu i parku — dostateczny.
Zlokalizowany w parku ograniczonym od
po6tnocy ul. Sadowag, a od potudnia potokiem
Zernickim.
Zalecenia: konieczny remont kapitalny dwo-
ru z odtworzeniem detalu architektoniczne-
go, starodrzewu oraz rewaloryzacja kompo-
zycji parku. Nalezy zlikwidowa¢ nieszczelne
szambo na terenie parku. W obrgbie parku
zabiegi sanitarne, pielegnacyjne i konserwa-
cja zabytkowego drzewostanu;

— Spichlerz dworski, murowany, dwukondy-

gnacyjny. Dach dwuspadowy. Wymagany
remont z uwzglednieniem wymogoéw kon-
serwatorskich. Po adaptacji i remoncie na-
daje sie na stylowg karczme, klub lub bar.
Zlokalizowany w przydworskiej strefie go-
spodarczej, w sgsiedztwie obory dworskiej,
na koncu ul. Stawowej, na zaché6d od dworu
wraz z przylegtym parkiem.
Zalecenia: konieczne prace zwigzane z osu-
szeniem murdéw, odnowieniem elewac;ji i
uporzgdkowaniem najblizszego otoczenia.
Postulowany wpis do rejestru zabytkow;

— Obora dworska z 2 pot. XIX w. Ze wzgledu
na oddalenie od budynkéw mieszkalnych po
rewaloryzacji, adaptacji i remoncie kapital-
nym nadata by sie na klub nocny lub dysko-
teke. Zlokalizowany w przydworskiej strefie
gospodarczej, w sgsiedztwie spichlerza
dworskiego, na koncu ul. Stawowej, na za-
chéd od dworu wraz z przylegtym parkiem.
Zalecenia: konieczne prace zwigzane z osu-
szeniem murdéw, odnowieniem elewac;ji i
uporzgdkowaniem najblizszego otoczenia.
Postulowany wpis do rejestru zabytkow;

— Dom nauczycielski, ul. Szkolna. Obiekt o
typowej architekturze, dach naczotkowy.
Mocno zniszczony. Na pietrze wymieniono
okna o innym ksztatcie i podziatach (asyme-
tryczne).

Zalecenia: wymagany remont z uwzglednie-
niem wymogow konserwatorskich, wymiana
okien na symetryczne — podobne do pozo-
statych. Usung¢ kwietnik z frontu i zastgpi¢
go kwiatami na zewnatrz okien. Konieczne
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prace zwigzane z osuszeniem muroéw, odno-
wieniem elewacji i uporzgdkowaniem naj-
blizszego otoczenia;

— Dworzec kolejowy z 1879 r. i poczta. Budynek

murowany wartos$ciowy ze wzgledu na swa
typowa architekture wraz z dodatkowymi
zabudowaniami.
Zalecenia: wymagany remont z uwzglednie-
niem wymogow konserwatorskich. Koniecz-
ne prace zwigzane z przywroceniem oknom
pierwotnego ksztattu. Postulowany wpis do
rejestru zabytkéw;

— Kaplica stupowa $w. Floriana przy ul. Sado-
wej 19. Postulowany wpis do rejestru zabyt-
kow;

— Krzyz przy ul. Szkolnej 17. Postulowany wpis
do rejestru zabytkow;

— Krzyz drewniany przy ul. Gliwickiej 22. Po-

stulowany wpis do rejestru zabytkow.
W przypadku koniecznosci rozbiérki obiektu
powstatego przed 1945 rokiem, wykazanego
w opracowaniu ,Wartosci kulturowe gminy
Zbrostawice”, ustala sie koniecznos¢ wyko-
nania dokumentacji inwentaryzacyjnej (w
postaci tzw. , biatej karty obiektu”):

— Kaplicaz2 pot. XIX w. przy skrzyzowaniu ulic
Szkolnej i Gliwickiej;

— Dwoér z 1878 r. — obecnie przebudowany;

— Przydworski budynek gospodarczy;

— Stodota;

— Spichlerz;

— Park dworski;

— Dom Nauczyciela ul. Szkolna 26;

— Szkota ul. Szkolna;

— Zabudowania stacji kolejowej;

— Domy przy ul. 3-go Maja nr 1, 5, 14, 21, 22;

— Domy przy ul.Tarnogorskiej nr 3, 19;

— Domy przy ul. Lesnejnr1,3,5,9,11,17,19;

— Domy przy ul. Szkolnej 8, 21;

— Dom ul. Kolejowa 2;

— Dom ul. Kolejowa (bez numeru);

— Domy przy ul. Stawowej 1, 10, 11, 11, 17;

— Zabudowania mieszkalne przy ul. Stawowej
wg oznaczeh na mapie (bez numeréw);
Przy przebudowie, rozbudowie lub nadbu-
dowie obiektéw wskazanych na rysunku
planu jako obiekty o wartosciach kulturo-
wych i historycznych nie bedgcych obiektami
wpisanymi do rejestru zabytkow dokonaé
oceny wartosci architektonicznej dotychcza-
sowych obiektow ze wskazaniem elementéw
do zachowania.

Wszelkie prace przy w/w obiektach nalezy
uzgadniaé ze Slaskim Wojewodzkim Konser-
watorem Zabytkow.

Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych

i strefy 40m wokot stanowisk oznaczonych

na rysunku planu; wszelkie planowane prace

4.5.

4.6.

6.1.

6.2.

7.1.

ziemne w obregbie stanowisk archeologicznych
winny by¢ poprzedzone badaniami archeolo-
gicznymi;

Dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng w obsza-
rze stanowisk archeologicznych po uzgodnieniu
z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw
na okreslonych indywidualnie warunkach po
wyprzedzajgcym badaniu na koszt inwestora.
Uzgodnienia zZWUQOZ wymagajg rowniez wszel-
kie wieksze prace inwestycyjne obejmujace
swym zasiegiem caty lub czesSciowy obszar
gminy, gdyz bez wzgledu na stan ewidencji
wymagajg zapewnienia nadzoru konserwator-
skiego (na koszt inwestora w uzgodnieniu z
Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkowy);
Ustala sie objecie petng ochrong konserwa-
torska, krzyzy, kapliczek, pomnikéw i figur
przydroznych powstatych przed 1945 rokiem:
— kaplica przy skrzyzowaniu ulic Szkolnej i

Gliwickiej z Il pot. XIX w.)

Wszelkie prace budowlane i zabudowa tere-
néw winny uwzgledniaé¢ wtasciwg ekspozycje
zespotow lub obiektdow objetych ochrong kon-
serwatorska. Graniczne wielko$ci gabarytow
dla nowo realizowanej zabudowy okresla sie
w ustaleniach szczegétowych dotyczacych
poszczegoOlnych terendw wyznaczonych do
zabudowy.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznej.

Sotectwo Czekandéw jest jednostkg funkcjonal-
no-przestrzenng, ktorej charakter wiejski nalezy
uhonorowaé, a dla wytworzenia funkcji organizu-
jacej nalezy dazy¢ do harmonijnego ksztattowania
zabudowy.

Okreslenie parametréw i wskaznikéw ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Przyjete parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, zawarte w
ustaleniach szczegotowych, zréznicowano w
zaleznosci od przeznaczenia funkcjonalnego
poszczego6lnych terenow;

Ustala sig kontynuacje charakteru przestrzen-
nego wsi z typowg zabudowg gospodarczg
sktadajgca sie z zabudowy mieszkaniowej
wzdtuz gtownych ciggéw komunikacyjnych i
zabudowy gospodarczej w gtebi dziatki z przy-
legtymi terenami rolnymi.

. Okreslenie granic i sposobéw zagospodarowania

terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

Na terenie objetym planem ochrong przed za-
budowg objete sg grunty rolne, tgk i pastwisk
oraz zielencoéw i parkdw, oznaczone na rysunku
planu
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7.2.

7.3.

9.1.

- 1R, 3R, 4R, 7R, 8R, 11R, 12R, 13R, 16R,
32(a)R, 35R, 43R, 72R, 78R, 82R, 83R, 85R;

— 14RZ, 22RZ, 24(a)RZ, 26(a)RZ, 32(a)RZ, 33
(a)RZ;

— 2ZP, 23ZP, 24ZP, 29ZP, 25(a)ZP, 28(a)ZP,
30(a)ZP, 31(a)ZP, 34(a)ZP, 40ZP, 50ZP, 77ZP,
86ZP

Przy projektowaniu i realizacji nowych obiektéw

budowlanych nalezy uwzgledni¢ wysoki poziom

wod gruntowych oraz lokalizacje w zasiegu

Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych;

Na terenie objetym opracowaniem nie wyste-

puja tereny ani obiekty zagrozone osuwaniem

sie mas ziemnych.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
$ci objetych planem miejscowym

Przy tworzeniu nowych dziatek nalezy dazy¢ do
umiarowych proporcji ustalonych w przepisach
szczego6towych zawartych w rozdziale 2

Warunki szczegdlne zagospodarowania terenow
i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
- 1R, 3R, 4R, 7R, 8R, 11R, 12R, 13R, 16R, 32
(a)R, 35R, 43R, 72R, 78R, 82R, 83R, 85R;

— 14RZ, 22RZ, 24(a)RZ, 26(a)RZ, 32(a)RZ, 33

(a)RZ;
— 22ZP.23ZP, 24ZP, 29ZP, 25(a)ZP, 28(a)ZP. 30(a)ZP,
31(a)ZP, 34(a)ZP,. 40ZP, 50ZP, 77ZP, 86ZP
objete sg zakazem zabudowy i ograniczeniami
w ich uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi niniejszej uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

10.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemu komunikacji drogowej
a) Przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

e adaptuje sig istniejgcy uktad drog publicz-
nych;

* potrzeby parkingowe wywotane realizo-
wang funkcjg mieszkaniowg, ustugows,
wytworczg lub magazynowag muszg byé
zaspakajane w granicach wtadania tere-
nu;

* na terenie objetym planem w miare po-
trzeb moga by¢ wydzielane i realizowane
wewnetrzne drogi dojazdowe stuzgce
udostepnieniu bezposredniego dojazdu
do dziatki z drogi publicznej. Wydzielona
droga wewnetrzna musi zapewnia¢ moz-
liwosé dojazdu strazy pozarnej, pogoto-
wia, pojazdéw gospodarki komunalnej i
pogotowia technicznego i nie moze by¢
wezsza niz4 m;

¢ niektore drogi i ulice posiadajg lokalne
przewezenia (zgodnie z rysunkiem planu),
co wynika z istniejgcego zagospodarowa-
nia terenu — przewegzenia te nie powodu-

10.2.

ja utrudnienia we wiasciwym przeprowa-
dzeniu korony jezdni;

® w pasie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi drog i ulic dopuszcza
sie mozliwos$é wystepowania istniejgcych
ogrodzen dziatek oraz obiektéw i urza-
dzen infrastruktury technicznej;

® w pasie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi drog i ulic dopuszcza
sie rowniez mozliwos$¢ stawiania nowych
ogrodzen, jednak tylko w przypadku uzu-
petnienia przerw w linii ogrodzen istnie-
jacych;

e dopuszcza sie realizacje szlakdw i $ciezek
rowerowych (w tym nieutwardzonych) w
liniach rozgraniczajgcych drog.

b) Dla prawidtiowe] obstugi komunikacyjnej
terenow MN i MNU ustala sie obowigzek
przeprowadzenia przez wtascicieli gruntow
pasow terenu dla wewnetrznych drég dojaz-
dowych. Ustala sie nastepujgce wymagania
dla tych terenow:
¢ zakaz natym terenie budowy, odbudowy,

rozbudowy lub nadbudowy jakichkolwiek
obiektéw kubaturowych innych niz wy-
maganych przez administratora drogi i
zgodnych z przepisami dotyczgcymi
drég;

e szerokos$¢ pasa terenu w liniach rozgra-
niczajgcych 10m z dopuszczeniem lokal-
nych zawezen do 6m, z koniecznoscig
odsuniecia wjazdéw bramowych na pro-
stopadte do tej drogi dziatki na odlegtos¢
1,5m w gtgb tych dziatek liczac od linii
rozgraniczajacej droge;

¢ uktad jezdni, skrzyzowania, oznakowanie,
nawierzchnie, elementy wyposazenia
ulicznego, mata architektura — zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w zakresie
warunkoéw technicznych droég;

e ustala sie nakaz stosownego odwodnie-
nia drég wewnetrznych do rowow reali-
zowanych w szerokosci pasow terenu dla
wewnetrznych drég dojazdowych.

c) Obstuge terendw przylegtych do drég ozna-
czonych na rysunku planu KGP nalezy reali-
zowa¢ poprzez uktad drog lokalnych i dojaz-
dowych. W przypadku braku mozliwosci
obstugi tych terenéw z uktadu lokalnego
dopuszcza sie bezposrednio obstuge komu-
nikacyjng z drogi KGP, przy czym dla sasia-
dujgcych dziatek nalezy urzadzi¢ zjazd wspol-
ny.

Zaopatrzenie w wode — z istniejgcych sieci

wodociggowych. Dla projektowanych terenéw

mieszkaniowo-ustugowych przewiduje sie
rozbudowe sieci wodociggowej. Sie¢ wodocia-
gowa przedstawiono na rysunku i oznaczono
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9

symbolem ,W". Docelowo projektuje sig za-
sadniczy uktad zamkniety - pier$cieniowy dla
sieci wodociggowej. Dla terenoéw, przez ktore
przebiegajg przewody infrastruktury konieczna
jest zgoda administratora sieci na lokalizacje
inwestycji.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych — poprzez
istniejacy i uzupetniany system kolektoréw
sanitarnych kierujgcych $cieki poprzez przepom-
pownie na oczyszczalnie zgodnie z rysunkiem.
Kierunki odprowadzenia $ciekow sanitarnych
przedstawiono na rysunku i oznaczono symbo-
lem ,Ks”. Do czasu realizacji kanalizacji Scieki
sanitarne nalezy odprowadzi¢ do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw lub stosowa¢
inne rozwigzania ekologiczne. Dla terendw,
przez ktére przebiegajg przewody infrastruktury
konieczna jest zgoda administratora sieci na
lokalizacje inwestycji.

Odprowadzenie sciekéw deszczowych do czasu
realizacji systemu kolektoréw w maksymalnym
stopniu w obrebie dziatki z wykorzystaniem
systemow rozsaczania wod opadowych oraz
do udroznionego istniejgcego systemu rowow
i ciekow powierzchniowych. Docelowo odpro-
wadzenie wéd opadowych poprzez system
kolektoréw deszczowych do odbiornikdw na-
turalnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istnie-
jacej i uzupetnianej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej wzdtuz uktadu drogowego
zgodnie z rysunkiem. Dopuszcza sie lokalizacje
nowych transformatoréw w liniach rozgra-
niczajacych drég publicznych. Dla terenéw,
przez ktére przebiegajg przewody infrastruktury
konieczna jest zgoda administratora sieci na
lokalizacje inwestycji.

Zaopatrzenie w energie gazowg — z istniejgcej
sieci gazowej sredniego cisnienia DN 110 i 80,
ktéra zarowno pod wzgledem przepustowosci,
jak i pokrycia obszaru zapewnia obstuge catego
terenu objetego opracowaniem. Nie przewiduje
sie realizacji SRP.

Zaopatrzenie w energie cieplng — Nie projektuje
sie sieci cieplnej dla teren6w objetych opraco-
waniem.

Obstuga teletechniczna — poprzez sie¢ teletech-
niczng oraz pokrycie terenu siecig operatoréw
telefonii komorkowej.

Dla terenow, przez ktére przebiegajg przewody
infrastruktury konieczna jest zgoda administra-
tora sieci na lokalizacje inwestycji.

11. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow

11.1.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu, teren moze by¢
wykorzystywany w sposéb dotychczasowy.

11.2. W ramach tymczasowego zagospodarowania,

12.

13.

2.
2.1.

2.2.

4.1.

urzadzania i uzytkowania terenu, zakazuje sie
wznoszenia trwatych obiektow budowlanych
nie przeznaczonych na cele ustalone planem
na okres dtuzszy niz jeden rok.

Zasady okreslenia stawek procentowych stuza-
cych do ustalenia optat (zgodnie z art. 36 ust.
4 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu
Przestrzennym Dz. 80 z dnia 10 maja 2003 poz.
717 z po6zniejszymi zmianami)

Stawki procentowe stuzgce do ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nie-
ruchomosci okre$lone zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi zawartymi w Rozdziale 2 niniej-
szej uchwaty.

llekro¢ w poszczegolnych paragrafach rozdziatu
2 uchwaly zastosowano oznaczenia cyfrowe
réznicujace ustalenia szczego6towe, nalezy
rozumie¢, ze oznaczajg one tres¢ i charakter
ustalen szczegétowych uzupetniajacych usta-
lenia ogdlne niniejszego paragrafu.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
z innymi ustaleniami szczegétowymi

§5

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami 58MN,
62MN, 66MIN — przeznacza sie na tereny budow-
nictwa mieszkaniowego niskiej wysokosci zgodnie
z przepisami prawa budowlanego z mozliwoscig
lokalizacji nieucigzliwych ustug zajmujgcych do
30% powierzchni mieszkalnej wytgcznie w obrebie
kubatury obiektéw mieszkaniowych.
Ustala sie:
nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo re-
alizowanej zabudowy — oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenow, dla ktérych nie
okreslono linii zabudowy przyjeto zasade kon-
tynuacji istniejacej linii zabudowy sgsiednich
budynkéw, jednakze nie blizej niz 6m od kra-
wedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD,
10m od krawedzi ulic KL, 18m od krawedzi ulic
KZ, 25m od krawedzi ulic KGP poza obszarem
zabudowanym i 10m od krawedzi ulic KGP w
obszarze zabudowanym;
zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.
Ustala sie zakaz realizacji inwestycji i obiektow,
ktérych oddziatywanie moze wykraczaé poza ku-
bature budynku mieszkaniowego.
Ustala sie:
przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie
zabudowy istniejgcej nakaz kazdorazowego
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4.2.

5.

6.
6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

8.2.

8.3.

8.4.

wykonania oceny wartos$ci architektonicznej
dotychczasowych obiektow ze wskazaniem
elementéw do zachowania;
przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej
nakaz nawigzania pod wzgledem formy i zago-
spodarowania terenu do charakteru zabudowy
istniejgcej w najblizszym otoczeniu.
Ustala sig nakaz ksztattowania zabudowy pierze-
jowej w strefach pierwszych linii zabudowy wzdtuz
ulic.
Ustala sie:
konieczno$é zachowania minimum 60%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;
mozliwo$é zabudowy projektowanymi bu-
dynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0m (liczagc od poziomu te-
renu do kalenicy dachu);
powierzchnie zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 30% powierzchni dziatki;
zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
pod katem 30 — 45 stopni;
nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych
na kazdej dziatce budowlanej, wliczajgc w to
garaze — minimum 2 miejsca postojowe;
mozliwosé lokalizacji obiektow bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
— przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych
przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowg, a istniejagcymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowa-
nia dziatki sgsiedniej;
mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w
granicy dziatek zgodnie z warunkami technicz-
nymi;
Dopuszcza sie: stosowanie dachdéw ptaskich
poza terenami z przewazajacg zabudowsg ist-
niejgca.
Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych, konieczno$é uwzglednienia okre-
sowego poziomu wdd gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.
Ustala sie:
przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ two-
rzenia dziatek o powierzchni, co najmniej 540m?,
zblizonych do prostokata usytuowanego pod
katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do najblizszej
ulicy lub dziatek sasiednich;
minimalng szeroko$¢ dziatki 18,0m od strony
wjazdu;
zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtu-
gosci jak 1,8 : 2,8;
mozliwos$é wydzielenia dziatek o parametrach
innych wytgcznie dla poprawy zagospodarowa-

9.

10.

11.

12.

2.
2.1.

2.2.

3.
3.1.

3.2.

3.3.

4.

nia dziatek sasiednich.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.
Na terenach MN, do czasu docelowego zagospo-
darowania — uzytkowanie terenu w formie dotych-
czasowej;
Dla terenow MN ustala sie stawke procentowg, o
ktérej mowa w § 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w
wysokosci 15% dla terendw nowo zaprojektowa-
nych pod zabudowe w niniejszym planie.

§6

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami: 177MNU,
18MINU, 19MNU, 25MINU, 26 MNU, 27MINU, 28M-
NU, 31MNU, 33MNU, 36MNU, 37MNU, 37(a)MNU,
39MINU, 42MNU, 44MNU, 46MNU, 48MNU, 51M-
NU, 54MNU, 60MINU, 61IMNU, 68MNU, 69MINU,
70MNU, 71MNU, 79MNU, 80VINU, 81MNU, 84M-
NU - przeznacza sie na tereny mieszkalnictwa, z
mozliwoscig lokalizacji ustug i tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
Ustala sie:
dla terenédw MNU nieprzekraczalne linie za-
budowy dla nowo realizowanej zabudowy
—oznaczone na rysunku planu. Dla pozostatych
terenow, dla ktérych nie okreslono linii zabudo-
wy przyjeto zasade kontynuacji istniejace;j linii
zabudowy sasiednich budynkéw, jednakze nie
blizej niz 6m od krawedzi jezdni ulic oznaczo-
nych symbolami KD, 10m od krawedzi ulic KL,
18m od krawedzi ulic KZ, 25m od krawedzi ulic
KGP poza obszarem zabudowanym i 10m od
krawedzi ulic KGP w obszarze zabudowanym;
zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.
Ustala sie:
zakaz realizacji inwestycji i obiektéw mogacych
oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych raport
oddziatywania na srodowisko wykazuje znacza-
ce oddziatywanie;
zakaz lokalizacji szczegodlnie instalacji przemy-
stowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadoéw, sktadowisk i miejsc obrobki ma-
teriatow pylacych, parkingdéw i garazy dla
samochodow o masie catkowitej powyzej 7,5t,
sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci
samochodowych, stacji paliw oraz otwartych
sktadowisk materiatéw budowlanych;
zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, ktorych
oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice
dziatki.
Ustala sie:
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

8.2.

8.3.

a) przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudo-
wie zabudowy istniejgcej kazdorazowo do-
konaé oceny wartosci architektonicznej do-
tychczasowych obiektow ze wskazaniem
elementéw do zachowania;

b) przy projektowaniu i realizacji zabudowy
nowej nawigzywac¢ pod wzgledem formy i
zagospodarowania terenu do charakteru
zabudowy istniejgcej w najblizszym otocze-
niu.

Na terenach MNU projektowana zabudowa po-
winna uzupetniaé istniejgce pierzeje przestrzeni
publicznych.

Ustala sie:

konieczno$é zachowania minimum 40%

powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-

dzonej i niezabudowanej;

mozliwos¢ zabudowa projektowanymi bu-

dynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie

przekraczajgcej 12,0m (liczgc od poziomu te-
renu do kalenicy dachu);

powierzchnig zabudowy projektowanej nie

wiekszg niz 35% powierzchni dziatki;

zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich

budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-

dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
pod katem 30 — 45 stopni;

nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych

na kazdej dziatce budowlanej, wliczajgc w to ga-

raze. Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca
postojowe, dla funkcji mieszkaniowej minimum

2 miejsca postojowe;

mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio

przy granicy dziatek budowlanych lub w od-

legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy

— przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych

przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy

projektowang zabudowa, a istniejgcymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowa-
nia dziatki sgsiedniej;

mozliwosé lokalizacji garazy przydomowych w

granicy dziatek zgodnie z warunkami technicz-

nymi.
Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia okre-
sowego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.
Ustala sie:

przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢ two-

rzenia dziatek o powierzchni co najmniej 540m?,

zblizonych do prostokata usytuowanego pod
katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do najblizszej
ulicy lub dziatek sasiednich;

minimalng szeroko$¢ dziatki 18,0m od strony

wjazdu;

zalecany stosunek szeroko$ci dziatki do jej dtu-

gosci jak 1,8: 2,8;

8.4.

10.

11.

12.

2.2.

mozliwos$é wydzielenia dziatek o parametrach
innych wytacznie dla poprawy zagospodarowa-
nia dziatek sgsiednich.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
Na terenach MNU, do czasu docelowego zago-
spodarowania — uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.
Dla terenow MNU ustala sie stawke procentowsg,
o ktérej mowa w 8§ 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w
wysokosci 15% dla terendw nowo zaprojektowa-
nych pod zabudoweg w niniejszym planie.

§7

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami:
9UH/UG, 30UK, 32UR, 34UG, 45UR, 47UH, 49UH,
59UI, 65Ut — przeznacza sig na tereny nieuciagzli-
wych ustug réznych, w tym: handlu, gastronomii,
kultury, rzemiosta lub ustug handlu, ustugi inne i
ustugi tgcznosci.
Ustala sie:
dla terenéw UH/UG, UK, UR, UH, UH, Ul'i Ut
nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo re-
alizowanej zabudowy — oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenow, dla ktérych nie
okreslono linii zabudowy przyjeto zasade kon-
tynuacji istniejacej linii zabudowy sgsiednich
budynkéw, jednakze nie blizej niz 6m od kra-
wedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD,
10m od krawedzi ulic KL, 18m od krawedzi ulic
KZ, 25m od krawedzi ulic KGP poza obszarem
zabudowanym i 10m od krawedzi ulic KGP w
obszarze zabudowanym;
zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.

3. Ustala sie:

3.1.

3.2

3.3.

4,
4.1.

zakaz realizacji ustug mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko, dla ktorych raport
o oddziatywaniu na $rodowisko wykaze takie
oddziatywanie;
zakaz realizacji ustug, ktorych oddziatywanie
moze wykraczaé poza granice dziatki;
zakaz lokalizacji szczegdlnie instalacji przemy-
stowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadoéw, sktadowisk i miejsc obrobki ma-
teriatow pylacych, parkingdéw i garazy dla
samochodow o masie catkowitej powyzej 7,5t,
sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci
samochodowych, stacji paliw.

Ustala sie:
przy odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie
zabudowy istniejgcej nakaz kazdorazowego
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4.2.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

8.2.

8.3.

8.4.

wykonania oceny wartos$ci architektonicznej
dotychczasowych obiektow ze wskazaniem
elementéw do zachowania;
przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej
nakaz nawigzania pod wzgledem formy i zago-
spodarowania terenu do charakteru zabudowy
istniejgcej w najblizszym otoczeniu.
Na terenach UH/UG, UK, UR, UH, UH, Ul i Ut
projektowana zabudowa powinna uzupetnia¢
istniejgce pierzeje istniejgcych ulic.
Ustala sie:
konieczno$é zachowania minimum 40%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;
mozliwos$é zabudowa projektowanymi bu-
dynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajacej 12,0m (liczagc od poziomu te-
renu do kalenicy dachu);
powierzchnie zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 30% powierzchni dziatki;
zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
pod katem 30 — 45 stopni;
nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych
na kazdej dziatce budowlanej, wliczajac w to ga-
raze. Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca
postojowe;
mozliwosé lokalizacji obiektow bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
— przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych
przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowg, a istniejagcymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowa-
nia dziatki sgsiedniej;
mozliwos¢ lokalizacji garazy przydomowych w
granicy dziatek zgodnie z warunkami technicz-
nymi.
Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych, konieczno$é uwzglednienia okre-
sowego poziomu wdd gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.
Ustala sie:
przy tworzeniu dziatek budowlanych obowia-
zuje nakaz tworzenia dziatek o powierzchni
co najmniej 540m?, zblizonych do prostokata
usytuowanego pod katem ok. 90° (z tolerancja
+ 15°) do najblizszej ulicy lub dziatek sgsied-
nich;
minimalna szeroko$¢ dziatki 18,0m od strony
wjazdu;
dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek o parametrach
innych wytgcznie dla poprawy zagospodarowa-
nia dziatek sasiednich;
zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtu-
gosci jak 1,8 : 3,0.

10.

11.

12.

3.2.

3.3

Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej. Obstuga komunikacyjna terenu QUH/
UG wytgcznie od strony drogi K11Z1/2 na warun-
kach okreslonych przez zarzadce drogi. Obstuge
terenow 32UR, 34UG, 45UR, 47UH, 49UH, przyle-
gtych do drég oznaczonych na rysunku planu KGP
nalezy realizowaé poprzez uktad drég lokalnych i
dojazdowych. W przypadku braku mozliwosci
obstugi tych terenéw z uktadu lokalnego dopusz-
cza sie bezposrednio obstuge komunikacyjng z
drogi KGP, przy czym dla sgsiadujgcych dziatek
nalezy urzadzié zjazd wspdliny.

Na terenach UH/UG, UK, UR, UH, UH, Uli Ut —do
czasu innego, docelowego zagospodarowania
uzytkowanie terenu w formie dotychczasowej.
Ustala sie dla terenéw UH/UG, UK, UR, UH, UH,
Ul i Ut stawke procentowa, o ktérej mowa w § 4
pkt 12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla
teren6w nowo zaprojektowanych pod zabudowe
w niniejszym planie.

§8

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone na rysunku planu symbolem: 52U0 —
przeznacza sie na tereny ustug o$wiaty lub innych
ustug nieucigzliwych.

Ustala sie zasade kontynuacji istniejgcej linii za-

budowy sgsiednich budynkow, jednakze nie blizej

niz 6m od krawedzi jezdni ulic oznaczonych sym-
bolami KD i 18m od krawedzi ulicy KZ.

Ustala sie:
zakaz realizacji ustug mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko, dla ktérych raport
o oddziatywaniu na $rodowisko wykaze takie
oddziatywanie;
zakaz realizacji ustug, ktorych oddziatywanie
moze wykraczaé poza granice dziatki;
zakaz lokalizacji szczegodlnie instalacji przemy-
stowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadoéw, sktadowisk i miejsc obrobki ma-
teriatow pylacych, parkingdéw i garazy dla
samochodow o masie catkowitej powyzej 7,5t,
sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci
samochodowych, stacji paliw oraz otwartych
sktadowisk materiatéw budowlanych.

Ustala sie przy projektowaniu i realizacji zabudo-

wy nowej nakaz nawigzania pod wzgledem formy

i zagospodarowania terenu do charakteru zabu-

dowy istniejgcej w najblizszym otoczeniu.

Ustala sie:

— przy adaptacji, rozbudowie lub przebudowie
— konieczno$¢ nawigzania rozwigzaniami
zwlaszcza zagospodarowania terenu i malej ar-
chitektury do cato$ciowego zatozenia obiektu.
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6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

10.

11.

12.

Ustala sie:
konieczno$¢ zachowania minimum 40% po-
wierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwardzone;j
i niezabudowanej;
mozliwos¢ zabudowa projektowanymi bu-
dynkami wytacznie niskiej wysokosci, nie
przekraczajgcej 12,0m (liczgc od poziomu te-
renu do kalenicy dachu);
powierzchnig zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 30 % powierzchni dziatki;
zalecenie ksztattowania dachow we wszystkich
budynkach poza garazami, co najmniej dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
pod katem 30 — 45 stopni;
nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych
na kazdej dziatce budowlanej, wliczajgc w to ga-
raze. Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca
postojowe;
mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
— przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych
przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowa, a istniejgcymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowa-
nia dziatki sgsiedniej;
mozliwosé lokalizacji garazy przydomowych w
granicy dziatek zgodnie z warunkami technicz-
nymi.
Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia okre-
sowego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.
Podziat nieruchomosci dostosowac¢ do lokalizacji
planowanych funkcji.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do obowigzujgcych linii zabudowy wy-
tacznie rownolegle do tych linii lub w gtab dziat-
ki.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.
Na terenach UO, do czasu innego, docelowego
zagospodarowania — uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.
Ustala sie dla terenow UQ ustala sie stawke pro-
centowg, o ktérej mowa w 8§ 4 pkt 12 niniejszej
uchwaty w wysokosci 15% dla terenéw nowo
zaprojektowanych pod zabudowe w niniejszym
planie.

§9

Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami 20MW
— przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkanio-
wej wysokiej intensywnosci z zabudowg budyn-
kami mieszkalnymi $redniej wysokosci zgodnie z

2.
2.1.

2.2.

3.
3.1.

3.2

3.3.

4,

4.1.

5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

przepisami prawa budowlanego, z mozliwoscig

lokalizacji uzupetniajgcych ustug w obrebie kuba-

tur budynkow mieszkalnych.

Ustala sie:
nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo re-
alizowanej zabudowy — oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenéw, dla ktorych
nie okreslono linii zabudowy przyjeto zasade
kontynuacji istniejgcej linii zabudowy sgsied-
nich budynkéw, jednakze nie blizej niz 8m od
krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami
KL, KD.
zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.

Ustala sie:
zakaz realizacji inwestycji i obiektéw mogacych
oddziatywa¢ na $srodowisko, dla ktérych raport
oddziatywania na srodowisko wykazuje znacza-
ce oddziatywanie;
zakaz lokalizacji szczegdlnie instalacji przemy-
stowych, sktadowisk i miejsc przetwarzania
odpadoéw, sktadowisk i miejsc obrobki ma-
teriatow pylacych, parkingdéw i garazy dla
samochodow o masie catkowitej powyzej 7,5t,
sktadowisk i miejsc utylizacji zuzytych czesci
samochodowych , stacji paliw oraz otwartych
sktadowisk materiatéw budowlanych;

zakaz realizacji inwestycji ktorych ucigzliwo$é
moze wykracza¢ poza lokal przeznaczony dla
tej ustugi.

Ustala sie:

przy projektowaniu i realizacji zabudowy nowej
nakaz nawigzania pod wzgledem formy i zago-
spodarowania terenu do charakteru zabudowy
istniejgcej w najblizszym otoczeniu.

Ustala sie:
konieczno$¢é zachowania minimum 25%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;
zasade, ze skala obiektow nowej zabudowy,
rozbudowy lub adaptacji nie moze przekraczaé
skali wysokos$ciowej obiektdéw juz znajdujacych
sie na terenie;
powierzchnig zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 35% powierzchni dziatki;
zasade ksztattowania dachéw we wszystkich
budynkach poza gospodarczymi i garazami, co
najmniej dwuspadowych, o kgcie nachylenia
potaci dachowych pod katem 30 — 45 stopni;
nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych
na kazdej dziatlce budowlanej, wliczajgc w to ga-
raze. Dla funkcji ustugowej minimum 3 miejsca
postojowe, dla funkcji mieszkaniowej minimum
2 miejsca postojowe;
mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
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5.7.

7.2.

7.3.

7.4.

10.

11.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

— przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych
przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowg, a istniejagcymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowa-
nia dziatki sgsiedniej;
mozliwosé lokalizacji garazy przydomowych w
granicy dziatek zgodnie z warunkami technicz-
nymi.
Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych, konieczno$é uwzglednienia okre-
sowego poziomu wdd gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.
Ustala sie:
podziat nieruchomosci dostosowac do lokaliza-
cji planowanych funkcji;
minimalng szeroko$¢ dziatki 18,0m od strony
wjazdu;
zalecany stosunek szerokosci dziatki do jej dtu-
gosci jak 1,8 : 2,8;
mozliwos$é wydzielenia dziatek o parametrach
innych wytgcznie dla poprawy zagospodarowa-
nia dziatek sasiednich.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gigb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.
Na terenach MW do czasu docelowego zagospo-
darowania — uzytkowanie terenu w formie dotych-
czasowe].
Dla terenow MW ustala sie stawke procentows,
o ktérej mowa w 8§ 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w
wysokosci 15% dla terendw nowo zaprojektowa-
nych pod zabudoweg w niniejszym planie.

§10

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolem: 21RU —
przeznacza si¢ na tereny obstugi rolnictwa, tereny
ustug nieuciazliwych, tereny produkcji nieucigzli-
wej.
Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8, w zakresie pozostatych, szczegotowych
wymagan ustala sie:
zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty;
zakaz realizacji inwestycji, dla ktérych raport od-
dziatywania na srodowisko wykazuje znaczgce
oddziatywanie;
zasade kontynuacji istniejgcej linii zabudowy
sgsiednich budynkdw, jednakze nie blizej niz6m
od krawedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami
KD 10m od krawedzi ulic KL;
dla czesci teren 21RU strefe ,,A” petnej ochrony
konserwatorskiej - dawny mtyn, obecnie ruina z

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.12.

2.2.

3.

3.1.

3.2.

XVI/XVIII w. nr rej. 311/60 oraz wprowadza sig
dodatkowe wytyczne: zabezpieczy¢ ruine przed
dewastacjg, oznaczy¢ jako miejsce niebezpiecz-
ne;

strefe ,B” posredniej ochrony konserwator-
skiej;

zakaz realizacji inwestycji, ktorych oddziatywa-
nie moze wykracza¢ poza granice dziatki;
nakaz dostosowania skali adaptowanych i pro-
jektowanych obiektéw dostosowac do obiektow
istniejagcych — zabudowa projektowanymi
budynkami wysokosci, nie przekraczajacej za-
budowy istniejacej;

koniecznos$¢ uwzglednienia okresowego pozio-
mu waéd gruntowych, wynikajgcego z przebiegu
hydroizobaty ,2m” oznaczonej na rysunku
planu;

nakaz zbilansowania w granicach dziatki zapo-
trzebowania na miejsca postojowe zwigzane z
funkcjg terenu — minimum 4 miejsca postojo-
we;

mozliwos$¢ realizacji urzagdzen infrastruktury
technicznej;

. mozliwos¢ realizacji obiektow zwigzanych z
obstuga rolnictwa oraz hodowlg zwierzat pod
rygorem zachowania innych ustalen;

stawke procentowg, o ktérej mowa w § 4 pkt
12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla te-
rendw nowo zaprojektowanych pod zabudowe
w niniejszym planie.

§11

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i

oznaczone na rysunku planu symbolem: 55UP i

56P — przeznacza sig¢ na tereny nieucigzliwych

ustug i nieucigzliwej produkcji przemystowe;j.

Ustala sie:
nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo re-
alizowanej zabudowy — oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenow, dla ktérych nie
okreslono linii zabudowy przyjeto zasade kon-
tynuacji istniejgcej linii zabudowy sasiednich
budynkéw, jednakze nie blizej niz 6m od kra-
wedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD,
10m od krawedzi ulic KL, 18m od krawedzi ulic
KZ, 25m od krawedzi ulic KGP poza obszarem
zabudowanym i 10m od krawedzi ulic KGP w
obszarze zabudowanym;
zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.

Ustala sie:
zakaz realizacji inwestycji, obiektow i produkcji
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodo-
wisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu na
Srodowisko wykaze takie oddziatywanie;
zakaz realizacji inwestycji, obiektow i produkcji,
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4.2,

5.

6.
6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

8.3.

8.4.

10.

11.

ktorych oddziatywanie moze wykracza¢ poza
granice dziatki.
Ustala sie:
mozliwosé realizacji garazy wielopoziomowych o
wysokos$ci maksimum 2 kondygnacji nadziem-
nych;
zapotrzebowanie na miejsca postojowe zwigza-
ne z funkcjg terenu musza byé zbilansowane w
granicach dziatki.
Na terenach UP projektowana zabudowa powinna
uzupetniaé, w miare mozliwosci istniejgce pierze-
je istniejgcych ulic.
Ustala sie:
konieczno$é zachowania minimum 30%
powierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwar-
dzonej i niezabudowanej;
mozliwo$¢ zabudowy projektowanymi budynka-
mi wysokosci nie przekraczajgcej 25,0m (liczgc
od poziomu terenu do kalenicy dachu);
nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych
na kazdej dziatce budowlanej;
mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
— przy zachowaniu wymogdéw obowigzujgcych
przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowg, a istniejgcymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowa-
nia dziatki sgsiedniej.
Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektow
budowlanych, konieczno$¢ uwzglednienia okre-
sowego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,2m” oznaczonej na
rysunku planu.
Ustala sie:
przy podziale terenu na dziatki konieczno$¢
tworzenia dziatek o powierzchni co najmniej
2500m?, zblizonych do prostokgta usytuowa-
nego pod katem ok. 90° (z tolerancjg + 15°) do
najblizszej ulicy lub dziatek sasiednich;
minimalng szeroko$¢ dziatki 50,0m od strony
wjazdu;
mozliwos$é wydzielenia dziatek o parametrach
innych wytgcznie dla poprawy zagospodarowa-
nia dziatek sasiednich.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki;
Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej. Obstuge terendw przylegtych do drég
oznaczonych na rysunku planu KGP nalezy reali-
zowaé poprzez uktad drog lokalnych i dojazdo-
wych. W przypadku braku mozliwosci obstugi tych
terendw z uktadu lokalnego dopuszcza sie bezpo-
$rednio obstuge komunikacyjng z drogi KGP, przy
czym dla sasiadujgcych dziatek nalezy urzadzié
zjazd wspolny
Na terenach UP — do czasu innego, docelowego

12.

2.2.

3.
3.1.

3.2

4,
4.1.

4.2,

4.3.

zagospodarowania uzytkowanie terenu w formie
dotychczasowej.

Dla terenéw UP ustala sie stawke procentows, o
ktérej mowa w § 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w
wysokosci 15% dla terendw nowo zaprojektowa-
nych pod zabudoweg w niniejszym planie.

§12

Tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolem: 41KS i
76KS — przeznacza sie na tereny ustug obstugi
komunikacji.
Ustala sie:
nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowo re-
alizowanej zabudowy — oznaczone na rysunku
planu. Dla pozostatych terenow, dla ktérych nie
okreslono linii zabudowy przyjeto zasade kon-
tynuacji istniejacej linii zabudowy sgsiednich
budynkéw, jednakze nie blizej niz 6 m od kra-
wedzi jezdni ulic oznaczonych symbolami KD,
10m od krawedzi ulic KL, 18m od krawedzi ulic
KZ, 25 m od krawedzi ulic KGP poza obszarem
zabudowanym i 10m od krawedzi ulic KGP w
obszarze zabudowanym;
zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty.
Ustala sie:
zakaz realizacji inwestycji i obiektéw mogacych
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych raport
oddziatywania na srodowisko wykazuje znacza-
ce oddziatywanie;
zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, ktorych
oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice
dziatki.
Ustala sie:
konieczno$¢ zachowania minimum 20% po-
wierzchni biologicznie czynnej tzn. nieutwardzonej
i niezabudowanej;
mozliwosé zabudowy projektowanymi budyn-
kami wysokosci, nie przekraczajgcej 15,0m
(liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu);
nakaz zbilansowania ilo$ci miejsc postojowych
na kazdej dziatce budowlane;j.
Ustala sig, przy projektowaniu i realizacji obiektéw
budowlanych, konieczno$é uwzglednienia okre-
sowego poziomu wod gruntowych, wynikajgcego
z przebiegu hydroizobaty ,,2m"” oznaczonej na
rysunku planu.
Rozbudowa i przebudowa zabudowy istniejgcej,
przylegtej do linii rozgraniczajgcych ulic wytgcznie
rownolegle do tych linii lub w gtgb dziatki.
Dopuszcza sie realizacje urzgdzen infrastruktury
techniczne;j.
Podziat nieruchomosci dostosowac¢ do lokalizacji
planowanych funkcji.
Na terenach KS, do czasu docelowego zagospo-
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10.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.12.

darowania — uzytkowanie terenu w formie dotych-
czasowe].

Dla terenéw KS ustala sie stawke procentows, o
ktérej mowa w § 4 pkt 12 niniejszej uchwaty w
wysokosci 30% dla terendw nowo zaprojektowa-
nych pod zabudoweg w niniejszym planie.

§13

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolem: 10KK —
przeznacza si¢ na tereny kolejowe.

Wszystkie ustalenia dla tych terenow — zgodnie z
odrebnymi przepisami dotyczacymi kolei.

§14

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolem: 53US —
przeznacza si¢ na tereny ustug sportu.

Dla terenéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8, w zakresie pozostatych, szczegotowych
wymagan ustala sie:

zakaz zmiany lokalnego krajobrazu i istniejgcych
dominant przestrzennych przez nowo realizowa-
ne obiekty;

zakaz realizacji inwestycji i obiektéw, dla ktorych
raport oddziatywania na srodowisko wykazuje
znaczgce oddziatywanie;

mozliwos$é realizacji obiektow i urzadzen stuza-
cych funkcjom sportowym;

mozliwo$é realizacji obiektéw matej gastrono-
mii i innych ustug towarzyszacych obiektom
sportowym;

mozliwos$¢ realizacji parkingdw samocho-
dowych wytgcznie towarzyszgcym obiektom
sportowym i obstugujacych te obiekty;
zabudowe budynkami o wysokos$ci od poziomu
terenu do kalenicy nie przekraczajgcej 12,0m;
powierzchnie zabudowy projektowanej nie
wiekszg niz 40% powierzchni dziatki;
mozliwos$¢ podziatu nieruchomosci dostosowa-
na do lokalizacji planowanych funkcji;
konieczno$¢ zachowania minimum 60% po-
wierzchni biologicznie czynnej;

konieczno$¢ zbilansowania w granicach dziatki
zapotrzebowania na miejsca postojowe zwig-
zane z funkcjg terenu — minimum 3 miejsca
postojowe;

. mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych lub w od-
legtosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy
— przy zachowaniu wymogéw obowigzujgcych
przepisow w zakresie odlegtosci pomiedzy
projektowang zabudowg, a istniejagcymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowa-
nia dziatki sgsiedniej;

konieczno$¢ uwzglednienia okresowego pozio-

2.13.

2.14.

2.15.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

mu waéd gruntowych, wynikajgcego z przebiegu
hydroizobaty ,2m” oznaczonej na rysunku
planu oraz lokalizacje w zasiegu Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych;

mozliwos$¢ realizacji urzagdzen infrastruktury
technicznej;

podziat nieruchomosci dostosowac do lokaliza-
cji planowanych funkcji.

stawke procentowg, o ktérej mowa w § 4 pkt
12 niniejszej uchwaty w wysokosci 15% dla te-
rendw nowo zaprojektowanych pod zabudowe
w niniejszym planie.

§15

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami:
15RO, 57RO, 63RO, 64RO i 67RO — przeznacza sie
na tereny upraw ogrodniczych, sadéw i tereny
upraw rolniczych.
Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8, w zakresie pozostatych, szczeg6towych
wymagan ustala sie:
ochrone na mocy odrebnych przepiséw o ochro-
nie gruntéw rolnych i le$nych;
zakaz uprawy ucigzliwej dla sgsiadujgcych
terenéw zabudowy;
zakaz zabudowy z wyjatkiem namiotow, szklar-
ni, magazynow owocow i urzgdzen obstugi
infrastruktury technicznej oraz obiektow gospo-
darczych zwigzanych z produkcjg ogrodniczg,
nie wymagajgcych pozwolenia na budowe;
zakaz przenawozenia upraw i zanieczyszczanie
gleby oraz wod powierzchniowych.

§16

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami: 75ZC —
przeznacza si¢ na tereny cmentarza.
Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8, w zakresie pozostatych, szczeg6towych
wymagan ustala sie:
konieczno$¢ maksymalnego utrzymania i za-
chowania stanu obecnego;
strefe ochronng zakazu zabudowy zgod-
nie z rysunkiem planu — na terenie 50m od
cmentarza zakaz lokalizacji: nowej zabudowy
mieszkaniowej, studni dla celéw konsumpcyj-
nych, zaktadow produkcji zywnosci, zaktadéw
gastronomicznych;
koniecznos$¢ uwzglednienia okresowego pozio-
mu waéd gruntowych, wynikajgcego z przebiegu
hydroizobaty ,2m” oznaczonej na rysunku
planu oraz lokalizacje w zasiegu Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych;
zakaz podziatu terenow ZC na oddzielne dziat-
ki;
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2.5.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4

2.1.

2.2.

2.3.

mozliwos$¢ realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 17

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami:
2ZP, 86ZP, 77ZP,50ZP, 29ZP, 24ZP, 40ZP, 23ZP, 25(a)ZP,
34(a)ZP, 28(a)ZP, 30(a)ZP — przeznacza sie na tere-
ny zieleni parkowe;j.
Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8, w zakresie pozostatych, szczegdtowych
wymagan ustala sie:
ochrone na mocy odrebnych przepiséw o ochro-
nie gruntéw rolnych i le$nych;
zakaz zabudowy obiektami innymi niz zwigza-
nymi z funkcjami parkowymi z dopuszczeniem
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
zakaz przenawozenia upraw i zanieczyszczanie
gleby oraz wod powierzchniowych;
mozliwos$é wydzielenia dziatek o parametrach
wytgcznie dla poprawy zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

§18

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi i

oznaczone na rysunku planu symbolami:

- 1R, 3R, 4R, 7R, 8R, 11R, 12R, 13R, 16R, 32(a)R,
35R, 43R, 72R, 78R, 82R, 83R, 85R — przeznacza
sie na tereny upraw rolniczych;

— 14RZ, 22RZ, 24(a)RZ, 26(a)RZ, 32(a)RZ, 33(a)RZ
— przeznacza sie na tereny gk i pastwisk w
ramach ekologicznego systemu terenéw otwar-
tych;

— 2ZP, 23ZP, 24ZP, 29ZP, 25(a)ZP, 28(a)ZP, 30(a)ZP,
31(a)ZP, 34(a)ZP, 40ZP, 50ZP, 77ZP, 86ZP — prze-
znacza sie na tereny zielehcow i parkdw.

Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-

szego 8, w zakresie pozostatych, szczegdtowych

wymagan ustala sie:
ochrong archeologiczng — z uwagi na wystepuja-
ce zidentyfikowane stanowiska archeologiczne
(oznaczone graficznie na Rysunku Planu) i brak
wyznaczonych $cistych granic ich stref ochrony
archeologicznej ,W", nalezy w promieniu 40m
od tych stanowisk zachowa¢ ochrone polegajaca
na tym, ze wszystkie prace ziemne, planowane
w tym obszarze, winny by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologicznym;
ochrone na mocy ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych. Niedopuszczalne jest przena-
wozenie upraw i zanieczyszczanie gleby oraz
wod powierzchniowych;
zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen obstu-
gi infrastruktury technicznej oraz obiektow
gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng
niewymagajacych pozwolenia na budowe;

2.4.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

przy przebudowie szaty roslinnej uwzgledni¢
zachowanie najatrakcyjniejszych przyrodniczo
elementow.

§19

Tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolem K1GP1/2
— przeznacza sie na teren ulicy klasy , GP — gtow-
na przyspieszona” (droga krajowa 78 relacji Gli-
wice —Tarnowskie Gory).
Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8§, w zakresie pozostatych, szczegotowych
wymagan ustala sie:
szerokos$é pasa terenu w liniach rozgraniczajg-
cych 35m, z dopuszczeniem lokalnych zawezen
z uwagi na istniejgcg zabudowe (zgodnie z
rysunkiem planu);
zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, roz-
budowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektéw
kubaturowych innych niz wymaganych przez
administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drog;
mozliwosé realizacji budowli stuzacych izolacji
akustycznej;
nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
kowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych drég;
zalecenie budowy podziemnych przetazéw dla
drobnej zwierzyny.

§ 20

Tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolem K1121/2
— przeznacza si¢ na tereny ulicy klasy ,Z — zbior-
cza”.
Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8§, w zakresie pozostatych, szczegotowych
wymagan ustala sie:
szerokos$é pasa terenu w liniach rozgraniczajg-
cych 20m, z dopuszczeniem lokalnych zawezen
z uwagi na istniejgcg zabudowe (zgodnie z
rysunkiem planu);
zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, roz-
budowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektéw
kubaturowych innych niz wymaganych przez
administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drog;
mozliwosé realizacji budowli stuzacych izolacji
akustycznej;
nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
kowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych drég;
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2.3.

2.4.

2.5.

2.2.

2.3.

2.4.

§ 21

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami K21L1/2,
K22L1/2, K23L1/2, K24L1/2, K25L1/2, K26L1/2,
K27L1/2 - przeznacza sie na tereny ulic klasy ,,L
— lokalna”.
Ustala sie:
szerokos$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczaja-
cych 15m poza obszarem zabudowanym i 12m
w obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem
lokalnych zawezen z uwagi na istniejgcg zabu-
dowe (zgodnie z rysunkiem planu);
zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, roz-
budowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez
administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drog;
mozliwos¢ realizacji budowli stuzgcych izolacji
akustycznej oraz urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;
nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
kowania, nawierzchni, elementdéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami w zakresie warunkow
technicznych drég;
nakaz stosownego odwodnienia drogi bez
stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wod powierzchniowych na
terenach przylegtych do drogi.

§ 22

Tereny wyodregbnione liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami K31D1/2,
K32D1/2, K33D1/2, K34D1/2, K35D1/2, K36D1/2,
K38D1/2, K39D1/2, K41D1/2, K44D1/2, K45D1/2,
K46D1/2,K47D1/2D, K48D1/2,K49D1/2 — przezna-
cza sie na tereny ulic klasy ,,D — dojazdowa”.
Ustala sie:
szerokos$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczaja-
cych 15m poza obszarem zabudowanym i 10m
w obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem
lokalnych zawezen z uwagi na istniejgcg zabu-
dowe (zgodnie z rysunkiem planu);
zakaz na tym terenie budowy, odbudowy, roz-
budowy lub nadbudowy jakichkolwiek obiektow
kubaturowych innych niz wymaganych przez
administratora drogi i zgodnych z przepisami
dotyczacymi drog;
mozliwos¢ realizacji budowli stuzgcych izolacji
akustycznej oraz urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;
nakaz realizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
kowania, nawierzchni, elementdéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury — zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami w zakresie warunkow
technicznych drég;

2.5. nakaz stosownego odwodnienia drogi bez
stwarzania dodatkowych utrudnien w zakresie
odprowadzania wo6d powierzchniowych na
terenach przylegtych do drogi.

§ 23

1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczone na rysunku planu symbolami K37W1/2,
K40W1/2, K42W1/2, K43W1/2, K45(a)W1/2 prze-
znacza sie na tereny drog wewnetrznych.

2. Dla terendéw oznaczonych jak w punkcie 1 niniej-
szego 8, w zakresie pozostatych, szczeg6towych
wymagan ustala sie:

2.1. nakazrealizacji uktadu jezdni, skrzyzowan, ozna-
kowania, nawierzchni, elementéw wyposazenia
ulicznego, matej architektury —zgodnie ze stan-
dardami przyjetymi w gminie Zbrostawice;

2.2. szerokos¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajg-
cych 8,0m, z dopuszczeniem lokalnych zawezen
z uwagi na istniejacg zabudowe (zgodnie z
rysunkiem planu);

2.3. nawierzchnie jezdni utwardzone, szerokosci
3,5m;

2.4. chodniki o nawierzchni utwardzonej;

2.5. mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 3
Zestawienie inwestycji celu publicznego
8§24

Wyznacza sie nastepujace inwestycje celu publiczne-

go:

1. w zakresie wydzielania gruntéw pod budowe i
utrzymywanie drog, obiektow i urzadzen komuni-
kacji publicznej — zgodnie z ustaleniami szczeg6-
towymi i rysunkiem planu;

2. w zakresie budowy urzadzen infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z rysunkiem planu;

3. w zakresie ochrony obiektéw i nieruchomosci o
wartosciach kulturowych — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 25

Traci moc uchwata nr XXX/506/06 Rady Gminy Zbro-
stawice z dnia 22 lutego 2006 r. w sprawie: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Zbrostawice dla obszaru sotectwa Czeka-
now.
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§ 26

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Zbrostawice.

§ 27
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

§28

Tres$¢ uchwaty podlega obowigzkowi opublikowania
na stronie internetowej Urzedu Gminy w Zbrostawi-
cach.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Andrzej Dramski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXIV/558/06
Rady Gminy Zbrostawice

z dnia 5 lipca 2006 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami)

Rada Gminy Zbrostawice:
81

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmian miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zbrostawice dla obszaru sotectwa
Czekanow — terenu objetego uchwata Nr IX/136/03 z
dnia 29 pazdziernika 2003 r. Rady Gminy w Zbrosta-
wicach w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zbrostawice dla obszaru sotectwa
Czekanow, ktore wptynety w trybie art. 17 pkt 11 i
art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717 z pdzniejszymi zmianami).

§2

w trybie art. 17 pkt.11 i art.18 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z poézniejszymi zmianami)
wptlynety:

a) wdniu 20.05.2005 r. Pismo pani Bernadety Doroba
zam. ul. Kopernika 59/4. 44-100 Gliwice zawierajg-
ce uwage dotyczgcg zmiany przeznaczenia dziatki
372/106 na tereny mieszkaniowe

b) w dniu 15.06.2005 r. Pismo pana Tomasza Teluk
zam. ul. Opawska 1/4, 44-100 Gliwice zawierajace
uwage dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki 155,
km. 4 dod. 1 na tereny mieszkaniowe

§3

Odrzuca nastepujgce uwagi:
a) pisma zgodnie z § 2 ppkt a z nastepujacych powo-
dow:

— Nie ztozono wniosku do planu na etapie jego
sporzadzania zgodnie z Ustawg o Planowaniu
i Zagospodarowaniu Przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80 poz. 717 (art.
17);

— Uchwalone Studium Uwarunkowan i Kierun-
kow Zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zbrostawice wskazuje przedmiotowy teren jako
przeznaczony na tereny sadow i ogrodow. Te-
ren ten byt dotychczas wykorzystywany w ten
sposob.

— Zgodnie z Ustawg o Planowaniu i Zagospodaro-
waniu Przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 (art. 17); opracowany miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego
musi by¢ zgodny ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzenne-
go Gminy (art. 15 i 20). Uchwalone Studium
Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zbrostawice wskazuje
przedmiotowe dziatki jako przeznaczona na
zagospodarowanie funkcjg inng niz zabudowa
mieszkaniowa, w zwigzku z tym niemozliwe
jest zainwestowanie tych terenéw przy jedno-
czesnym zachowaniu ustawowej koniecznosci
zgodnosci opracowanego projektu planu miej-
scowego z uchwalonym Studium,

b) pisma zgodnie z § 2 ppkt b z nastepujgcych powo-
dow:

— Uchwalone Studium Uwarunkowan i Kierun-
kéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zbrostawice wskazuje przedmiotowy teren
jako przeznaczony na tereny upraw oraz strefe
ochronng projektowanej autostrady.

— Zgodnie z Ustawg o Planowaniu i Zagospodaro-
waniu Przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 (art. 17); opracowany miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego
musi by¢ zgodny ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzenne-
go Gminy (art. 15 i 20). Uchwalone Studium
Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zbrostawice wskazuje
przedmiotowe dziatki jako przeznaczona na
zagospodarowanie funkcjg inng niz zabudowa
mieszkaniowa, w zwigzku z tym niemozliwe
jest zainwestowanie tych terenéw przy jedno-
czesnym zachowaniu ustawowej koniecznosci
zgodnosci opracowanego projektu planu miej-
scowego z uchwalonym Studium.

§4

Integralng czescig niniejszego zatgcznika jest zbior
uwag do projektu zmian miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla
terenu objetego uchwatg Nr IX/136/03 z dnia 29 paz-
dziernika 2003 r. Rady Gminy w Zbrostawicach w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian fryco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Zbrostawice dla obszaru sotectwa Czekanow,
ktére wptynety w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy
z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniej-
szymi zmianami).
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Andrzej Dramski
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Zatagcznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXXIV/558/06
Rady Gminy Zbrostawice

z dnia 5 lipca 2006 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozniejszymi
zmianami)

Rada Gminy Zbrostawice
81

rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy zgodnie z ustawg o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzniej-
szymi zmianami) oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, w tym
ustawie o finansach publicznych z dnia 26 listopa-
da 1998 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. nr 15 poz.
148 z pdzniejszymi zmianami).

§2

przewiduje sie, ze catkowity szacunkowy koszt reali-
zacji zobowigzan wynikajacych z tytutu uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla terenu objetego Uchwatg nr 1X/136/03 z dni; 29
pazdziernika 2003 r. Rady Gminy Zbrostawice w spra-
wie przystgpienia do sporzgdzenia zmian miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbrostawice dla obszaru sotectwa Czekanow planu
wynosi okoto 1577 000,- zt

§3
Przyjmuje sie nastepujgce zasady realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury:
1. Przewidywany termin realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej 2006-2013
8§84

Wskazuje sie odpowiedzialne za wykonanie zadan
jednostki finansowane ze srodkéw wtasnych gminy.

§5

Dopuszcza sie zmiany sposobu finansowania wska-
zanych zadan inwestycyjnych z innych zrodet.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Andrzej Dramski
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